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01. PROMOTOR Y REDACTCRES DEL PERI

Fl presenie Plan Fspecial de Reforma Interior (en adelanie PERI) es promovido por el
agenie urbanizador del Sector, esto es, la mercantil PROMOTORA LA CASTELLANA DE
BURGQS, S.A. con domicilio social en Madrid, C/ Alcal& n® 265 v CIF A-85281467.

Son redactores del presente PERI, los Arquitectos Superiores D. Alberto Sainz de Aja del
Moral v D. José Manuel Barrio Eguiluz, pertenecientes al Colegio Oficial de Arquitectcs de

Castilla y LeSn Esie ¢con fos nUmeros de colegiado 614 y 597 respeciivamenie.
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02, AMTECEDENTES. OBJETC DEL PERI

02.01 Antecedentes

Con fecha 4 de diciembre de 2003 se aprueba un Convenio Urbanistico entre el Excmo.
Ayuntamiento de Burgos y Promotora la Castellana de Burgos S.A. que establece ias
condiciones detalladas de la ompliccidn del sector 8.16 "Cellophane”, mediante o
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de Burgos [en adelante
PGOUB), aprobada definitivamente por la Consejeria de Fomento ef 14 de septiembre de
2004 [(BOCvyL, 5 de oclubre de 2004}.

En base al Decreto 22/2004 por &l que se aprueba el Reglamento de Urbanismeo de
Castila v Ledn, en adelante RUCYL [BOCyL, 2 de febrero de 2004), se adapia v justifica
este documento conforme al apartado 3 de la Disposicion Transitoria Sexta de dicho

Reglamento.

02.02 Objeto del PERI

El presente PERI se redacta pora adaptar su contenide a o citada Modificacién Puniual
del PGOUB -Ampliacion del AT. 8.16 "Cellophane"- y al Reglamenic de Urbanismo de

Castifla y Ledn.

Constituye el objelo del presente PERI el desarrclio urbanistico a nivel de planeamiento del
sector de suelo urbano no consolidado comprendido dentro del &mbito modificado de la

Unidad/Area de Transtormacion 8.14 "Cellophane™ del PGOUB.

En aplicacién del art. 251 .4 del Reglamento de Urbanismao de Castilla y Ledn {en adelante
RUCyL} el presente PERI se ve acompanado en su framitacion por ei Proyecto de

Actuacidn, que conjuntamente se formula.
Segun lo dispuesto en el articulo 143.2 del RUCYL, "Los Planes Especicles pueden fener por

obfeic desarroliar, compietar e incluso de forma excepcional susfituir las determinaciones
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del Plan General de Ordenacién Urbana o Normas Urbanisticas Municipales, con alguna o

varias de las siguientes finolidades:

a ) Proteger el medio ambienie, el paifrimonio cultural, el paisaje v ofros valores
socialmente reconccidos sobre dmbitos concretos del territorio.

b) Planificar v programar actuacicnes de rehabilitacién, mejora urbana u otras
operaciones de reforma inferior.

¢) Planificar y programar Ia ejecucion de sistermas generales, dotaciones urbanisticas
pUblicas v ofras infraestructuras.

d) Planificor y programar la ejecucion de los accesos v la dotacidn de servicios
necesarios para los usos permifidos y sujetos o autorizacion en suelo rustico,
incluida la resclucion de sus repercusiones sobre la capaocidad vy funcionadlidad o
e las redes de infraestrocturas, y para su mejor infegracion en su entorno.

e) Oftras fingiidades que requieren un tratamienic urbanistico pormencrizado.

B articulo 1446.2 del referido Reglamenio matiza “Los PER! tienen por objeto la ejecucién
de los operccicnes de reforma interior para Ia descongestion del suelo urbdno, la mejora
de las condiciones de habitabilidad, lo rehobilifacion de los edificios, lo obtencion de
suelo destinado a dotociones urbanisficas, lo recuperacion de espacios publicos
degradados, la resoiucion de problemas de circulacion o cualesquiera ofros fines

andlogos”.

Bl objeto fundamental del presente PERI, segin lo previsio por el PGOUB no es olro gue
desarrollar la ordenacion detallada, en distribucién del aprovechamiento lucrativo
establecido, de los terrenos que serén liberados de la actividad fabril que en elios se
desarralla, en respeto a un entorno singular representado especialmenie por la presencic

del Real Mongasierio de Las Huglgas.

El presente documento se estructura en seguimiento de lo previsio en ios arliculos 143 o

148 del RUCYL.
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03. DETERMINACIONES DEL PGCUB

Lo Unidad de Transformacién 8.16 estd regulada por el PGOU de Burgos medianie la
correspondiente Ficha de Ordenanza de Transformacién, de la que se acompafia

fotocopia.
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04. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

La superficie total del Sector recogida en la Ficha de Ordenanza de Transformacion n®
8.14 del PGOUB es de 214.64%9,45 m2, de lo que 202.4462,25 m2 corresponden en su
totdlidad a la parcela propiedad de "'La Cellophane Espanola, S.A", mientras gue, los
12.187,20 m2 restantes comresponderdn a 1os tramos de las calles Luis Rodriguez Arango y
Paseo de la Media Luna, de los que es fitular el Ayuntamiento de Burges, y se incorporan
al sector mediante la mencionada Modificacidn Punfuai del PGOUB. Siendo los linderos

del Sector en su conjunto:

- Al norte, con la tapia sur del Real Monasterio de las Huelgas, con diversas
propiedades sitas a las traseras del Arco del Amparo, con ia Escuela Profesional Padre
Aramburu, con el Convento de las Hermanas Siervas de Jesds, con diversas viviendas
unifamifiares, con la calle Meceneyes y resto de la calle Luis Rodifguez Arango. Las
dimensionas en metros de las lineas poligondles de estos lindes son: 143,62; 10,10; 83,34;
69.36; 17,58, 105,32; 51,08; 27,14, 14,12: 10,36, 172.99: 174,16; 24,59, 11,87, 4,85, 9,51 v 32.43.

- Al este, con ferrenos perienecientes al Plan Especic:f‘ de lo Bstacidn. Las
dimensiones en meiras de las ineas poligonales de estos lindes son: 7,39, 10.89; 6,71; 27,99;

67,61; 12,43; 52,64; 65,27 y 30,64,

- Alsur, con terrenos pertenecientes ¢ la Estacion de Ferrocarril de Burgos v trazado
ferroviaric. Las dimensicnes en metros de las lineas poligonales de estos lindes son: 34,55;
40,79; 95,47; 35,97, 88,47, 157,45, 65,27, 25,54; 37,28; 58,96, 15,14 y 237,50,

- Al peste, con el limite este del Plan Parcial Paimal del PGOU ae Burgos v con la calle
Arco del Amparo. Las dimensiones en melros de las lineas poligonales de estos lindes son:

84,29, 18,92 y 25,68.

La superficie total del sector, una vez precisados sus nuevos limites, asciende a 214.649,45
m2, segun medicién obtenida del levantamiento topogréiico efectuado. B levantamiento
ha sido recalizado por personal especializado, con Estacion Total wWild 1010 de 10" de

precision y tratada por medios informaticos.
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05. MEMORIA VINCULANTE.

05.01 Introduccidn

El PGCUBR dispone deniro de su Norma Zonal 8, Ordenanza de Transformacion [Art. 2.4 .42
a 2.4.45), veintiin dareas de sueio urbano, entre las que se encuentra la que nos ocupa,

con el objeto de regular ¢l cambic de uso actual al residencial caracteristico de la zona.

En el caso de la Unidad de Transiormacién 8.16, “Cellophane”, se pretende el camibio del
uso actual de los terrenos destinados a insfalacion fabril guimica, por el uso residencial

caracteristico de la zona.

Bl aprovechamiento lucrativo total asignade por el PGOUB ¢ Ia Unidad de Transtormacion
ascitende a 121.072 m2, lo gue supone una edificakilidad bruta de 0,56 m2/m2, muy lejana
a la mdxima densidad fijada por el RUCyL para los seciores de suelo urbano no

consclidado, que se fija en 1,00 m2/m2.

El planeamienic de desamollo previsfe para ei sector es un Plan Especial de Reforma

Interier de iniciativa privada como el que aqui se formula.

Entre las observaciones de lg ficha del Plan se establecen las ordenanzas v grados de
aplicacion  de aplicacidon de las mismas - NI, é de vivienda unifamiliar y N.Z7.4 de
edificacion colectiva en manzana abierta -, asi como el porcentaje de suelo parcelado
resuliante que debe ser asignado a cada una, gue se fia en el 50%. lgualmenie se dice
gue los aprovechamientos lucrativos comrespondientes a la N.Z. 6 delben plantearse en las

parcelas resulfantes mds préximas al Real Monasterio de las Huelgas.

La tercera observocién:de la ficha dispone se consideren las mismas cesiones que en los
suelos urbanizables. Bste punto merece ¢ nuestro entender una puntudlizacion. A la
formulacion del PGOUB, en tanto gue oun no era vigente la LUCyL, la legislacién
urbanistica no preveio para el suelo urbano no consolidado cesiones distintas al 10% de
aprovechamiento; asto es, los sistemas locales de cesidn de espacios libres plblicos v las
reservas de suelo para equipomientos Unicamente tenian lugar en suelos urbanizables o

desarrollar mediante Planes Parciales, y estaban regulados por el art. 45 y Anexo del

BSA, Arquitectura, Tngenieria y Gestion, S.1.
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Reglamento de Planeamiento. La voluntad del redacior dei PGCOUB es por fanto que enla
Unidad de Actuacion gue nos ocupa, probablemente debido a sus considergbles
dimensiones, se produzcan dichas cesiones y reservas de suelo, que de no haber sido
requeridas de esta forma no hukieran tenido lugar por tratarse de un sector de suelo

urbano.

El RUCyL dejo, en su Disposicion Final Primera, fuera de aplicacion los ariiculos
anteriormenie citados del Reglamenio de Planeamiento que regulaban los sistemas

iocales de cesidn de espacios libres publicos vy las reservas de suelo para eguipamientos.

El RUCYL dispone en sus arficulos 105 y 106 que los PGOU gue se redacten podrdan
establecer determinaciones de ordenacién detgallada cen la pordicularidad. entre otras,
de que para los sistemas focgles de espacios libres publicos v eguipamientos se preverdan
al menos 15 m2 por cada 100 m2 edificables en el uso predominante del sector, en suelo
urbano no consclidado. Es decir, las cesiones pretendidas por Ia ficha del Plan, entendidas
come sistemas locales de cesion de espacios libres publicos v reservas de suelo para
equipamientos, sélo pueden establecerse en funcion de asignar a cada una de ellas un
15% de |g superficie edificable en el uso predominante, entendido éste como el
predominante, es decir, la edificabilidad foial del sector, Légicamente lo anteriormenie
expueste no guita para que, en aplicacidn de lo dispuesto en el articulo 42 del RUCYL, el

10% del aprovechamianto lucraiivo del sector correspondd al Ayuniamiento.

La ficha del PGOUB dispone unas condiciones de desarrollo relativas a la proteccion del
eniomo del Real Monasterio de las Huelgos cuyo cumplimiento se jusiificarg en los
apartados siguientes. De igual modo el presenfe PERI tiene en cuenia {a recienie
modificacién introducida por Patrimonio Nacional en la delimitacion del drea de

protecciéon del Monasterio.

BSA, Arquitectura, Ingenieria y Gestion, S.L.
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05.02. Descripcidén de la aciugcidn urbanistica.

Como puntos de partida fundamentales para dicha actuacion fenemos, de una parte, los

deducidos de la ficha del PGOUB relativos a:

- Densidad de edificacion.
0,56 m2/m2

- Aprovechamiento lucrativo.
121.072 m2

- Aprovechamiento medio.
0,56 m2/m?2

- Tipologias edificatorias.
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Colectiva en edificacion abierta

- Variedad tipoldgica.
50% Vivienda Unifamiliar
50% Vivienda Colectiva en edificacion gbieria

(Porcentajes referidos al suelo neto parcelade resultante)

- Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos (véase el
apartado anterior).
Espacios libres piblicos:
15 metros cucdrados de suelo por cada 100 metfros cuadrados

edificables en sl suelo predominante del sector.

Eauipamientos:
15 metros cuadrados de suelo por cada 100 mefros cuadrados

edificables en el suelo predominante del sector.

BSA, Arquitectura, Ingenieria y Gestién, S.L.
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- Establecimiento de un vial este-oeste, respetando la franja de ordenanza
1o (incluida en la delimitacidon del PECH), monieniéndose toda la franja entre dicho
ferrens (franja 1b) v el Monasierio con la calificacion de espacio libre y zona verde en la

que se plante arbolado de desarrollo vertical ¢l objeto de generar una panialia visual.

- Situacidén de las edificaciones en bloque (N.7. 4) en la zona este del sector,

lejanas al Monasterio.

Por otro lado, se plantean como objelivos proyectuales impuesios por 10s redactiores del

presente PERI os siguientes:

- Conexidn del sector con &l viario existenie, a fraves del establecimiento de
un gje principal este-oeste que conecta la C/ Luis Rodriguez Arango ¢on el nuevo vial
rodado gue resulte del desvio del ferrccarril, asi como otros tres perpendiculares a aguél
que conectan éste con las calles Reina Leonor, Medina de Pomar y prolongacion prevista
por el PECH de la calle Alfonso VI en su encuentro con la calle Arco del Amparo. Estos
viales norte-sur, perpendiculares al eje principal, se prolongan hasia su conexidn con el
nueve fuiuro boulevard ferroviario, a excepcidon de la prolongacion de la C/ Medina de
Pomar, por evitar su confluencia exiremadamente préxirﬁa ala de la C/ Luis Rodriguez
Arango, de mucho mayor uso, lo gue resultaric peligroso desde el punto de vista de

ordendacion del rdfico rodado.

- Agrupacién de los espacios libres publicos v reservas de suelo para
eguipamientos en la zona mds proxima ol muro de cerramiento del Monasterio, en las
zonas de proteccion previstas por el PGOUB, protegiendo de edificacion residencial una

franja sustancialmente mavyor que la prevista por el PGOU.

- Establecimiento de una zona de calidad residencial alta basada no sélo en
la baja densidad osignddo por el PGOUB al sector, sino también en su desarrello, con la
plantacion de arbolado y vegetacién en [os viales principales, liberando grandes
superficies verdes en el interior de las parcelas residenciales, creande una auteniica

ciudad-jardin.
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La elaboracidn proyeciual de los objetivos propuestos antericrmente reiacionados se ha
plasmado en les planos gue se acompanan, de los gque resultan los siguientes cuadros de

superiicies:

05.03. Ordenanzas.

En el cuadro que se acompadna se indican las ordencnzas de aplicaciéon en cada una de
las parcelas resultantes de Jo ordenccidn formulada en el apartado anterior. A
continuacion (pdgina siguiente) se establecen las condiciones particulares de aplicacion

de la Ordenanza General del PGOUB.

BSA, Arquilectura, Ingenieria y Geston, S.L.
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05.03.01. Parcelas AQ a Aé.

05.03.01.a.

Las parcelas designadas con la lefre A (A0 o Aé) estardn somefidas a la Ordenanza de
Norma Zonal 6 - Ciudad Jardin, definida en los arficulos 2.4.33 a 2.4.36 del PGCUB, en su
grado 3a (vivienda adosada 0,70 m2/m2), adaptada ¢ la ordenacién proyeciada para el

Sector en los articulos siguienies.

05.03.01.b.
La ordenacion de las viviendas y subparcelas resultantes de cada parcela serd objete de
formulacidon de Estudios de Detalle, segin lo previsto por el PGOUB con car&cter general

para el dmbito de aplicacion de la Norma Zonal 6.

05.03.01.c.
Se admitird la constitucion de comunidades v la division horizontal. A estos efectos, el
nomere maximo de viviendas en cada parcela se fija a razén de una unidad por cada
250 m2 de parcela, pudiendo disponerse:

- Espacios de uso comun destinados a instalaciones deportivas o de juegos
infantiles, zonas verdes, piscinas, dcceses a gargies o instalaciones comunes.

- Calles privadas con cargeier de espacio urbang exterior accesible para
acceso a subparcelas sin frente a la via pUblica.
Y todo ello, siempre que las subparcelas resultantes fengan una superficie minima adscrita
a cada vivienda de 150 m2 vy la superficie restante, destinada a algunoe de los usos

anteriormente descritos, se inscriba en pro-indiviso como espacic comun.

Las calles particulares gue se proyecten para dar acceso a las subparcelas sin frenie a la
vigt pUblica deberdn cumplir con las condiciones exigidas para su consideracion como
espacio urbano exterior accesible, esto es, 5 m de anchura minima en todos los cases, e
inscripcion de un circule de 12 m de didmetro para permitir la maniobra de vehiculos de
emergencia cucando no sea posible que las calles peatonales cuenten con enfrada vy
salido o calles o espacios publicos. Igualmente dichas calles particulares hobrdn de
cumplir las condiciones establecidas con cordcter general para las mismas por el PGOUR

ensuart. 1.4.9.3.c.
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05.03.01.d.

Lo totadlidad de la parcela es edificable en planta de sotano.

05.03.01.e.

En el dmbito de profeccidon del Monasterio, v por extension en fodas las parcelas
destinadas al uso de vivienda unifamiliar (Parcelas AC a Aé)., gueda prohibida o
censtruccion de buhardillas (baburriles). Ce iguat modo queda prohibida en las viviendas
que se construyan sobre dichas parcelas la apertura de huecos en hastiales orientados al

Maonasterio por encima del foriado de teche de planta primera,

05.03.01 1.

La pegueia porcidn frianguiar de I Parcela AC que gueda incluida dentro det Gmbito de
proteccion del Monasterio delimitado por la franja de 70 m de anchura que discurriendo
paralelamente a o tapia sur se grafic en los planos correspondientes, no es edificable

sobre ni bgjo rasante.

05.03.01.g.

Las parcelas Al y AD tendrdn acceso a fravés del vial principal y desde una franja de 5 m.
de anchura incluida en la parcela V1, que cumplird las condiciones de espacio urbano
exterior cccesible, lo que deberd ser debidamente justificado en el Proyecto de
Urbamizacion, siendo el refrangueo minimeo de o edificacidon con respecto of lindero de las

parcelas que limitan con dicha franja de 3 m.

05.03.01.h

Se acompana disefio de cerramiento de parcela fipo para todas las parcelas.

05.03.02. Parcelas Bl g B4.

05.03.02.a.

Las parcelas designadas con la letra B (BT a B4) estardn sometidas a la Ordenanza de
Norma Zonal 4 - Edificacién Abierta, definida en los articulos 2.4.24 ¢ 2.4.29 del PGOUB, en
su grado 1°, con edificabiidad méaxima sobre parcela de 1,00 m2/m2 vy cilurg maxima de
cuatro (4) plantas, adaptada a la ordenacidn proyectada para el Sector en los articulos

siguienies.
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05.03.02.b.

El presente PERI y el Proyecto de Actuacion que lo desgmolla en lo relative a o
parcelacion del Sector, esiablecen la ordenacidon de voldmenes edificables en las
parceias designadas con la lefra B {B1 a B4), disponiendo el drea de movimiento de la
edificacidon, delimitado mediante diineaciones mdaximas no  obligatorias para  los
volumenes edificables en cada parcela, haciendo innecesaria ia formulacion de Estudios

de Detalle sobre las parcelas taly como prescribe el art. 2.4.27 del PGOUB.
No obstante, la ordenacion de volimenes proyectada podrd ser modificada mediante ia

formulacidn de Estudio de Detalle, justificdndose que no se sobrepasardn los limites de

edificabilidad, nUmero de plantas yresto de determinaciones del art. 2.4.28 del PGOUB.

05.03.02.c.

La totalidad de la parcela es edificable en planta de sétano.

05.03.03.d.

Se acompafia disefio de cerramienio de parcela tipo para togdas las parcelas.

05.03.03. Parcelas E1 y V1.

05.03.03.c.
Queda prohibido cudlquier tipo de construccion en las parcelas E1 v V1, siendo
obligatorio su gjardinamiente, que habrd de ser contemplado en el Proyecto de

Urbanizacion.

05.03.03 .b.

Dado que las parcelas E1 y V1 se encuentran dentro del dmbite de la Norma Zonal 1
“Centro Histérico®, con la proteccién arqueoldgica correspondiente al Area B en la que
estd probada la existencia de restos arqueoldgicos, con anteroridad al inicio en las
mismas de cualquier obra que afecte al subsuelo serd obligatoria la emisidon de informe
arqueoldgico previa reclizacion de los comrespondientes sondeos arquesiogicaos, segun lo

previsto en el art. 46 del PECH,
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05.03.03.c.

Dentro de las parcelas E1 y V1 se resolverd g consolidacidén del acceso existenfe al
Mongasterio por su fapia Sur, cumpliende las condiciones de espacio urbano exterior
accesible, tal v como queda grafiode en el plano correspondiente, hobiéndose de

justificar este extremo en el Proyecto de Urbanizacion.

05.03.04. Porcela E2.

La parcela E2, destinada ¢ equipamienio de contingencia, se ve afectada por la Norma
Zonal 4 - Edificacion Abierta, en Grado 2°, con dos (2) plantas de altura mdaxima,
estableciéndose g necesidad de formulacién de un Estudic de Detalle de ordenacién de
volumenes, tal y como prescribe el PGOUR en su arficuio 2.4.27.

La parcela E2 aloergard necesariamente un fotal de 153 plazas de aparcamiento plblico

en superficie, tai y como se precisa mds adeicnte en el apartado 05.07.02.
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05.04. Condiciones de uso.

05.04.01.

Las parcelas designadas con la letra A (A0 a Aé) estarén sometidas a las condiciones
definidas en el arficulo 1.4.5 del PGCGUB, relativas a Uso Residencial - Clase a) Vivienda -
Tipo 2) Vivienda libre — Categoria 19) Vivienda en edificacion unifamiliar.

Siendo los usos compatibles los recogicdos en el art, 2.4.36 del PGOUB para la Crdenanza

de Norma Zonal 6 - Ciudad Jardin.

05.04.02.

Las parcelas designadas con ja letrg B (BT a B4) estardn sometidas ¢ las condiciones
definidas en el articulo 1.4.5 det PGOUB, relativas a Use Residencial - Clase a) Vivienda -
Tipo 2) Vivienda libre — Categoria 2°) Vivienda en edificaciéon colectiva.

Siendo los usos compatibles los recogidos en el art. 2.4.29 del PGOUB para la Crdenanza

cde Norma Zonal 4 - Edificacion Abierta.

05.04.03.
La parcela V1 estard sometida a las condiciones definidas en el articulo 1.4.11 del PGOUB,

relativas a Uso Dotacional de Parques v Jardines - Clase ¢) jardin,

05.04.04.
La parcela El estard sometida a las condiciones definidas en el arficulo 1.4.11 del PGOUB,

relativas al Uso Dotacional de Pargues vy Jardines- Clase ¢) jardin.

05.04.05.

La parcela 2 estard sometida o las condiciones establecidas en el articuio 1.4.8.5 del
PGOUB reifativas a Equipamienio de Conlingencid, pudiendo disponerse cualquier uso de
los comprendidos en las clases 1° y 2° delf opartado 1.2 del art. 1.4.8 del PGOUB, ademas
del aparcamiento publico en superficie. La pequena zona de la parcela que, fuera de la
delimitacién de profeccidn del BIL.C., estd incluida dentfro de la franja 1-a de proteccion
del entorno del Monasterio grafiada en el Pian, habrd de fratarse v ser mantenida como

espacio verde arbolado en las condiciones impuesias por la ficha del PGOUB.
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05.05. Condiciones especiales de proteccion del Monasterio de las Huelgas

En cumplimiento de lo previsto en ef Real Decreto 1932/99. de 17 de diciembre, en el que
se modifica el entorno de proteccidn del B..C. Monasterio de Santa Maria la Real de Las
Huelgas de Burgos, serd precepiivo informe vinculante de Patrimonio Nacional para la
concesidn de licencias de obras en las parcelas incluidas en la citada delimitacion
(parcelas E1, E2, AD, A1, A2, A5y Aé}. De igual forma, y por estar comprendida parie de su
superficie dentro de la franja 1-a de proteccion del Monasterio, el citado informe seré

fambién preceptivo en el caso de la parcela A3,
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05.06. Justificacion def cumplimiento del PGOUR

De la ordenacion urbanistica proyectada puede concluirse el cumplimiento de lo previsto

en la ficha correspondiente del PGOUB, asi como el del resto de los objetivos planteados.

En lo relativo a las condiciones de desarrolio indicadas en la ficha:

- Se hag establecide un vial este-oeste respetando la franja de ordenanza 1-b
(lg porcidn de Ia Unidad de Actuacion inciuida en el PECH), manteniendo toda la franja
entre dicho tereno (kanja 1-b) v el Monasteric con la calificacién de espacio libre y zona

verde, con la condicién de que en esa zond s& pianie arbolado de gran porte.

- La porcidn de la franja de terreno 1-a incluida dentro de la delimitacidon del
entorno de proteccidn del B.LC. se ha clasificado como equipamiento vinculado al

Monasterio,

- Se han sifuado las edificaciones de tloque en la zona este del dreq,
ubicando las viviendas unifamiliares en la zong mds proxima ol Monasferio, no
modificéndose en Jo posible los rasantes del terreno  en esa zona, ni permitiéndose los

baburriles.

- El Proyecto de Urbanizacién contemplard la rectificacion y renavaciéon, con
tuberia de material adecuado v seccidn suficiente, del frazado de la fraida histoérica de

aguas del manantial de San Zoles al Monasterio.

- Se consclida el actual acceso provisional gue hoy existe en la tapia sur del

Monasterio, permitiéndose el accesa a vehiculos de emergencia.

En lo relativo al aprovechamiento lucrativo del sector, se ha justificado su cumplimiento en

los cuadros corespondientes,

Para delinir los coeficientes de ponderacién de cada uso, se ha fijado como uso vy
fipologia predominante de lo zong el "Residencial Colectiva - Edificacion Abierta” que

segun la "Tabla matriz de coeficientes de ponderacidn relativa entre el uso v tipologia de
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cada terreno v el predominante del drea de reparto en suelo urbanoe no consolidado”
recogida en el arficulo 6.6.1.1 del PGOUB, tiens un valorde 1,05y COMO Uso compatible el

"Residencial Unifamiliar — En hilera” con un coeficiente de 1,20 (e =0.7).

Resultan por tonio para el use compaiible previsto el siguiente coeficiente de

ponderacion:

Coeficiente ponderacion vivienda unifamilicr en hilera = 1,1429

(coef. unifamiliar en hilera = 1,20 / coel. colectiva en edificacion abierta = 1,05)

El aprovechamiento iucrativo del sector (edificabilidad ponderada con respecto al uso
predominante} se ha distribuido de forma que a residencial unifamilior N.Z.6 le
comrespondean 52,115,920 m2 (45.599,70 m2 de edificabilidad neta) y o residencial colectivo
68,956,110 m2 (igual edificabilidad neta), distribuides en unas superficies de 6%.921,22 vy
48.956,10 m2 respectivamente, lo gue supone unos porcentajes de 50,35% v 49,65% de
superficie parcelada neta resultante respectivamente, en cumplimiento de la condicién

impueasta por la ficha del sector de destinar el 50% a cada tipologia ediicatoria.

£l aprovechamiento lucrafivo correspondiente a N.Z2.6, Ciudad Jardin, se ha distribuido en
siete parcelas (AQ a Aé) asigndndole ¢ las mismas un numerc mdximo de viviendas en
funcidén de dividir su superficie total entre 250 m2, parcela minima establecida por el
PGOUB, con redondeo a la baja. A efectos de computo de edificabilidad se ha
considerado un coeficiente de ponderacion con respecio al uso predominante de 1,1429

segUn ha side anteriormente justificado.

El aprovechamiento lucrativo correspondiente ¢ N.Z.4, Edificacion Abierta, se ha
distribuido en cuatre parcelas (B1 a 84), a razdn de ia aplicacidon sobre las mismas de la
edificabilidad maxima permitida por el grade 1° de la ordenanza fijada por el PGOUB,
esto es, 1 m2/m2. A le‘fecfos de cdmputo de edificabilidad se ha considerado un
coeficiente de ponderacion con respecto al uso predominante de 1,0000, segin ha sido

anteriormente justificado.

El 10% de aprovechomiento urbanistico correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de

Burgos (12.107.20 m2) se ha matericlizado de la siguiente forma: en la Parcela B3, con
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6.793.06 m2 de aprovechamiento lucrafivo {igual edificabilidad neta} con uso residencial
colectivo, y en la parcela AD, con 5.314,14 m2 de aprovechamiento lucrativo (4.64%9,70 m2
de edificabilicdad neta), con use de vivienda unifamiliar adosada. Las dos parcelas

seficiadas serdn independientes en su fitularidad vy no estardn afectas o gastos de

urbanizacion.
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05.07. Justificacion del cumplimiento del RUCyL

En cuanto a lg definicidn de usos segin el RUCyL, han guedade fijedos en el aparfado

05.04 los usos predominantes y compatibles, estando prohibidos todos los restantes.

El uso predominante serd el de Vivienda en edificacion colectiva que junte con el uso
compatible de Vivienda en edificacion unifamiliar, establecen un indice de variedad de

uso superior al minimo del 10% fijado por el RUCYL.

La densidad mdxima de edificacion o edificabilidad maxima del secior serd de 0,56

m2/m2, inferior a la méxima filcda por el RUCyL de 1 m2/m2.

La densidad de viviendas del Sector, debe fiarse en aplicacidn de lo pravisto en &l
apartado 3 a) del art. 86 del RUCYL, que limita dicha densidad a 70 viviendas o 10.000 m2
por hectdrea para los sectores de suelo urbane no consolidado de poblaciones superiores

¢ 20.000 habitgntes, como el caso que nas ocupa.

En virtud de lo expuesto, vy dado gue el Sector completa una superficie de 20,2462 Has, las

densidades mdximas ascienden a 1417 viviendas o 202.462 m2 de aprovechamiento

tucrativo,

B aprovechamiento lucrativo del Sector viene restringido en mayor forma por la Ficha del
PGOUB, hasta un mdximo de 121.072 m2. No ocurre asi 1o mismo con &l nimero méximo
de viviendas que, por tanfo, Unicomente puede verse limitado por la densidad mdéxima

genérica establecida por la Ley.

En virtud de lo expuesto al ndimero méximo de viviendas a construir en el Sector gsciende

a 1.417 unidades.

Dado que el PERI no fija el nimero mdximo de viviendas para el Secter, tampoco éste se
encuentra distribuido entre lgs diferentes parcelas residenciales. Toda vez que es ahora de
aplicacion al Sectar el art. 86.3.a del RUCyL, que como se ha expuesto limita ia densidad @
un total de 1.417 viviendas, se hace necesaria la reparticién de las mismas entre las

distintas parcelas con objeto de que la misma sea equidistributiva.
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La densidad méxima de viviendas en {as parcelas A0 ¢ Aé, de vivienda unifamifiar, viene

limitada en el art. 05.03.01.c del PERL, o rozén de una vivienda por cada 250 m2 de

parcela, o que supone para cada una de las mismas:

PARCELA SUPERFICIE (M2) N° MAXIMO DE VIVIENDAS

AD 7129,71 29

- Al 1125448 45
A2  5872,55 23

- A3 4500,30 18
A4 4643,57 18

A5 16080,41 64

Ab 20530,71 82

TOTAL UNIFAMILIAR 70011,73 279

Restarian por tanto para completar el numero mdaximo de viviendas fijogdo con

anterioridad para el Sector un total de 1.138 unidades, que distribuidas proporcionalmente

a la superficie de las parcelas B1 a B4, guedaria de ia siguiente forma:

PARCELA SUPERFICIE (M2) N° MAXIMO DE VIVIENDAS
Bl 20818,91 344
B2 18671,48 308
B3 6793,06 112
B4  22672.65 374
 TOTAL ALTURA 68956,10 1138

Condestable, 4. 09004
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En cuanto a la dotacién minima de plazas de gparcamiento y en viriud de Ic previsto por
el art, 104 del RUCYL, se proyecta una plaza de uso privado v ofra de use pubiico por

cada 100 m2 edificables.

Dado gue la edificabilidad neta residencial del Sector asciende o 114.555.80 m2, el
nomero de plazas de aparcamiento piblicas y privadas gue se precisan asciende o 1.146

unidades de cada fipo.

A los efectos antericrmente citadaos, la totalidad de plazas privadas necesarias se incluirdin
bajo rasante en las parcelas residenciales resuliantes, habiendo de ser este exiremo

justificado en los Proyectos de Edificacién gue se redacten.

En lo relativo a los aparcamientos de uso publico que se precisan, grafiados en el plano

comrespondiente, éstos se distribuirdn de la siguiente forma:

- 705 plazas de aparcamiento en superficie en el viaric publico del Sector.

- 112 plazas de aparcamiento distribuidas en las parcelas B1 a B4, seglin io
previste en el Plano n° 06.

- 176 plazas de daparcamiento en el viario de las calles Media Luna y Luis
Rodriguez Arango.

- 153 plazas de aparcamienio en superficie en a parcela E2.

La distribucidn de plazas de aparcamiento publicas establecida podrd ser modificada por

el Proyecto de Urbanizacion previa justificacion del cumplimiento del art. 104 del RUCYL.

La reserva de suelo para el sistema local de espacics fibres publicos es de 17.183,37 m2,
gjusténdose ol minimo filado en el art. 105 del RUCYL del 15 % del aprovechamiento

lucrativo ponderado, que es de 114.555,80 m2.

Asimisme, dicha reserva cumplir& las siguientes condiciones:
- Se garantizard su adecudado soleamiento v su indice de permeabilidad, o
porcentgje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales,

no deberd ser inferior al 50 por ciento.
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- Se preveran ¢&reas especiales reservadas pard juege infantil, de superficie
no inferior a 200 metros cuadrados v equipadas adecuadamente para su

funcidn,

Lo reserva de suelo para el sistema local de eguipamientos pUblicos es de 17.183,37 m2,
gjustdndose al minimo fijado en el art. 1046 del RUCyL del 15 % del aprovechamiento

lucrativo ponderado, gue es de 114.555,80 m2.

Bl aprovechamiento lucrativo no se altera no se altera del inicialmente previsto para el

Sector, que permdanece en 121.072,00 m2.
El aprovechamiento medio, conforme ¢ las reglas deferminadas en el art. 107 del RUCYL,
es:

114.555,80 m2/ (214.649,45 - 12.187,20) m2 = 0,56 m2/m?2

05.08. Estudio de las consecuencias socicles y econdmicas

El desarrcllo urbanistico o nivel de planeamienic del dmbito estudiado, tiene las
consecuencias sociales v econdmicas de una actuacion en la gue se liberan unos
terrenos de una actividad fabril parg generar ung bolsa de suelo residencial de casi 1.500
viviendas junto a una zona residencial de lujo consolidada y emblemdatica de io ciudad
con grandes expectativas de venta debido a su entorno singular y su cercania al ceniro

de la ciudad.

Dicha actuacidn estd promovida por la mercantil PROMOTORA LA CASTELLANA DE

BURGOS, S.A. con recursos ecoendmicos v financieros suficientes para llevarla a efecto.

Dicho Sector se conecta con las principales vics pUnlicas y jos servicios urbanos existentas,
mediante la urcanizacidn de las calies, perienecientes al Secior, Luis Rodriguez Arango y
Paseo de la Media Luna v de las calles anexas al Sector, Reina Leonor vy Medina de Pormar
an los tframos comprendidos enfre la Avenida del Monasterio de las Huelgas v el Paseo de

la Media Lung, para asegurar el correcto funcionamiento del conjunto.
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CONDICIONES DE URBANIZACION.

06.01. Soporte juridico.

Bl desarrolle de la Unidad de Transformacion supone gue el propieiario Unico deberd
costear la fotalidod de los gastos de urbanizacién necesarios para qgue las parcelas
resultantes de la nueva ordenacién alcancen ia condicidon de solar {art. 198 RUCYL). Esos

gastos guedardn definidos en et proyecto de urbanizacion, si bien de forma genérica el

RUCYL considera como iales los siguientes concepios:

Art. 198.- Determinocion de los gastes de urbanizacion.

b
2.

Son gastos de urbanizacidn todos (os que precise o gestidn urbanistica.

Enfre los gosios de urbanizacion deben entenderse incividos ¢l menos los

siguienies gostos de ejecucién material de lo urbanizacion:

c}

¢l

La gjecucién o regularizacion de las vias pUblicas previstas en el planeamienio
urbanistico, enfendiéndese incluidas:

1.7 Lo explonacién, pavimentacion y sefalizacidn de calzadas, aceras y carriles
especiales.
2° Lo construccidn de las canafizaciones e infraesiruciuras de los servicios
urbonos.
3°  Llapigntocion de arbolado y demds especies vegetales.
4°  la conexidon con el sisterna general 0 en su defecio la red municipal de vias
publicas,

Lo ejecucidn, ampliacidn o conclusién de los servicios urbanos que se preveon
en ¢! planeamiento urbanistico o en la legisiocién sectorial, v al menos de los
siguientes:

12 Abasiecimientc de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los
hidrantes contra incendios vy las insfalaciones de riego, v en su caso de captacion,
depdsito y trotamiento.
2°  Sanegmiento, incluidos los sumideros, conducciongs y colectores de
evacuacion, tanto de aguas pluviales coma residudles, y en su Ccoso las
instalociones de depuracicn.

32 Suministro de energia eléclica, incluidas las instalaciones de fransformacidn,
conduccidn, disiribbucion y alumbrado publico.

47 Caonalizacion, distribucion e instolacion de los dernds servicios previsios en &l
planeamiento urbanistico ¢ legistacidn sectorial.

55 Conexidn con el sisfema general de servicios urbanos, o en su defecto con
los servicios urbanos municipales.

Lo ejecucidn o recuperacidon de los espocics libres publicos previsios en el

planeamiento urbanistico, entendiendo incluidos:
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Condestable, 4. 09004. Burgos. Tfo-Fax: 947.20.81.40 - 947.20.11.94. E-mail: bsa@bsa-arquitectos.com



Plan Especial de Reforma inferior, Unidad de Transformacidn 8.16 "Cellophane”. Burgos
Adaptado a la Modificacion Puniual del PGOU ~Ampliociérj del AT.8.16 "Celiophana”-
DOCUMENTO MODIFICADO PARA APROBACION DEFINITIVA

26

1.2 Lo plontacion de abolado y demds especies vegeicles.
2°  Laijordineria,
32 tlfrotamienio de los espacios ne gjardinados.

42 &l moebiliario ubano.,
3. Enfre los gasios de wbanizacion deben enfenderse también incluidos 108
siguientes gastos complemeniarios de la ejecucidn maierial de la urbanizocién:
) La elaboracion de Ics instrumentos de pianeamiento v gestidn urbanistica fales

[ale]galeN X
12 los gostos de constitucidn vy gestidn de las entidades urbanisticas

colaboradorgs.

2°  Los gasios derivados de los publicaciones vy notificaciones legales exigibles.
3°  Los gasios derivados de los actuaciones relacionadas con el Regisfro de ¢l
Propiedad.

4°  Los tributos v tasas comespondientes ¢ la gestion urbanistica.

5°  Enelsisierna de concurrencia, la refribucion del urbanizedar,

B} Las indemnizociones ¢ propiefarios vy orendatarios vy demds gasfes que
procedan para, en casc de incompatibiidad con el planeamiento urbanistico o
sU ejecucion:
1.° Lo extincion de servidumbres y derechos de arrendomiento.

2° Lo demciicion de construcciones e instaiaciones y la destruccion de
plantaciones y cbras de urbanizacion.
32 Hl cese de actividades. incluidos ics gastos de traslado.
47 Bl ejercicio de los derechos de realojo y retorno.
c) La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasia su recepcidn por el

Ayuniamiento.

En el apartado anterior se han recogido los gastos comespondientes o las indemnizaciones
{que no han lugar en el caso que nos ocupa); los honorarios y tasas generados por la
redaccion y tramitacion de los diferenies proyectos se producen de forma especifica.
Finalmente, la LUCYL considera los Proyectos de Urbanizacidn como una “forma
complementaria de la gestidn urbanistica” [Titulo 1ll, Capitulo IV), y come se trata de una
urbanizacion nuevg, el proyecio reflejard los conceaptos 1, 2 y 3, que se cormrespende con

las determinacioneas de la LUCYL en su Art. 95:

Art. 95 - Provectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién lienen por  objeto  definir técnica v
econdmicamente las obras necesaras para la ejecucion material de las determinaciones del

claneamientc urbanisiico, conforme se detalle reglameniariamente.
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2. Los Proyscios de Urbanizacion no podrdn contener determinaciones propios del
planeamienio wbanfstico, ni modificar las que estuvieran vigeniegs, sin perjuicio de ias

adaptaciones exigidos por la ejecucion maierial de fas obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacion podrén estor contenidos en los instfrumenios de
planecmiento y gestién urbanistica que los prevean, © aproebarse conjuntamante con ellos, ©
bien cprobarse por separado, conforme al procedimiento gue regiomentaricmente se
establezca que incluird un frémile de informacion poblica de un meas. Cuando se trale de
Proyectos elaborados por parliculares u ofras Adminisiraciones publicas, el Ayuntamienio
deberd resobver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si proccede, antes de fres v seis meses
desde su presentacion, respecfivamente, transcuridos los cuadles se podran entender

olorgadas los aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

Asimismo, se deberdn cumplir las disposiciones generales del art. 253 del RUCyL en

el coso de Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacidn independientes.
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046.02. Condiciones generadles de urbanizacién

En desarrollo del arficulado legisiativo previo, el PGOUB establece como obras de

urbanizacion a asumir por los propietanos de la Unidad de Transformacidn, las siguientes:

Art. 1.3.57

B.1. Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado vy
pavimentacion de calzadas, construcciones y encintado de aceras, zonas de aparcamienio y

las canalizaciones que deben construirse en el subsuelo de la via poblico para servicios.

B.2. Obras de sanegamiento, que comprenden colecicres genercles y parcicles,
acometidas, surideros, absorbederos v ctarjeas parg aguos pluvicles, canolizaciones vy

estaciones depuradoras en la proporcion que afecie a lo unidad de ejecucion.

B.3. Suministro de aguao, en ef que se incluirdn las obras de coplacidn cuande fueran
necesarias, conduccion distribucion domiciliaria de cgua poiable, de riego y de hidrantes

contra incendios (cuando fueran necesarios),

B8.4. Suministros de energia eléctrica, incluidas conduccion, disirfbucidn y alumbrado

pUblico.

B.5. Jardineria v arbokedo de ronas verdes, espacios libres v red viara,

corespondientes o la unidad de egjecucidn o Plan Parcial.

8.6. Redes de Iinfraesiructuras de servicios, tales como gas, felefonia,

telecomunicacion, semaforos, etc.
8.7. Amueblamiento urbano, sefializacidn vy balizamisnio.

Los particuicres afectados por obras de urbanizacidn en una unidad de slecucion
podrdn reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de servicios ¢ las empresas
concesionarias en la parte que, segln la reglamentacién de toles servicics, no fenga que
comer ¢ cargo de los usuarios. Los costes de instalacion se acredilardn mediante certificacidn

expedida por la Administracidn actuante.

Las caracteristicas que deben reunir los servicios urbanisiicos previas se definen en el art

1.4.8. del PGOUB, v su cumplimiento se justifica en el Proyecte de Urbanizacion,
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04.03. Condiciones particulares de urbanizacidn

Ademads de las condiciones generales de urbanizacidén impuestas por el PGOUB, el
Proyecio de Urbanizacién gue se acompafia cumplird en todo caso con las siguientes

condiciones particulares;

06.03.01.
Serdn objeto de definicidon técnica y desarrollo por parte del Proyecio de Urbanizacion:

El viario pUblico definido por el presente PERI.
Las cailes anexas al Sector, Reina Leonor v Medina de Pomar en los framos
compgrendidos entre la Avenida del Monasterio de las Huelgas vy el Paseo de la
Media Luna.

C. Bl gjardinamiento y acondicionamiento de las parcelas desiinados a espacios

verdes libres de uso y dominio publico, esto es, las parcelas V1 y El.

06.03.02.
la gjecucion de las cbras de urbanizacidn podrd realizarse en fases coincidentes con

unidades funcionales, pudiendo simultanedarse en cuclquier caso con las obras de

edificacidn previstas.

06.03.03.

Se contemplard el entubado y rectificacidn de trazado del Arroyo de San Zoles gue
atraviesa parte del sector, previa autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del
Duero, reclizéndose el nuevo trazado subterrdneo por terrenos de uso y dominio publico o
en establecimiento de las servidumbres de paso gque fueren necesarias, en respeto de las

condiciones de servidumbre v policia legalmente establecidas.

06.03.04.

Se rectificard y renovard, con tuberia de material adecucdo y seccion suficiente, el
frazado de la traida histérica de aguas del manantial de San Zoles al Monasterio,
haciéndola discurrir por terrenos de uso y dominio publico o en esiagblecimiento de las

servidumbres de paso gue fueren necesarias. (Para el caso de que resulte esta fraida de
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aguas descrita en la ficha del PGOUB distinta del propic arroyo reflejado en el parrafo

anterior).

06.03.05

El Proyecto de Urbanizacidn que se redacte incluird las obras de adecuacion vy
ajardinamiento de las parcelas V1 y E1 en las condiciones establecidas por la ficha del
Sector incluida en el PGOUB, asi comoe de 1a franja de 5 m con use peatonal, existente
entre el iimite def Sector v el limite de la parcela E2 v la parte de la parcela E2 incluida
dentro de la franja 1-a de proteccién del Monasterio, gue cumplirdn las condiciones de

espacio urbano exterior accesible,

06.03.06.

En cumplimiento de las consideraciones de Patrimonio Nacional, la parcela V1 contendrd
en su extremo sur colindante con las parcelas edificables A0 y Al, una franja de 5 m. de
anchurg, con uso de paso peatonal, que cumpliende las condiciones de espacio urbano

exterior accesible, separe el uso residencial privado del piblico de esparcimiento.

06.03.07.
El Proyecto de Urbanizacidn resolverd el funcionamiento provisional en fondo de saco de
los viales que conectan con la plataforma feroviaria hasta el momento en que el desvio

ferroviario sea un hecho y se materialice el boulevard previsto,
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07. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. PLAZCS DE EJECUCION.

A los efectos previsios por la legislacion vigenie, en el presente capitulo se recoge una
estimacion de los gastos de urbanizacion y gestion de la Unidad de Transformaciéon aue
Nnos ocupad, Asi como und prevision de piazos de ejecucién del sector; de ambos se dard

mds perfecta cuenta en el Proyvecto de Urbanizacion.

07.0%1. Cuadro de superficies.

Se resumen g confinuacién las superficies correspondientes a edificios e instalacjones
objeto de demolicién y o las dreas de urbanizacidn resultantes de o ordenacidn

provectada.
1. Demoliciones.
Superiicie construida de edificios objefo de demolicidn 55.069.30 m2
2. Urbanizacién.
Vidles 41.314.88 m2
Espacios libres publicos.

Parcela V1 17.183,37 m2
Parcela €1 9.623,29 m2
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07.02. Presupuesto Estimado de QObras de Urbanizacidn

Se gcompafia resumen por capitules del presupuesio estimado de los obras de

urbanizacion.

PRIMERA FASE. OBRAS DE URBANITACION. (Interior parcela “La Ceilophane Espanola S.A.").

1 DEMOLICIONES 885.366,92
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.524,671,33
03 SANEAMIENTO 461.030,24
04 ABASTECIMIENTO DE AGUA 293.735,69
05 RED DERIEGO 46.250,77
06 FIRMES ¥ PAVIMENTOS 1.186.635,97
07 INSTALACION GAS NATURAL 226.601,23
08 INSTALACION DE ALUMBRADO 147.933,37
09 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES 45.632,47
10 MEDIA Y BAJA TENSION 23778607
" JARDINERIA 52.048,76
12 COMPLEMENTOS DE URBANIZACION 44.655,53
13 SENALIZACION Y BALIZAMIENTO 10.369,88
14 CONTROL DE CALIDAD 26.626,26
P.EM. URBANIZACION INTERIGR. PRIMERA FASE 5.191.344,49
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SEGUMNDA FASE. Desarrollo del Convenio Urbanistico.

1. Obras de urbanizacion de las calles, pertenecientes al Sector, Luis Rodriguez Arango v
Paseo de la Medic Luna y de las calles anexas al Sector Reina Lecnor y Medina de Pomar
en los tramoes comprendidos enire la Avenida del Monasterio de tas Huelgas y et Paseo de

ia Media Luna.

P.E.M. OBRAS DE URBANIZACION DE CALLES ) 1.732.971,31

2. Obras de urbanizacién y construccion de un egquipamiento publico a determinar por el

Ayuntamiento en la parcela de contingencia E2 de propiedad municipal,

P.E.M. OBRAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE EQUIP. PUBLICO 1.066.887 87
P.E.M. GEMNERAL 7.991.203,467
SEGURIDAD Y SALUD 159.824,07
PRESUPUESTO DE EJECUCION DE CONTRATA o 8.151.027.74
BENEFICIO INDUSTRIAL Y GASTOS GENERALES 1.289.503,96
PRESUPUESTC TOTAL o 9.440.531,70
16% 1LV A, 1.510.485,07
PRESUPUESTO GENERAL CONTRACTUAL 10.951.016,77
BSA, Arquitectura, Ingeniatia y Geshinn, SL.
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07.03. Plazo de ejecucidn. Plan de Etapas

07.03.01. Plazos de ejecucion.

Apropado definitivamente el PERl y Proyecto de Actuacidon, la ejecucion de las
determinacionss urbanisticas v consecuentemente la realizacidn de las cesiones previstas,
asi como el inicio de las obras de urbanizacidn vy edificacién, se producirdn en
cumplimiento de lo previsto en la Crden de 26 de octubre de 2000 de ta Consejeria de
Fomento de la JCyl sobre la modificacion del PGOUB relative a los plozos de edificacion y

o la delimitaciéon de dreas de tanteo y retracto.

En funcién de lo previsto en el Convenio Urbanistico, lo tframitacién del presente PERI no

interfiere el plan de etapas previsto inicialmenie.

E! programa de ejecucion del Sector es el siguiente;

JUNIO 2003

Inicio de las obras de urbanizacion.

ENERO 2004

Solicitudes de licencios de edificaciéon

OCTUBRE 2004

Inicio de las obras de edificacién

JUNIO 2005

Finalizacion y recepcidn de las obras de urbanizacidn.

JUNIO 2006 — DICIEMBRE 2008

Finalizacion de las obras de edificacion
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07.03.02. Plan de Efcpas.

Se han delimifado dos fases de ejecucién para las obras ae uranizacion dei Sector:

La primera consiste en las obras o realizar en el inferior de la parcela propiedad de "la
Cellophane Espaficla S.A." incluyendo g franja de 25 m. de anchura colindante con el

trazado ferroviario, encontrandose esta ya iniciada y con gutorizacion expresa de RENFE.

La segunda fase, serd la que complete el desarrollo del Convenio Urbanistico y estd
previsto que se inicie en el segundo semestre de 2004 y se finalice en el primer semestre de

2005.

Sin perjuicio de que puedan delimitarse ofras menores de acuerdo con lo previsto en el
apartado 06.03.02 det PERI, el plazo previstio para el desarrcllo de ambas fases serd de 14

meses.
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Con lo anteriormente expuesto gueda o juicic de sus redaciores debidamente

completado el presente Plan Especial de Refoerma Interior del Area de Transformacion 8.16
"Cellophane”, del PGOUB.

Burgos, octubre de 2004

LOS REDACTORES

D. Alberto Sdinz

—_

de W del Moral D. Jos&
Arguitectio

_-Eguiluz

nuel Barrio

Arquitecto

PROMOTORA LA CASTFLIWIA DE BURGQOS, S.A.
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