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1.3 ORDENANZAS S T Hiiento "€ Por o

11.3.1 CAPITULO | e \ 5\ L U/
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS . /1

Articulo 1.

Articuio 2.

Articulo 3.

Articulo 4.

Ariculo 5.

Articulo 6.

Objeto y dmbito territorial.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo, de las determinaciones del
Planeamiento General de Ordenacion Urbana del Municipio de Burgos |, en el &mbito del
Sector 8 ($8). Este Plan Parcial se ha formulado de acuerdo con las prescripciones del
ordenamiento urbanistico vigente y demas narmas aplicables,

Relacién con el planeamiento superior

En todo lo que no esté expresamente reflejado en estas normas y ordenanzas, seran de
aplicacidn las nermas urbanisticas del Plan general de Ordenacién Urbana. La legislacién
o normativa cuyo rango sea superior al del Plan Parcial o el Plan General de Ordenacion
Urbana, en su caso.

Vigencia y ohiigatoriedad

1. Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Castilla v Ladn, v mantendrd su
vigencia de forma indefinida mientras no sea modificada por un Plan de igual o superior
ranga.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual 2 la Administracion vy a los particulares.
3. Con cardcter excepcional podran sutorizarse usos y obras de caracier provisional,
siempre que guede patente la necesidad de su implantacién y su compatibilidad con la
naturaleza vy directrices generales de ordenacidén urbana propuesta, sin gue por ningan
concepto pueda suponer menoscabo pars la misma.

Caracter del Plan Parcial.
El Presente Plan Parcial se entiends de iniciativa piblica, proponiéndose como sistema
de actuscion el de Concurrencia.

Documentacidn del plan

1. La gocumeniacion del Plan consia de los siguienies documentos:
- Memeoria informativa.

- Planos de informacién

- Memoria jusiificativa de 2 ordenacion.

- Pianos de crdenacién.

- Ordenanzas.

- Plan da elapas.

- Estudio econdmico financiero.

2. Todos estag documentos forman parie integrante del Plan Parcial: sus disposiciones
son determinarites del mismo.

interpretacion de los documentos

1. Las ordenanzas de edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y

con sujecion a ios objetivos y finalidades del Pian Parcial expresadas en ia

remaoria.

2. Salvo en tos Ccasos en que expresamente o ingican tas normas, en orden o interpretar
cuaiquier duda se teridra presente la siguiente jerarquia de documentos:

- Cuantificacién en ordenanzas,

- Cuaritificacicn en memaria,

- Docurnentos graficos, planos o esquemas

- Referenciz g edificios o elementos firmes nreexistentes.
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Articulo 7.

AL SEGTOR 5-8 FUENTECILLAS T

- Textos explicativos y descripciones en la memoeria.

3. En la interpretacion de fa documentacion grafica los planos de mayor escala primaran
sobre los de menor.

4 En el case de que hubiera contradiccién en un mismo plano entre la definicién
geometrica del trazade y las cotas que lo expresan, primara la definicién en colas
interpretando la diferencia geometrica como una errata fehaciente.

5. En lo referente a infrassiructuras y obra de urbanizacion tendran caracter vinculante
las dgeterminaciones referentes a:

- Trazado y tipo de viano.

- Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

6. Tendran caracter de indicativo las referenties al desarrolio técnico especifico de:

- Red de energia eléctrica.

- Red de alumbrado piblico.

- Red de gbastecimiento de agua y riego.

- Red de alcantariliado. Fecales.

- Red de alcantarilado. Pluviales.

- Red de comunicacionas, telefonia y fibra optica.

- Red de gas,

- Red de recogida neumatica de basuras.

Remizién al Plan Genarsal

1. A efectos de su referencia al marco del planeamiento general del municipio estas
ordenanzas se remiten a:

- Las del Plan General de Ordenacion Urbana vigente,

- Las demés ordenanzas municipales que actuaran como complementarias en todos
aqueltos exiremos no especificados en e Pian Parcial y como subsidiarias en cuanto no
se contradigan con gl Plan Parcial.

2. En lo sucesive, tantc la referencia al Plan General como a las ordenanzas que se dara
identificada por las siglas PGOU.
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11.3.2 CAPITULO 1! B “to plen. C POT e

DESARROLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO = U =rse— £ / * fecha
: o
Articulo 8. La radaccion del presenie Plan Parcial y U tramxtac;eon corresponde al Ayuntamiento.
Articulo 9. Desarrolio.
1. Para el desarrollo de elementos significativos del sistema de espacios libres o
infraestructuras, asi como la ordenacién detallada de los ambitos de sistemas generales
podran redactarse planes espsciales, debiéndose cumplir lo dispuesto en los articulos 47,
48 y 49 det la Ley 5/99 de Urbanismo de Castifla y Ledn.
2. Al objeto de complementar, detallar o completar determinaciones de este Plan parcial,
podran formularse Estudios de detalle. La delimitacidn v alcance de los mismos se
atendera en lo general a lo dispuesto en el arficulo 10 de estas normas.
Articuio 10, De los estudios de detalle,
1. Las condicionas de posicién v ocupacion ae |a edificacién y de Ias &reas libres privadas
podréan variarse mediante estudio de detalle, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:
- Se respeten ios condicionantes explicitas vinculantes que hubieran sido fijados por el
Plan Parcial para el &mbito correspondiente.
- Incluir un ambito gue zbarqus unz © Mas manzanas enisras o una o Mmés unidades
completas (tal como guedan definidas en el articulo 17 de eslas normas).
- No suponer varnaciones e fas condiciones de edificabilidad total y por usos.
- No incrementar i nimero de plantas ni ia allura de la edificacion.
- No alterar la disposicidn, caracter ni superficie de los espacios libres piblicos ni
ptivados vinculantes, ni de las dreas dotacionales sefaladas por el Plan Parcial.
2. Deberan ademas cumplir las limtaciones e instrucciones adicionales fijadas para los
estudios de detalle en las condiciones patlicularas de zona de estas noimas.
3. Sera de aplicacion en iodo caso rewindicaiivo por ef ariiculo 45 de la Ley 5/183%9 de
Urbanismo de Castilla v Ladn.
Articuio 11, Delimitacion de unidades de aciuacion.

Articulo 12,

Artfeuto 13,

Artfcule 14

"PLAN PARCH

El Flan Parcial delimita una tnica unidad de actuacidn cuyos limitas son coincidentes con
el sector S-8.

Proyecto de urbanizacion

1. La gjecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan
requerira la aprobacion previa del correspondiente proyecto de urbanézac;én

2. Bl proyecic podra subdividirse en fases, siempre que cada fase prevea, caso de ser
ejecutada independieniemente, su forma de oahexzen y las determinaciones necasarias
para el adecusdo enganche da las fases sucesiva

3. La conclusidn de las obras correspondientes g una fase conferira = los terenos en ella
incluidas of cardctar de solar a efectos de otorgamiento de licencias,

Farcalacion.

1. Debera tramitarse el corresponaiente proyecio de parcelacidn,

2. El proyecto de parcelacion debera precisar la edificabilidad propia de cada parcela y
asegurar &f estncio ”urﬁphmzemo de ios limites de la edilicabiiidad fijados por el Plan
Parciat tario en lo referente en Iz edificabilidad total como at ndmere de sdificaciones,

Subdivision de parcelas.
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Las parcelas asighadas a usoc residencial o terciario podran modificarse siempre que
cumplan las ordenanzas particulares de cada zona y sin suponer aumento de los limites
de la edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en o referente en la edificabilidad {otal

como al nimero de edificacionss.

Articulo 15. Agregacion ds parcelas

Sera posible la agregacién de parcelas siempre gue cumplan las ordenanzas particutares

de cada zona.
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11.3.3 CAPITULO lIl
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 16.Régimen urbanistico dai suelo: ordenacién permenorizada.

En desarrcllo de las determinaciones del PGOU el Plan Parcial establece las siguientes
calificaciones:

Sistemas:
Comunicacionas (viarno). clave V
Espacios libres. clave E-L
Equipamientos comunitarios. clave E
Parcelas:

Residgencial (vivisnaa en edificacion colectiva)

y comercio en pltanta baja. clave B ~1

Subparcelas: Vivienda libre clave B —1a
Vivienda sujsta a algin régimen de proteccion clave B —1b

Residencial (vivienda en edificacion colectiva)

vy COMErcia en planta baja. clave B -2
Subparcelas: Vivienda libre clave B —Za
Vivienda sujeia a algin régimen de proteccion clave B -2b
Residencial (vivienda en edificacion colectiva) cltave B -3
Subparcelas: Vivienda libre clave B -3a

Vivienda sujeta a algin régimen de proteccion clave B -3b

Residencigl (vivienida en edificacidn colectiva)
y comearcio en planta baja.
Subparcelas: v |

fivienda libre clave B —4

Residencial (vivienda en edificacitn colectiva)
Subpareatas, Vivienda hibre clave B -5
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11.3.4 CAPITULO IV
CONDICIONES DE LOS USOS DEL SUELO

Articute 17. Condiciones genearales de los usos
En el ambito del Plan Parcial sera de aplicacién el contenido de las normas del PGQU
con las mayeres precizicnes establecidas en estas nonmas.

Por sy adecuacidn a cada fase vy segdn los objetives de la ordenacidn, los usos ss
dividen en cargcteristicos, con uso compatible o incompatible: Se consideran como
incompatibtes, y por tarto no permitidos, ios usos nNo expresamerite referenciados en las
CONgiciones de zona.

En cualquisr casc se estard z lo que se dispenga en la normative sectorial aplicable en
cada £aso.

Articule 18 Asignacidn de edificabilidad.
Sera ia designada por este Fian Parcial en cumplimiento del FGOU. Se obtendréan por
aplicacién de los parémetros de los cuadros resumen v ordenanzas de este Plan Parcial.
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i1.3.5 CARPITULO V .
CONDICIONES GEMNERALES DE LA EDIFICACION Y PARTICULARES DE LAS ZONAS.

Articule 19, Las normas para la edificacion y cada una de las zonas son |as referidas en las
fichas &l final de la presents nommaliva.

Articulo 20.  Condiciones esteticas.

La voluntad de esia norma es a de impedir gue as posibles divisiones en parcelas de
cada una de las zonas actien en conira de una imagen de& conjunto, es por ello gue se
han fijado las condiciones de volumen y aliura de una manera precisa. Perc fampoco se
pretends una imagen final impuesta por encima de las caracteristicas propias d= cada
una de las edificaciones y tipologias de viviends gue estas contengan, muy ai contrario la
diversidad puede ser una fuente de riqueza formal v solo la calidad de cada una de ellas
es la sutertica garantia de un resultado final correcto. Es por ello que no se fijan mas
parametros que los expuesios.

L.es presentes pla Hocumentos han
gido anrobados d. tmente nor el
Excmo. Ayuntamienta pleno de fecha
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: : ; REGULACIGN DEL USO RESIDENCIAL — PARCELA B1
PARCELA[SUPERFICIES APROVECHAMIENTO [TIP.  |N°MAXDE COEF. [APROVECHAMIENTO 'SUBDIVISION DE LA PARCELA [SUPERFICIES APROVECHAMIENTO |TIPOL. |N°MAX. DE V.E |COEF. |APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y | V.E. |HOMOG |LUCRATIVO PARCELA ‘ LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y HOMOG |LUCRATIVO
' SUPERFICIE HOMOGENEIZADO SUPERFICIE ' HOMOGENEIZADO
i COMERCIAL , : COMERCIAL
B-1 PARCELA 116x30-3480m2 R 40 40 100 17 Bla + 17 Bib B-1a |PARCELA 645x30-1935m2 R 40 40 1.00 [3.800x1=  3.800
PB 116x20-2320m2 (R)IC [1.710m2 18 [1.00 PB B4.5x20-1290m2 (R)C (950 m2 10 1.00 950x 1= 950
P.TIPO(3) 116x16-1856m2 VRP (32 3z 075 4750 + 3.040 P.TIPO(3)" 64.5x16-1032m2 VRP |-
ATICO  110x10-1100m2 : - : ATICO  871.5x10- 615m2 . ‘
TOTAL ' TOTAL TOTAL |40 VIVIENDAS |50 TOTAL ~  4750m2
8.550 m2 . , . 4750 m2 R(C) 950 m2
B-1b  |PARCELA 51.5x30-1545m2 R E 760x1 = 760
7 PB 51.5x20-1030m2 (RIC (780 m2 8 1.00  |3.040x 0.75= 2.280
TOTAL |72 VIVIENDAS g9 TOTAL P.TIPO(3) 51.5x16- 824m2 VRP |32 32 0.75
(R)C 1.710 m2 7.790 m2 ATICO = 48.5x10~ 485m2 o :
TOTAL TOTAL |32 VIVIENDAS |40 TOTAL 3.040m2
3.800 m2 R(C) 760 m2

R : USO RESIDENCIAL . VIVIENDAS LIBRES, {R} C : USO COMERCIAL .

, VRP: USC RESIDENCIAL VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION OFICIALVE ¢ VIVIENDAS EQUIVALENTES DE 85m2 SOLO VALIDAS PARA EL COMPUTO GLOBAL DE SUPERFICIES

Uso caracterfstico

Residencial. Comercio gn planta baja.

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento y dotacional.

Numero de plantas

PB + 3 plantas + planta atico

Condidiones de las
parcelas

A efectos de las reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las parcelas resuftantes deberan cumplir :
Frente minimo: ence metros y cincuenta centimetros (11,5 m.). Qcupacién: todo el fondo edificable.

Alneaciones y rasantes

Serén las establecidas para cada una de las plantas, las que se sefialan en los esquemas adjuntos de la presente ficha. La ocupacién permitida en planta sotano (la totalidad de fa parcela) no ird en detrimente de los usos publicos que se producen sobre esta: soportal y

calle peatonal, de tal manera que no podra sobresalir de las rasantes de las calles o zonas pdblicas que le rodean y su acabado superficial serd el indicado por el proyecto de urbanizacisn.

(VP-PUP)

Queda prohibido el ciere total o parcial de este espacio. El mantenimiento de esta zona corera a cargo exclusivo de sus propietarios.

Planta &tico

De obligada construccitn, debiéndose retranquear tres metros (3 m.) de los planos de fachada (ver esquema). La parte ocupada sobre el forjado inferior se destinara a vivienda y la parte no ccupada a azotea descubierta, permitiéndose, en esta zona, la aparicicn de:
cajas de escalera, ascensores, pérgolas y chimeneas de ventilacion y evacuacién de humos, siempre gue su altura no supere los cuatro metros (4.0 m.) y sus acabados sean equivalentes a los de fachada. Quedan prohibides en |a zona de azotea los torresnes o

cualquier ofro volurmen emergente, debiéndose situar el resto de elementos que se consideren necesarios para la edificacion (antenas colectivas de cualquler tipo, colectores solares, ete.) sobre la cubierta de Ja parte ocupada.

Alturas maximas y minimas | Planta baja: | Aftura {ibre minima de piso Cuatro metros y cincuenia centimetros (4.5 m.). Medida verticalmente desde ja cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techo si lo tuviere. T
Aliura maxima de piso Cuatro metros y noventa centimetros (4.9 m.). Medida verticalmente desde fa cara superior de forjade hasta la cara superior del forjado siguiente.
Planta piso | Altura fibre minima de piso Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techa si lo tuviere.
Altura méxima de piso Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.
Planta atico | Altura libre minima de piso Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior o punto mas bajo del forjado supetior o falso techo si lo tuviers.
Altura méxima de piso Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente en el plano de fachada de esta planta desde |a cara superior de forjado hasta la cara superior det forjada siguiente.

Barandillas de azotea

Estaran situadas sobre ef plano de fachada con un tratamiento similar al que tuviera esta. Su aitura sobre el forjado serd de up metro y treinta ceniimetros, debiéndose absorber en |la misma las capas impermeabilizantes y de acabado de la azotea.

Accesos a los edificios

Los portales en planta baja deberan cornunicar a ambos ladoes de la edificacién con un paso minimo de un metro y cincuenta centimetros (1,5 m.) sin perjuicio de lo dispuesto en le PGOU,

Salientes y entrantes de
fachada

l_os permitidos en el PGOU.

Soportales en planta baja.

Es obligatoric la construccion de soporfales en continuidad con la acera, sin ningln tipo de desnivel que los separe de esta, en las fachadas que se encuentran en contacte con las calles rodadas. Su profundidad sera de tres metros (3 m.), medida desde el plano de

fachada (ver ficha correspondiente). Los pilares externos podran situarse como maxime a 20 ceptimetros (20 ¢m.) del plano de fachada.

Locales en planta baja

£l cerramiento exterior de cada uno de los locales o subdlws:ones de los mismos solo podrd ser opaco en un cinguenta por ciento (50 %) de la dimensién en planta en cada uno de los planes que lo constituyan. Debiendo contener como mipimo un acceso en cada ung

de dichos planos.
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REGULACION DEL USO RESIDENCIAL — PARCELA sz

PARCELA[SUPERFICIES APROVECHAMIENTO [TIP.  |N° MAX DE COEF. [APROVECHAMIENTO[SUBDIVISION DE LA PARCELA |[SUPERFICIES APROVECHAMIENTO [TIPOL. |N°MAX. DE V.E [COEF. |APROVECHAMIENTO
JLUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y | V.E. [HOMOG [LUCRATIVO PARCELA ' ' LUCRATIVO REAL © |VIVIENDAS Y HOMOG |LUCRATIVO
SUPERFICIE HOMOGENEIZADO SUPERFICIE HOMOGENEIZADO
‘ COMERCIAL COMERCIAL .
B-2 PARCELA 104x30-3120m2 R a0 |40 1.60 17 B2a + 17 B2b B-2a |PARCELA 65x30-1950m2 R 40 40 1.00 [3.800x1=  3.800
P8 1D4x20-2080m2 (R)C [1.520m2 16 1.60 : PB 85x20-1300m2 (RIC 950 m2 110 1.00 950 x 1= 950
P.TIPO(3) 104x16-1664m2 VRP |24 24 0.75 4.750 +2.280 PTIPO(3)  65%16-1040m2 VRP - '
ATICO 98x10-980m2 ATICO 62x10- 620m2 :
: TOTAL TOTAL TOTAL |40 VIVIENDAS |50 TOTAL 4750 m2
7.600 m2 ] 4.750 m2 R(C) 950 m2
B-2b  [PARCELA 39x30-1170m2 R 1 | 570x1 = 570
: , PB 39x20- 780m2 (RIC [570m2 6 . 1.00-7 |2:280 x 0.75= 1.710
TOTAL |64 VIVENDAS TOTAL PTIPO{)  39x16- 624m2 Lo\ VRP |24 24 075 | ' '
(R} C 1520 m2 |80 7.030 m?2 ATICO 36x10- 360m2 | oot . , _
: TOTAL [24 VIVIENDAS |30 TOTAL 2.280 m2
R(C) 570 m2 )

R: USO RESIDENCIAL

- VIVIENDAS LIBRES ,

{R)C:USO COCMERCIAL . VRP USO RESIDENCIAL VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION OFICIAL. VE : VIVIENDAS EQUNMALENTES DE 95m2 SOLO VALIDAS PARA EL COMPUTO GLOBAL DE SUPERFICIES

Uso caracter(stico

Residencial. Comercio en planta baja.

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento y dotacional,

Nimero de plantas

PB + 3 plantas + planta atico

Condiciones de las
parcelas

A efectos de las reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las parcelas resultantes deberan cumplir :
Frente minimo: once metros y cincuenta centfmeiros (11,5 m.). Qcupacion: todo el fondo adificabie.

Alineaciones y rasantes

Seran las establecidas para cada una de las plantas, as que se sefialan en los esquemas adjuntos de la presente ficha. La ocupacién permitida en planta sétano (la totalidad de la parcela) no ird en detrimento de los usas pUblicos que se producen sobre esta: soportal y

calle peatonal, de tal manera que no podra sobresalir de las rasantes de las calles o zonas publicas que le rodean y su acabado superficial ser4 ef indicado por el proyecto de urbanizacin.

(VP-PUF)

Queda prohibido el cierre total o parcial de este espacio. El mantenimiento de esta zona correrd a carge exclusivo de sus propietarios.

Planta atico

De obligada construccién, debiéndose retranquear tres metros (3 m.) de los planos de fachada (ver esquema). La parte ocupada sobre el forjade inferiar se destinara a vivienda y la parte no ccupada a azotea descublerta, permitiéndose, en esta zona, la aparicisn de:
cajas de escalera, ascensores, pérgolas y chimeneas de ventilacién y evacuacion de humos, siempre gue su altura no supere los cuatro metros (4.0 m.) y sus acabados sean equivalentes a los de fachada. Quedan prohibidos en la zona de azotea los torreones o
cualquier ofro volumen emergente, debiéndose situar el resto de elementos que se consideren necesarios para fa edificacion {antenas colectivas de cualquier tipo, colectores soldres, etc.) sobre la cubierta de a2 parte ocupada.

Aliurgs maximas y minimas

Planta baja:

Altura iibre minima de piso
Altura méxima de piso

Cuatro metros y cincuenta centlmetros (4.5 m.). Medida verticaimente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjade superior o falso techo si lo tuviere,
Cuatro metros y noventa centimetros (4.9 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.

Planta piso

Altura libre minima de piso’
Altura méaxima de piso

Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabade hasta la cara inferior del forjado superior ¢ falso techo si lo tuviere.
Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente desde |a cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente,

Planta atico

Altura libre minima de piso
Altura méxima de piso

Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de sueto acabado hasta la cara inferior o punto mas bajo del forjade superior o falso techo si jo tuwere
Tres mefros (3.0 m.). Medida verticalmente en el plano de fachada de estz planta desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjade siguiente.

~

Barandillas de azotea

Estaran situadas sabre el plano de fachada con un tratamiento similar al que tuviera esta. Su altura sobre el forjado sera de un metro y treinta centimetros, debiéndese absorber en la misma 12s capas Impermeabilizantes y de acabado de la azotea.

Accesos a los edificios

Los portales en planta baja deberan comunicar a ambos lades de la edificacion con un pasoe minimo de un metro y cincuenta centimetros (1,5 m.) sin perjuicio de Jo dispuesto en le PGOU.

Salientes v entrantes de
fachada

Los permitidos en el PGOU.

Soportales en planta baja.

Es obligatorio la construccidn de soportales en continuidad con la acera, sin ningdn tipe de desnivel que los separe de esta, en las fachadas que se encuentran en contacto con las calles rodadas. Su profundidad serd de tres metros {3 m.), medida desde el plano de

fachada (ver ficha correspondiente). Los pilares externos podran situarse como méaximo a 20 centimetros (20 cm ) del plano de fachada,

Locales en planta baja

E] cerramiente exterior de cada uno de los locales o subdivisiones de jos mismos scolo podrd ser opaco en un cincuenta por ciento {50 %) de la dimenrsién en planta en cada uno de los pianos que lo constituyan, Debiendo contener como minimo un accese en cada uno

de dichos planos.
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REGULACION DEL USO RESIDENCIAL — PARCELA B

115

PARCELA [SUPERFICIES APROVECHAMIENTO |TIP. N MAX DE COEF. JAPROVECHAMIENTQ [SUBDIVISION DE LA PARCELA |SUPERFICIES APROVECHAMIENTO |[TIPOL. [N°MAX. DE V.E |COEF. APROVECHAM]ENTO
LUCRATIVO REAL VIVIENDASY | V.E. (HOMOG |LUCRATIVO PARCELA ) LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y HOMOG |LUCRATIVO .
SUPERFICIE HOMOGENEIZADO : SUPERFICIE HOMOGENEIZADO
. : COMERCIAL i ‘ COMERCHAL
B3 PARCELA 118x25-2950m2 R 48 i& 11.00 17 B3a + 17 B3b B-3a PARCELA 65,5x25-1637 5m2 R 43 48 1.00 {4560 x1= 4560
P8 118x16-1888m2 RyC |- . PB 65.5x16 -1048m2 RIC |-
P.TIPO(3) 118x16-1888m2 VRP |40 40 |o7s 4.560 + 2850 P.TIPO(3} 65.5x16-1048m2 VRP |-
ATICO  112x10-1120m2 ATICO 62.5x10- 625m2 |TOTAL . -
TOTAL ' . |4560m2 TOTAL |48 VIVIENDAS |48 TOTAL 4,560 m2
8.360 m2 B—3b  |PARCELA 52 5:@25-1312.5m2 R - 3.800 x 0.75= 2.850
Pa 52.5x16 -840m2 (RYC |- :
TOTAL |88 VIVIENDAS |88 TOTAL P.TIPO(2) 52.5x16 -840m2 VRP |40 40 0.75
: ‘ 7.410 m2 ATICO  495x10-495m2  |TOTAL - :
' 3.800 m2 TOTAL |40 VIVIENDAS [40 [TOTAL 2850 m2

R :; USC RESIDENCIAL . VIVIENDAS LIBRES , (R} C:USO COMERCIAL ., VRP: USO RESIDENCIAL VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION CGFICIAL
VE : VIVIENDAS EQUIVALENTES DE 95m2 SOLO VALIDAS PARA EL: COMPUTO GLOBAL DE SUPERFICIES

Uso caracteristico Residencial

Usos compatibles Garaie-aparcarmiento y dotacional.

Namero de plantas PB + 3 plantas + planta &tico

Condiciones de las A efectos de las reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las parcelas resultantes deberan cumplir

parcelas Frente minimo: once metros y cincuenta centimetros (11,5 m.)

QOcupacién: odo el fondo edificable.

Serdan las establecidas para cada una de las plantas, las que se sefialan en los esquemas adjuntos de fa presents ficha. Como se sefiala en ellos, debe destmarse a espacio verde privado una franja de nueve metros (9 m.} a lo largo de toda la edificacion junto al
espacio verde, no pudiende contener mas que consirucciones auxiliares a este uso en una proporcicn menor al diez por ciento (10 %) de la superﬁme en planta y una altura inferior a dos metros y noventa centimetros (2,9 m.).

De obligada construccion, debiéndcse retranquear tres metros (2 m.) de los planos de fachada (ver esquema). La parte ocupada sobre el forjado inferior se destinara a vivienda y la parte no ccupada a azotea descubierta, permitiéndose, en esta zona, 1a aparicion de:
cajas de escalera, ascensores, pérgolas y chimeneas de ventilacién y evacuacién de humes, siempre que su altura no supere los cuatro metros (4.0 m.) y sus acabados sean equivalentes a los de fachada. Quedan prohibidos en fa zona de azotea los torrecnes o
cualquier otro volumen emergente, debiéndose situar el resto de elementes que se consideren necesarios para I edificacidn (antenas colectivas de cualquier tipo, colectores selares, efc.) sobre la cubierta de la parte ocupada.

Alineaciones y rasantes

Flanta atico

Alturas maximas y minimas | Pianta baja: | Altura libre minima de piso en vivienda: | Dos metros y sesenta cenilmetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techo si o tuviere.

Altura maxima de piso en vivienda: Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta fa cara superior dei forjade siguiente,
Elevacién minima del suelo de la
vivienda respecto a la calle: Un metro (1.0 m.j). Medida verticalmente desde la cara superior def suelo acabado de la vivienda hasta el suelo acabado de la calle.

Planta pise  { Altura lipre minima de piso Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techo si lo tuviere.
Altura méxima de piso Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.

Planta atico | Altura libre minima de piso Dos metros y sesenta centlmetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde |a cara superior de suelc acabado hasta la cara inferior o punto mas bajo del ferjado superior o falso techo si fo tuviere.
Altura maxima de piso_ Tres metres (3.0 m.). Medida verticalmente en el plana de fachada de esta planta desde la cara superior de forjade hasta la cara superior del forjado siguiente.

Barandillas de azotea
Accesos a los edificios
Salientes y entrantes de
fachada

Estaran situadas sobre ¢l plano de fachada con un tratamiento similar al que tuviera esta. Su altura sobre el forjado sera de un imetro y treinta centimetros, debiéndose absorber en la misma las capas impermeabilizantes y de acabado de la azotea.
Los portales en planta baja deberdn comunicar a ambos lados de la edificacion con un paso minime de un metro y cincuenta centimetros (1,5 m.) sin perjuicio de lo dispuesto en le PGOU.
Los permitidos en el PGOU.
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REGULACION DEL USO RESIDENCIAL - PARCELA B4

TP,

N¢ MAX DE

SUBDIVISION DE LA

SUPERFICIES

PARCELA [SUPERFICIES APROVECHAMIENTO COEF. |APROVECHAMIENTO PARCELA APROVECHAMIENTO [TIPOL. [N°MAX DE V.E |[COEF. |APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y V.E. |HOMOG |[LUCRATIVO PARCELA LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y HOMOG |LUCRATIVO
[ SUPERFICIE - |HOMOGENEIZADO SUPERFICIE HOMOGENEIZADO
. COMERCIAL ‘ COMERCIAL ‘
B-4 PARCELA -1475m?2 R 24 30 1.00 2.850 x 1= 2.850 :
PR 1475m2 (RYC  [1045 m2 11 1.045 x 1= 1.045
PTIPO(S) 22x22 -484m2 VRP |- 1.00
ATICO  14x14 -196m2 ) _
TOTAL TOTAL |24 VIVIENDAS |41 TOTAL 2.895 m2
3.895 m2 {(R) C 1.045 m2

R: USO RESIDENCIAL .

VIVIENDAS LIBRES

{R)C: USOC COMERCIAL .

. VRP: USO RESIDENCIAL VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION OFICIAL
VE : VIVIENDAS EQUIVALENTES DE 95m2 SOLO VALIDAS PARA EL COMPUTO GLOBAL DE SUPERFICIES

Uso caracteristico

Residencial. Comercial en planta baja.

Usos compatibies

Garaje-aparcamiento y dotacional.

Namere de plantas

PB + 5 plantas + planta atico

Condiciones de las
parcelas

Parcela Gnica e indivisible.

Alineaciones y rasantes

Seran las establecidas para cada una de las plantas, las que se sehalan en Ios esquemas adjuntos de la presente ficha.

Planta atico

De obligada construccion, debiéndose refranquear cuatro metros (4 m.) de los planos de fachada (ver esquema), La parte ocupade sobre el forjado inferior se destinara a \mnenda y ia parte no ocupada a azotea descubierta, permitiéndose, en esta zona, 1a aparicién de:
cajas de escalera, ascensores, pérgolas y chimeneas de ventilacién y evacuacion de humos, siempre que su altura no supere los cuatro metros (4.0 m.) y sus acabados sean equivalentes a los de fachada. Quedan prohibidos en la zona de azotez (os torreones o
cualquier otro volumen emergente, debiéndose situar el resto de elementos que se consideren necesarios para Ja edificacién (antenas colectivas de cualquier tipo, colectores solares, etc.) sobre Ia cubierta de la parte ocupada.

Alturas maximas y minimas

Planta baja: | Altura tibre minima de piso Cuatro metros y cincuenta centimetros (4.5 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techo si lo tuviere.
Altura maxima de piso Cualro metros y noventa centimetros (4.9 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.

Planta piso | Altura libre minima de piso Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Madida verticalmente desde la cara superior de sueto acabado hasta la cara inferior del forjado superior 0 falso techo si lo tuviere. )
Altura maxima de piso Tres mefros (3.0 m.). Medida verticalmente desde Ja cara superios de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.

Planta tico | Altura libre minima de piso Dos metrds y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde ia cara superior de suelo acabade hasta la cara inferior o punto mas bajo del forjado superior o falso techo si lo tuviere.
Altura maxima de piso Tres metros {3.0 m.). Medida verticalmente en el plano de fachada de esta planta desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente. '

Salientes y entrantes de
fachada

Los permitidos en el PGOU.

Locales en planta baja

E! cerramiento exterior de cada uno de los locales o subdivisiones de los mismes solo podsa ser opaco en un cinguenta por ciento {50 %) de Ja dimensién en planta en cada uno de los planos que lo constituyan.
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REGULACION DEL USO RESIDENCIAL — PARCELA-BS

PARCELA|SUPERFICIES APROVECHAMIENTC |TIR.  |N° MAX DE COEF. |APROVECHAMIENTO|SUBDIVISICN DE LA PARCELA [SUPERFICIES APROVECHAMIENTO |TIPOL. |N°MAX. DE V.E [COEF. [APROVEGHAMIENTO .
LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y | V.E. |HOMOG |LUCRATIVO PARCELA LUCRATIVO REAL VIVIENDAS Y HOMOG (LUCRATIVO
SUPERFICIE HOMOGENEIZADO SUPERFICIE ~ |HOMOGENEIZADO
COMERCIAL COMERCIAL
B-5 PARCELA -1646m2 R 16 22 1.00 17 B5a + 17 85b B—58a PARCELA -1078m2 R 10 14 100 [1330x1= 1.33C
PB -588m2 - lme |- ) FB 31x12-372m2 . (R)C -
P.TIPO(2) -588m2 VRP |- 1.330 + 760 PTIPOR)  31x12-372m2 VRP .
ATICO -441m2 ATICO 31x8-279mM2  |rqraL
TOTAL ‘ TOTAL |10 VIVIENDAS 14 TOTAL 1330 m2
2.090 m2 1.330 m2 i
: B - 5b PARCELA -870m2 R 6 8 760 % 1= 760
} TOTAL PB 18x12-216m2 (R)C : . ‘
TOTAL |16 VIVIENDAS |22 2.090 m2 PTIPO(2)  18x12-216m2 |TOTAL "~ |VRP .
ATICO 18x9 - 162m2  |760 m2 TOTAL |6 VIVIENDAS (8 TOTAL 760 m2

: USO RESIDENCIAL . VIVIENDAS LIBRES , { R} C: USO COMERCIAL ., VRP: USO RESIDENCIAL VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION OFICIAL
VE VIVIENDAS EQUIVALENTES DE 95m2 SOLO VALIDAS PARA EL COMPUTO GLOBAL DE SUPERFICIES

Uso caracterlstico Residencial.
Usos compatibles Garaje-aparcamiento y dotacional.
Numero de plantas PB + 2 plantas + dtico

Condiciones de las
parcelas

A efectos de las reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las parcelas resuitantes deberan cumplir :
Frente minimo; once metros y cincuenta centimetros (11,5 m.)
Coupacién: todo el fondo edificable.

Alineaciones y rasantes

Seran las establecidas para cada una de las plantas, las que se sefialan en los esquemas adjuntos de la presente ficha. La cuarta planta deberé refranquearse tres mefros (3 m.) del plano de fachada que ¢comesponde al patio. La parte ocupada sebre el ferjado inferior
se destinara a vivienda y la parte no ocupada a azotea descubierta, permitiéndose, en esta zona, la aparicion de: cajas de escalera, ascensores, pérgolas y chimeneas de ventilacién y evacuacién de humos, siempre que su altura no supere los cuatro metros (4.0 m}y
sus acabados sean equivalentes a los de fachada. Quedan prohibidos en la zona de azotea los torreones o cualquier otro velumen emergente, debiéndose situar el resto de elementos que se consideren necesarlos para fa edificacion (antenas colectivas de cualquier
tipo, colectores solares, etc.) sobre la cubierta de la parte ocupada.

Planta afico Queda prohibida la planta 4fico tal y como se define en el PGGOU.
Alturas maximas y minimas | Planta baja: | Altura libre minima de piso en vivienda: | Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superlor de suelo acabado hasta la cara inferior del forjado superior o falso techo silo tuviere.
- { Altura méaxima de piso en vivienda: Tres metros {3.0 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior del forjado siguiente.
Etevacién minima del suelo de la
vivienda respecto a Ja calle: Un metre (1.0 m.). Medida verticalmente desde |a cara superior del suelo acabado de la vivienda hasta el sueio acabada de la calle.
Planta piso | Altura libre minima de piso : Dos mefros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta fa cara inferior del forjado superior o faiso techo si lo tuviere.
Altura maxima de piso: Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de forjado hasta la cara superior dsl forjado siguiente.
Planta atico | Altura fibre minima de piso : Dos metros y sesenta centimetros (2.6 m.). Medida verticalmente desde la cara superior de suelo acabado hasta ta cara inferior o punto mas bajo del forjade supevior o falso techo si lo tuviere.
Altura méxima de piso: Tres metros (3.0 m.). Medida verticalmente en el plano de fachada de esta planta desde la cara superior de forjade hasta la cara superior del forjado siguiente.

Salientes y enfrantes de
fachada

Los permitidos en el PGOU,
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11.3.6 CAPITULO VI )
ORDENANZAS DE URBANIZACION

Articulo 21.  DIRECTRICES PARA LA URBANIZACION

21.1. RED VIARIA

CALZADAS -PAVIMENTO ASFALTICO

ACERAS -BALDOSA HIDRAULICA
Se expresa la voluntad de realizacion de una urbanizacion sin bordillos en escaldn, es
decir, con solucién de bordillos que resuelvan la transicién de materiales pero no
impliquen ninguna barrera.
Esta continuidad se realizara expresamente en las zonas de contacto directo de acera
y calzada (aquellas gue no tienen aparcamiento. En este caso se podria resolver con
escaion) )
El bordillo de fransicidn es de HORMIGON.
ALCORQUES DE HORMIGON ARMADOG

RED VIARIA PEATONAL
-PAVIMENTO CONTINUQ DE PIEDRA ARTIFICAL GRANALLADA
-En el pavimento se inserta una finea de agua gue recuerda la posicion de arroyo
Mataperros. Esta linea tendré una anchura méaxima de 60 cm y se resolvera en tramos
discontinuos para permitir fog libres recorridos peatonales,
Todo se resolverd en el mismo material PIEDRA ARTIFICIAL.

CARRIL BICI ~PAVIMENTO CONTINUO ANTIDESLIZANTE G

ESPACIOS LIBRES
-ZONAS PEATONALES. ALBERO
-ZONAS VEGETALES Y ARBOLADAS. ESPECIES ~mllf1y
AUTOCTONAS ks i
-ZONAS DEPORTIVAS. SOLERAS DE HORMIGON
-ZONAS DE JUEGOS. ALBERO

MOBILIARIO-CONSEGUIR LUNA IDENTIDAD DEL BARRIO CON
LA CALIDAD DE ESTOS IMPORTANTES ELEMENTOS: BANCOS, PAPELERAS,
FAROLAS, .

21.2 INFRAEETRUCTURAS

Come norma general 22 aconseia agrupar al maéximo las instalaciones en galerias
geiieraies de sefvicio, que permitan ta colocacion de las diferentss infraestruciuras,
respetando sus cendiciones de compatibilidad.

Las redes v cuadros de predirmensionado propuestas en et Plan Parcial se tendran en
cuenta para obtener {as infragstructuras definitivas.
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iciembre de 2000 Firmgdo:

Pedro Lorenzo Gallige
Arquitecto
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