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. INTRODUCCION Y OBJETO

1.1. INTRODUCCION

La Gerencia Regional de Salud de Castilla y Ledn SACYL pretende edificar un centro de
salud, en una parcela situada en el cruce entre la Avenida Constitucién Espafiola y el
nuevo Bulevar Ferroviario, que ha sido cedida para tal fin por el Ayuntamiento de Burgos.

1.2. ANTECEDENTES EN RELACION AL PROYECTO DE EDIFICACION

Lla Gerencia Regional de Salud de Castilla y Leédn promovié un Concurso Publico
para la adjudicacién del contrato de servicios para la “Redaccién del Proyecto Bésico y de
Ejecucién, Estudio de Seguridad y Salud, Proyecto de Licencia Ambiental, Proyecto
AcUstico, Direccién Facultativa y Coordinacién de Seguridad de las obras de construccion
del Centro de Salud “Garcia Lorca” en Burgos”.

El 20 de mayo de 2011, se publica en el DOUE; 2 de junio de 2010, se publica en el
BOCyL; 1 de julio de 2010 finaliza el plazo de presentacién de las ofertas.

Realizado el anteproyecto y aprobado por el SACYL, han quedado fijadas las necesidades
y caracteristicas del Centro que se desea construir.

A través del presente Estudio de Detalle se pretende determinar sus pardmetros
urbanisticos y adecuaciéon al planeamiento, a la vez que modificar y determinar la
Ordenacién Detallada del mismo.

1.3. SOLAR OBJETO DE PROYECTO

Situacién de la parcela

El solar objeto de actuacién, de 6.200m2, ha sido cedido al SACYL por parte del
Ayuntamiento de Burgos, tiene forma irregular y estd ubicado en la UA G-24: “Campa
del Silo”. A este solar se accede desde la Avenida Constitucién Espafola y Futuro Bulevar
Ferroviario.

El Ayuntamiento de Burgos, en sesién celebrada el 17 de abril de 2009, acordé aprobar

la cesidn gratuita de suelo a la Gerencia Regional de Salud de Castilla y Leén de:
“parcela de terreno de 6.200mZ2 de superficie correspondiente a equijpamiento de
cesidn resultante del desarrollo de la Unidad Urbana G-24 que linda: al Norte, en
linea de 121,48m con resto de finca matriz; al sur, en linea curva de 82,81 m con
carretera Logroro-Vigo, al Este, en linea curva de 43,86m con calle Juan Ramdn
Jiménez, y al Oeste, en linea quebrada de 33,08m, 12,83m y 58,3/m con Unidad
de Actuacién UA 53.06 “El Silo”.



CENTRO DE SALUD GARCIA LORCA. BURGOS Estudio de Detalle

Promotor: Gerencia Regional de Salud SACYL Arquitecto: Primitivo Gonzédlez memoria 1

1.4. SITUACION URBANISTICA

PGOUB vigente

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos (en adelante PGOUB vigente)
(aprobado definitivamente por Ordenes de 18 y 26 de mayo de 1999 y Orden de 30 de
abril de 2001), la calificacién del solar es “Uso Dotacional, Sistema Local de
Equipamiento Social (DP+BS) y la parcela esté incluida dentro de la “Norma Zonal 3:
Edificacion en Manzana Cerrada”. ( informacién en Plano N°4, de hoja N°53 de
“Clasificacién, calificacién, regulacién, y gestién del suelo y la edificacién en suelo
urbano”)

Revisién del PGOUB

Actualmente estd en tramitacién la Revision del PGOU de Burgos de 2009 (en adelante
Revision PGOUB), que cuenta con aprobacién inicial de fecha de 15 de enero de 2009.
A pesar de no estar vigente, se considera conveniente que este proyecto considere las
prescripciones de esta normativa, pues puede entrar en vigor préximamente.

En la Revisién del PGOU de Burgos de 2009, el solar objeto de proyecto es considerado
como “Sistema Local, Uso global Equipamiento” cuyo suelo es “ existente, de titularidad

publica”. El tipo de equipamiento asignado es “Equipamiento sanitario” (SL EQ / EX PU /
EQ-S SPR3).

1.5. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tras analizar los requerimientos del Centro de Salud que pretende construirse y la
normativa urbanistica vigente que afecta a dicha parcela, se considera necesaria la
redaccién de este Estudio de Detalle.

El presente estudio de detalle, tiene por objeto:

-Modificar la calificacién de uso: actualmente calificado como uso “Deportivo +
Bienestar Social” (DP+BS) y modificarlo por uso “Salud” (SH), pues se pretende edificar
un centro de salud, que no se ajusta a la calificacién de uso vigente.

-Modificar la ordenanza aplicable: actualmente la asignada a la parcela es “Norma
Zonal 3: Edificacién en Manzana Cerrada” y se pretende modificarla por “Norma Zonal
4: Edificacién Abierta”, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 1.4.8.2.4 del PGOUB
vigente, referente a las “Condiciones del uso dotacional” en el que se indica que:
“Cuando la parcela con calificacién de equipamiento no estuviera incluida en ninguna
zona de normativa particular, ni regulado su aprovechamiento en la presentfe seccién se
entenderd sometida a las condiciones de obra de nueva planta de la Norma Zonal 4
“Edificacion Abierta” con una edificabilidad de dos metros cuadrados por cada metro
(2m2/mZ2). El resto de los pardmetros se definird a través de un Estudio de Detalle de
adecuacién de volumenes”.
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Se toma como referencia esta normativa, y se establece para la elaboracién del Estudio
de Detalle los pardmetros bésicos a seguir:
-se modifica la Norma Zonal 3 “Edificacién en Manzana Cerrada” y se asigna la
Norma Zonal 4 “Edificacién Abierta”:
-edificabilidad méxima 2m2/m?2

-resto de pardmetros a definir por el Estudio de Detalle.

- Completar y modificar los pardmetros de la ordenacién detallada:
-ocupacién: se concreta una ocupacién del 40%
- se modifica la dimensién entre dos vértices del perimetro del edificio a una
dimensién < 95 metros.

. JUSTIFICACI(')IN DE LA NECESIDAD DE UN ESTUDIO DE DETALLE Y DE
MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA.

2.1. NECESIDADES FUNCIONALES, IMAGEN, Y RELACION CON EL TEJIDO URBANO
DEL NUEVO EDIFICIO DESTINADO A CENTRO DE SALUD

Parece légico que los edificios dotacionales presenten caracteristicas diferenciadas de la
arquitectura residencial. Por una parte los usos especificos requieren también condiciones,
alturas, posicién de soleamiento y ventilacién, privacidad de vistas... que les diferencia de
la arquitectura residencial y de sus pardmetros constructivos.

Esto se expresa asi mismo en las normativas especificas de estos equipamientos y en los
programas funcionales y determinaciones que deben cumplir y que son fijados por las
administraciones que los definen, especialistas en general de cada uno de los
equipamientos que promueven.

Por otra parte estos equipamientos deben significarse, como tales, frente al resto del tejido
urbano y tfienen una relacién especifica con la red viaria, incluso es necesario prever
espacios de reserva que pudieran permitir pequefias ampliaciones, necesarias en un
futuro, frente a la arquitectura residencial en general cerrada a un posterior desarrollo.

Estas circunstancias hacen dificil que el planeamiento pueda regular con precisién las
condiciones idéneas para estos edificios y para su relacién con el entorno. Por esto, en
ocasiones, indican la conveniencia o necesidad de realizar un Estudio de Detalle que
precisen de manera coherente al uso propuesto la Ordenacion Detallada. Este seria el
objetivo y justificacion del presente trabajo.

NECESIDAD DE REALIZAR UN ESTUDIO DE DETALLE

Se considera necesario modificar las condiciones de uso asignadas a la parcela, pues se
pretende construir un Centro de Salud, para lo que es necesario que la calificacién de uso
actual de “Deportivo + Bienestar social” se modifique.

Ademds, el edificio que se proyecta para el nuevo Centro de Salud no puede ajustarse a
las condiciones de las obras de nueva planta reguladas por la “Norma Zonal 3:
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Edificacion en Manzana Cerrada”, cuyo uso caracteristico es el residencial, y cuya
tipologia es edificacién entre medianerias sobre alineacién exterior, con o sin patio de
manzana.

Estas condiciones no se consideran adecuadas para la ejecucién de las obras de nueva
planta de un Centro de Salud que quiere llevar a cabo la Gerencia Regional de Salud en
esta parcela.

Por esta razén, se propone elaborar un Estudio de Detalle, instrumento de planeamiento
de desarrollo adecuado para completar o modificar las determinaciones de la ordenacién
detallada en suelo urbano consolidado.

NECESIDAD DE MODIFICACION DE ORDENACION DETALLADA.

SegiUn lo indicado, y una vez estudiadas las necesidades de la edificacion y la mejor
situacién en la parcela se ve que es necesario realizar una Ordenacién Detallada en SUC
en lo que respecta a:
-ocupacion:
-ocupacién méxima de la parcela
-mdéxima dimensién exigida entre vértices exteriores del edificio.

. JUSTIFICACION DE QUE NO SE ALTERAN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION GENERAL PREVISTAS EN EL PLAN E INEXISTENCIA DE
PERJUICIOS SOBRE LAS FINCAS COLINDANTES.

3.1. COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL. ORDENACION DETALLADA

En el presente Estudio de Detalle queda justificada la conveniencia de la modificacién al
acreditarse su INTERES PUBLICO al tratarse de un equipamiento colectivo, promovido por
la Administraciéon Publica, que satisface las necesidades de Servicios sanitarios al
ciudadano en su condicién de edificio para Centro de Salud adscrito al Sistema de Salud
Piblica de Castilla y Ledn.

El Estudio de Detalle no modifica ni altera de ninguna forma las determinaciones de
ordenacién general establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.
También respeta los objetivos, criterios y demés condiciones de los instrumentos que,
indicamos de forma expresa, su cardcter vinculante.

El Estudio de Detalle modifica o completa las determinaciones de ordenacién detallada
establecida en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

El estudio de detalle no produce aumento de volumen, ni aumenta el nimero de
viviendas.

El estudio de detalle producird una mejora de las dotaciones de la zona, al posibilitar la
instalacién de un Centro de Salud en la zona como dotacién sanitaria.

Todas las determinaciones de ordenacién detallada modificadas son acordes con las
caracteristicas de suelo urbano del solar objeto de estudio y, corresponden con los
contenidos de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos modificado
para su adaptacion a Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén.
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3.2. JUSTIFICACI,(')N DEL MANTENIMIENTO DE [AS CONDICIONES DE
ORDENACION RESPECTO DE LAS FINCAS COLINDANTES Y LA NO EXISTENCIA
DE PERJUICIOS.

En la redaccién de este Estudio de Detalle, se tiene como objetivo modificar la
ordenacién detallada del solar objeto de proyecto, para hacer posible la construccion de
un centro de salud en esta parcela.

Para la redaccién del Estudio de Detalle, se ha tenido en cuenta el vigente PGOU de
Burgos, y su revisién, no vigente por encontrarse en proceso de tramite.

Se ha tomado como referencia para la redacciéon del Estudio de Detalle la Norma Zonal
4 “Edificacién Abierta”.

Los pardmetros de ordenacién de este Estudio de Detalle, mantienen las condiciones de
ordenacién respecto de las fincas colindantes y no suponen perjuicios para las mismas:
-se cumple la separacién minima a linderos establecida en la Norma Zonal 4

-se cumple la separacién minima a edificios colindantes establecida en la Norma Zonal 4
-se cumplen los pardmetros de la alineacién exterior establecidos en la Norma Zonal 4
-no se sobrepasan las alturas de edificacién maximas.

-no se aumenta la edificabilidad maxima

. SITUACION Y AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El solar objeto de Estudio de Detalle estd situado en el cruce de la Avenida Constitucidn
Espafiola con el futuro Bulevar Ferroviario, en la antigua UA G-24 “Campa del Silo”.

El dmbito del estudio de detalle es la parcela indicada en el plano adjunto, que resulta de
una cesiéon del Ayuntamiento de Burgos a la Gerencia Regional de Salud SACYL.

En dicho plano quedan determinadas las dimensiones y forma de la parcela en relacion
con sus linderos, asf como su topografia.

. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA. EDIFICACIONES Y USOS

Situacién previa a las obras.

Esta parcela ha sido objeto de cesién procedente de un Proyecto de Segregacién
tramitado por el Excmo. Ayuntamiento de Burgos que fue aprobado por Decreto de
Alcaldia de fecha 28 de marzo de 2008.

La parcela se encuentra en la antigua UA G-24 “Campa del Silo”, en Burgos.

Los linderos de la parcela cedida a la Gerencia Regional de Salud de Castilla y Ledn
proceden de dicho documento que se elaboré sobre la cartografia bdsica del PGOU de
Burgos.
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Ubicacién. Calles de acceso
Avenida Constitucién Espafola, y futuro Bulevar Ferroviario, en Burgos.

Descripcién del solar.
El solar se encuentra actualmente vacio de edificaciones.
Actualmente en el solar objeto de proyecto se encuentra en parte sin tratar.

Morfologia del solar
Forma irregular.

Superficie de parcela: 6.200 m2

Topografia
El solar es un plano con ligera pendiente, cuyo punto més alto es vértice este con el futuro

Bulevar Ferroviario.

Existe un desnivel de 2m aproximadamente entre la cota de la acera y el solar (mdas bajo),
en la zona sureste.

Se aporta levantamiento topogrdfico de la parcela.

Delimitacién de la parcela y linderos

Al norte: 121,48m con resto de finca matriz. Sin delimitar

Al sur: en linea curva de 82,81 m con Carretera Logrofio-Vigo. Limite con acera.

Al este: en linea curva de 43,86m con calle Juan Ramén Jiménez. Limite con acera.

Al oeste: en linea quebrada de 33,08m, 12,83m y 58,37m con Unidad de Actuacién
53.06 “El Silo”. Delimitada por muro.

. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El solar tiene una propiedad Unica, y ha sido cedido por el Ayuntamiento de Burgos, en
sesiéon celebrada el 17 de abril de 2009, en la que se acordd aprobar la cesién gratuita
de suelo a la Gerencia Regional de Salud de Castilla y Ledn.

. CONDICIONES DE USO

La condiciones de uso especificadas en el Planeamiento Vigente para este solar es la de
Uso dotacional, Sistema Local de Equipamiento Social: “Deportivo y Salud Bienestar
Social” (DP+BS).

Con la redacciéon de este Estudio de Detalle, se propone modificar las condiciones de uso
y se propone un uso dotacional: “Salud” (SH), ya que se pretende edificar un Centro de
Salud adscrito al Sistema de Salud de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.
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8. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y OTROS
PARAMETROS PROPUESTOS

8.1. PUNTO DE PARTIDA. LA PARCELA. INTEGRACION EN EL ENTORNO.

Parcela y entorno

La visién de la parcela, nos presenta como preeminente la infterseccién de dos viales no
ortogonales. Dos direcciones. En la visién més proxima del lugar, o visita a él, aparece un
elemento destacado, dimensién y presencia, el silo. La vision del uso genera una
direccién ortogonal al silo, la generada desde los equipamientos préximos, piscina vy
campos de futbol.

Partimos de estas dos directrices. Equipamientos y silo (que en un futuro parece serd
también equipamiento). Nuestro proyecto asume estas dos direcciones. Se genera a partir
de ellos.

Organizacién. Implantacién en la parcela

La interseccién de las dos direcciones que asumimos, generan cuatro espacios exteriores.
Cada uno de los cuales tiene un papel especifico. El espacio sur, soleado y abierto a la
interseccion de los viales, el més visible, nos permite generar un “espacio previo” al
edificio, una placita urbana que articule el edificio, con la trama urbana escasamente
cualificada, en cuanto a su uso peatonal y proximo al ciudadano. Serd un espacio de
acceso, estancia y espera. Contribuird a generar una imagen préoxima y amable.
Enriquecerd el espacio urbano. Siempre hemos pensado que la arquitectura de calidad,
lo es precisamente porque contribuye a crear ciudad, espacio urbano cualificado.

El oeste y el este deben ser espacios ajardinados, prioritariamente ajardinados, crear
espacio vegetal que contribuya a la mejora ambiental del drea. En uno de ellos, oeste
planteamos un bosquecillo de abedules, drboles mdgicos, en su imagen y evocacién, a
los que se abra la sala de preparacién al parto, aportando calidad ambiental, la viveza
de su forma (viento) y evocacion.

El espacio norte, el menos soleado se dedica a esconder los coches, pero también a crear
una zona con drboles que mitiguen su presencia, aqui discreta. El edifico responde asi a
las preexistencia del lugar y a su vocacién urbana.

8.2. NORMATIVA URBANISTICA DE REFERENCIA

La parcela se incluye en la Norma Zonal 3 Edificacién en Manzana Cerrada, con la
calificacién de “Uso Dotacional Piblico de Sistema Local de Equipamiento Social
Deportivo y de Bienestar Social” (DP+BS Pb).

Esta norma es escasamente adecuada al uso que se pretende, por lo que el “Estudio de
Detalle” es el mecanismo adecuado para la tramitacién del proyecto al permitir
“completar o modificar” las determinaciones de la ordenacién detallada y ajustarla a las
necesidades tipolégicas del uso de Centro de Salud.

Por tanto, y acogiéndose al ya mencionado articulo 1.4.8.2.4 del PGOUB vigente, el
presente Estudio de Detalle toma como referencia: Norma Zonal 4: "Edificacién abierta”.
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Al tratarse de una parcela con calificaciéon de equipamiento se entenderd sometida a las
condiciones de obra de nueva planta de Norma Zonal 4 “Edificacién abierta”, con una
edificabilidad maxima de 2m2/m2. “El resto de pardmetros se definird a través de un
estudio de Detalle de ordenacién de volimenes”.

8.3. USO

El edificio albergard un uso dotacional de Sistema Local de Equipamiento Social de Salud
(SH), en edificio exclusivo.

8.4. EDIFICABILIDAD

Condiciones de uso dotacional.

La edificabilidad maxima, por ser uso dotacional, segin el art. 1.4.8, es de 2 m2/m?2.
La superficie de la parcela es de 6.200m?2.

La edificabilidad maxima es 12.400 m2.

8.5. ALTURA DE LA EDIFICACION. ALTURA DE PISO. ALTURA LIBRE DE PISO

El edificio tiene 2 alturas: planta baja mds una.

En planta sétano se sitdan salas de instalaciones y usos complementarios.

Altura de piso

La altura de piso en planta baja, en la norma zonal 4, es la distancia vertical desde la
acera hasta la cara superior del forjado de techo de planta baja.

La altura de piso en el resto de plantas es la distancia vertical entre caras superiores de
forjados de plantas consecutivas.

Altura libre de piso.

La altura libre de cada planta, es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta o del
falso techo si lo tiene.

PROPUESTA
Planta baja: Altura minima libre: 260cm
Altura minima de piso: 330cm
Planta primera: Altura minima libre: 260cm
Altura minima de piso: 290cm
Altura méxima del edificio 950cm

Se aportan alzados esquemdticos en los que se fijan las alturas del volumen propuesto.
La altura del edificio se mediré desde la cota del acceso principal al edificio, que se hace
a través de la plaza de uso publico.

8.6. POSICION DE LA EDIFICACION. ALINEACION EXTERIOR.

La separacién del plano de fachada de la edificacién a la alineacién exterior serd la
mayor que resulte de las dos mediciones siguientes:
-Altura (H) del edificio, medida desde el plano de fachada de la edificacién situada
en la alineacién opuesta de la calle.
Anchura de la calle: 52m. Medicién mds desfavorable (medida sobre plano).
Altura maxima del edificio: 9,50m
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-Mitad de la altura del edificio (H/2), medida desde el eje de la calle.
Distancia mds desfavorable (medida sobre plano) desde el eje de la calle al
limite de la parcela: 8,75m (al NE de la parcela).
Mitad de la altura méxima del edificio: 4,75m

Por lo que la alineacién exterior del edificio puede ser coincidente con el limite de la
parcela.

8.7. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA EDIFICACION COLINDANTE.

El solar objeto de proyecto limita con una parcela al oeste, en la que se encuentra el
antiguo silo actualmente en desuso, asi como varios edificios anexos al silo, también en
desuso.

A la vista de la normativa vigente del PGOUB, esta parcela y edificios colindantes, forman
parte de un sistema local de equipamientos pdblicos.

En la Revisién del PGOUB en tramite, aparece como Equipamiento de Contingencia, en
un sector de suelo urbano no consolidado (5-53.11)

Se desconoce por tanto el uso que se va a dar a estos edificios existentes.

Por tanto, los planos de fachada de la nueva edificaciéon deberdn quedar separados de
los de la edificacién colindante, edificios anexos al silo:

- En una dimensién igual o mayor a H/3 la altura del mayor de los edificios y
4m como minimo cuando las 2 fachadas enfrentadas tengan pardmetros
ciegos o los huecos de una o ambas fachadas correspondan a piezas no
habitables o cuando no exista solape entre los edificios de que se trate
(situacién dada en este proyecto) Quedando asegurado en cualquier caso el
soleamiento e iluminacién de ambos edificios (ver estudio de soleamiento)

-La altura maxima del edificio proyectado: < 9,50m.

-La altura del edificio colindante en parcela contigua al noroeste: 5,00m
La separacién a la edificacién colindante, en el noroeste de la parcela, serd igual o
superior a 4,00m.

8.8. POSICION DE LA EDIFICACION. SEPARACION A LINDEROS LATERALES

Al noreste el solar objeto de proyecto limita con una parcela con equipamientos
deportivos, campos de fitbol, pero sin edificaciones colindantes.

La separacién a los linderos laterales y al fondo serd igual a la mita de la altura (H/2),
con un minimo de 3m.
-La separacién al lindero norte, es superior a 4,75m (H/2)

8.9. OCUPACION DE PARCELA. SUPERFICIE

-El solar tiene 6.200m?2.
-La ocupacién méxima propuesta es del 40% de la superficie: 2.480m?2
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8.10. OCUPACION DE LA PARCELA. DISTRIBUCION DE LA EDIFICACION

Dado el carécter sanitario del edificio y por facilitar el desplazamiento en el interior del
mismo a personas de movilidad reducida, ancianos o nifos, se prefiere un desarrollo
horizontal del programa.

La edificacion deberd distribuirse de forma que ningin edificio tenga una dimensién en
planta entre dos vértices de su perimetro superior a 95m.

8.11. CONDICIONES HIGIENICAS

Todas las piezas habitables deberén ser exteriores, teniendo huecos a via o espacio
publico, o a espacio exterior urbano accesible.

8.12. CONDICIONES ESTETICAS

Salientes y vuelos.

Se admiten salientes y vuelos que rebasen la alineacién exterior.

Composicién

La composicién de la edificacién, materiales y tratamiento de disefio son libres, debiendo

tener especial cuidado en la relacién con el entorno y el conjunto de la ciudad.
Relacién respetuosa del edificio respecto al entorno: se propone un edificio de 2
plantas, bajo, horizontal, respetuoso en relacién al entorno en el que se ubica y en
su relacion con el edificio del Silo, edificio vertical.
Materiales, tratamiento: se propone que el tratamiento y materiales del edificio
objeto de proyecto reflejen el cardcter piblico y de uso sanitario del edificio. Se
propone una imagen actual que identifique el edificio y su uso.

8.13. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas como dotacién del uso del edificio

En las condiciones de uso dotacional, el planeamiento determina disponer de una plaza
de aparcamiento cada 100 m2 de superficie construida.

Las condiciones de estas plazas quedan fijadas en el P.G.O.U. de Burgos.

Plazas por concentracién de usuarios

Ademds, determina que en los casos en los que pueda presuponerse concentracién de
personas, que al menos deberd disponerse de una plaza para cada 25 personas de
capacidad.
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Plazas de aparcamiento propuestas en el proyecto
- Propuesta aparcamiento en superficie
- 51 plazas totales, de las cuales:
- 2 accesibles
- 16 plazas grandes (5,00 x 2,40m) (31,4%)
- 33 plazas (4,50 x 2,40m)

- Plazas como dotacién del edificio: 37 (para una estimacién de unos
3.650m2 de superficie construida computable del edificio)

- Plazas por concentracién de usuarios: 10 (242 personas)**

- Plazas para ambulancias: 4

- Espacio de reserva para futuras ampliaciones de plazas de aparcamiento en
superficie.

-Garaje de ambulancias
- 2 plazas para ambulancias dentro de garaje.

**Justificacién célculo de plazas por concentracién de usuarios.
Si consideramos que la Administracién del SACYL intenta aumentar el numero de
visitas con cita previa podriamos considerar que funcionando simulténeamente
fodos los mddulos (48), con una media de cuatro personas por modulo
fendriamos 192 pacientes en espera (se ha considerado incluso las consultas de
enfermeria que pueden no estar diferenciadas).
A esta cifra seria necesario considerar la posible concentracidn en el drea de
extracciones, generalmente concentradas a primera hora de la mariana, que
estimamos en 20 personas, y una posible espera en odontologia escolar de 30
nifos. Tendriamos un fotal de 242 pacientes en situacion de espera.
Para lo que es necesario disponer de 10 plazas de uso publico por concentracién
de personas.

Vial de acceso al aparcamiento
El vial de acceso al aparcamiento, serd una rampa de sentido alternativo, que cumpliré
las condiciones establecidas en la normativa vigente, y tendrd una anchura minima de

3,5m.

Calles de acceso a las plazas

Las calles de acceso a las plazas son bidireccionales, y dan acceso a plazas en bateria, en
algun caso enfrentadas.

SegUn la normativa vigente, la calle debe de ser al menos de 5m de anchura.

Los documentos de la Revision del PGOUB de 2009, no vigente, establecen para este
tipo de calles una anchura minima de 6m.

Consideramos conveniente adoptar una anchura de calles de 6m en previsién del
cumplimiento de la futura normativa.
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. DETERMINACIONES ACTUALES QUE SE MODIFICAN Y COMPLETAN EN
LA ORDENACION DETALLADA. RESUMEN EJECUTIVO

Las determinaciones actuales objeto de determinacién se corresponden a la Norma Zonal
4 Edificaciéon Abierta.
Se modifican y completan las siguientes determinaciones:
1) Modificacién de la calificacién del uso, pasando de (DP+BS) a Salud (SH)
2) Modificacién de la ordenanza aplicable, pasando de NZ-3 a NZ-4
3) Completar y modificar los pardmetros de ordenacién detallada de la NZ-4, en
cuanto a condiciones de obras de nueva planta:
Ocupacién
El presente Estudio de Detalle concreta el pardmetro de ocupacién, proponiendo
una ocupaciéon mdxima del 40% de la supericie de la parcela.
Distribucién del edificio.
Por ser un edificio de uso dotacional, salud, se considera prioritario que su
desarrollo sea principalmente horizontal, proponiendo que la edificacién se
distribuya de forma que el edificio tenga una dimensién en planta entre 2 vértices
de su perimetro menor a 95m.

En los planos anexos a esta memoria vinculante, se adjunta un plano de situaciéon que
sefala los dmbitos donde la nueva ordenacién altera a la vigente



10.

CENTRO DE SALUD GARCIA LORCA. BURGOS Estudio de Detalle

Promotor: Gerencia Regional de Salud SACYL Arquitecto: Primitivo Gonzdlez memoria 12

CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

10.1. USO
Dotacional. Salud (Centro de Salud)

10.2. EDIFICABILIDAD

Se propone una edificabilidad computable sobre rasante de Tm2/m2 (<2m2/m?2)

10.3. ALTURAS

Se propone B + 1 con una planta sétano.

La altura sobre la rasante a la calle es variable. La altura méxima medida en la rasante

del acceso principal al edificio que se hace a través de la plaza de uso publico es de
9,50m.

10.4. ALINEACIONES

Las alineaciones del edificio objeto de proyecto se dan en plano adjunto.

En cualquier caso se respetan las separaciones a linderos y a edificaciones colindantes:
La separacién a la edificacién colindante, en el noroeste de la parcela, seré
igual o superior a 4,00m.
La separacién a linderos > 4,75m

10.5. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

La ocupacién prevista es de 40%

La méxima dimensién en planta entre dos vértices del perimetro del edifico es de <95m.

10.6. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas como dotacién del uso: minimo 1/100 m2 construidos.
Plazas por concentracién de usuarios: 1plazas/25 personas
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ESTUDIO ECONOMICO. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En virtud del articulo 136 del RUCYL , la documentacién de los Estudios de Detalle, debe
incluir un informe de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en particular el
impacto de la actuacién en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

En este sentido, el presente Estudio de Detalle, como ya se ha puesto de manifiesto,
propone el establecimiento de un nuevo Centro de Salud en el barrio, Avenida
Constitucién Espafola y Avenida del Arlanzén, para mejorar el acceso a la sanidad
publica de un sector de la poblacién que demanda el servicio, y cuya ejecucién
corresponde a la Administracién promotora (SACyl), salvo que se establezcan convenios
con otras entidades para desarrollar la actividad prevista.

En cuanto a la incidencia de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento del
nuevo Centro de Salud, la instalacién de los distintos servicios urbanos e infraestructurales
se realizaré& como prolongacién de las redes generales municipales, completando y
reforzando las instalaciones existentes, que correrdn siempre a cargo del promotor de la
actuacién.

Una vez terminada la ejecucidon de las obras del Centro de Salud, procede su recepcién
por el Ayuntamiento, de tal manera que, una vez recibido, los terrenos destinados en el
planeamiento urbanistico para dotaciones publicas, espacios libres piblicos y demds usos
y servicios publicos, deben integrarse en el dominio puiblico para su afeccién al uso
comdn general o al servicio publico, por lo que puede entenderse que no supone un
impacto negativo a la Hacienda PUblica Municipal.

Burgos, Junio de 2011
El Autor del Proyecto

Fdo: D. Primitivo Gonzdlez
Arquitecto
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