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’T‘U D10 DE DETALLE DE T%?\SVASF DE VOLUMEN \EDI

1

(SUBPARCELA OESTE) A LAS PARCELAS R-2-(-2 f%UBPAT{C

PARCELA T11) DE A UNIDAD URBANA G-9 DE BURGOS..

AUTOR DEL ENCARGO: “”//’E

UaiNis

JESUS ARRANZ ACINAS, ADMINISTRADOR GENERAL DE LA COMPARIA “EDIFICACIONES
CIALES DE BURGOS, S.A" (ESBUSA), CON DO&ICIL%Q BN PL

DE ESPANA, e 1,

-
=
-3
]
(]
=
o
2
]
i
2

1.1.-~ ENCARGO.

Se redacta el pre e, .ES*“umo oe Deu&19 de-brasvase de volumen

©

dificable de la Parcela Q-—2-C—~ (SL':jDAwC‘ELn ORSTE) & las Parce-
las R-2-C-2 {(PARCELA ESTE) y R-10-b (SUBPARCELA 11) ce 12 Unidad

Rl ]

Urbana G-9 de Burgos, por encargo de la Compafila "Edificaciones
Sociales de Burgos, S.A" (ESBUSA), representada por D. Jesls
Arrarz Acinas, como Administrador Gensral de la misma, con domi-
1io Social en Burgos, Pl. de Espafia, n? 1-

1.2.~ ARQUITECTOS.

¢

Redactan este Estudic de Detalle D. Fernando Arroyo lglesias

<

D. Pedro del Barric Rizgfio, Arcuitectos por la FEscuels Téonica
Superior de Argquitectura de Yadrid, colegisdos en el C.G.AM,

cory los nimer‘o.‘s 2.177 y 2.236, vespectivamente, vy con aion

profesional en esta Delepzcidn de Buroosy astudio 20 Avo

Senlurio, 38-119,

1.3.~ OBJETO DEL ESTUDIO OF D Tfrf~;j .
Se  formula este estudzo de oo o

de ordenar los volumenss de las oo las 0020 {SL?" BN
TE), R-2-C-2 (SUBPARCFLA ESTE) v S.l’-n [ poDm LA

Unidad Urbana G-5 de Durgos.

ROTATIVA VIGENTE A SECNIR,

Para la confeccidn del presente Istudic de

cado 2n los Articulos 14 vy 35.1.00 ded T

o Loy =ohre
Regimen del Suelo v Ordenacidén Urbana de & e

nam.144, de 15 de junio de 1.973), as’ como 16 sefalado en

VO, articolo 6£5,66) .y 140 gel R.D, 2,158/1.977,

Reglamento de Planeamisnito para y enllicacidn e la Le
sobra Régimen del suelo y JWELD nlm P21y D08 de

15 v 16 de septiembre de 1.978).

STIFICACICH 22 SU CONVENIENCILA.

3.1.- DATCS DE BASE,

En el Plan Parcial de iz Unided Urbona 0-9 de T oo o

volumen residencial y, especificrmente, ourte de o

PRILS




le asignd a lagy Parcelas R-2-¢ y R-10-b una véz an»

[ i
H fia
1

to de Reparcelacidn de esa Unidad Urbana.P Ceriormente, v an hase
SUEPARCELA  ESTEY,  seoln

aprobacidn del Pleno del Excmo. Ayuntamiehto de Burgos de 4 de oot

a la segregacidn de la parcela R—2-
bre de 1.878 y 13 de diciembre de 1.978, se repartid &@ volumen
otorgado a la parcela R-2-C entre las nuevas parcelas segregadss
R—2-C~1 (SUBPARCELA QFSTE) y R-2-0-2 (SUBPARCELA ESTE). Asimismo
Yy a tenor del acuerdo adoptado por la comisidn Manicinael Permanern-—
e del Exemo. Ayuntamiento de Burgos en su sesién celebrada =1 25
Ge marzo de 1.981, se aprobd el Tstudio de Parcelacidn y Anteproyecto
de Conjunto de volimenes de la Parcels R-10-0, subparcelas I1 y
I1Z del Plan Parcial de la Unidad Urbana G- de Burgos, prasentado
D. José Luis del Monte Orcajo en representacidn de ios oropistarios
de la parcela R-10-b, subnarcela II de 1z Unidad Urbana G-2, media
te el cual se le asignd parte del volumen otorgado & la parcela
8-10-0 a la parcela R-10-b (SUBPARCEL! 11y,

Asi pues, los vollmenes adjudicados a las diferentes narcelas obie-

PARCELA

R-zmc—l(SUB?ARc§LA QESTE)
R-2-C-2(SUBPARCELA ESTE)

H-10-b (SUBPARCELA 11)

Lstos datos pueden comprobarse en los documentos ante-dichos, nre--

senténdose en el plano n2 1 de ESTADO ACTUAL (MTTAD

¥ oen
el nlano nf 2 de ESTADO ACTUAL {(MImAD SUR) de este Estudio e Deta-
tle, correspondientes, respectivamente, 2 los planos F-01 (mitad
norte) y 702 [mitad sur) del Proyecto de Reparcelacidn de iz ni-

tlad Urbans -9,

MOTIVACTON DEL ESTUDIC DE DETALLE.

Por nurte de la Sociedad de Viviendas Municipales (VIMUNSAY s estd
elecutando wna edificacidn de 95 viviendas, con bajos conerciales
y sbtano para garaie en la narcels R-g-0_! {SUBPARCELA OFSTE) de
ia Unidad Urbana G-9 de Burgos, con licencia Municinmal de Ooras.

Dicha parcela tiene un sobrante de volumen, que postericrnente so

especificard en- calculo, el cusl se ha desesdo nOT S oroniadad

. I _ —~ ~ PR 4 . R "
snaiinar a oltras parcelas para asi oeder rebaiar los cos

viviencas alili construidbies, dado el cardcior omine iemenin soCial

LA

de estz promocidn.

Una vez ouesta en contacto esa oropledad con oiras proo

grg nidad % se han interesado por los w i
Compafiia "Edifitaciones Sociales ce Burecs 55

parcelas R-2-C-2 {SUBPARCELA ESTE) y "-10-b (SU50pn0r s 17 — .

AT LT

sobre las gue Ma construido o estd en construccion, respechivamenie



y la Cooperati?a de Viviendss '"San Lesmes ;
st parcela'Rellﬁ§ schre la que estéd constn ido. Para estd (ltims
propiedad, y por estos mismos téceni
5 de noviembre de 1,982 un Estudié o Teralle de Trasvase de Vollmen
edificable de las parcelas K—2-Cwl (BUSPARCELA OESTR) ¥y o-8-C a
84 parcela  R-11-C de esa Unidag G-8, con lo cual se dlamirayen
1.104,82 ¥/3 a los 28.919,04 M/3 que tenia adjudicado laz parcela
R-2~C-1 (SUBPARCELA OESTE), Quedando, pues, 27.814.22 #/2 de los
cuales se trasvasardn parte de volumen a la parcela R-2-0-2 (SUBPAR
CELA ESTE) y parte a la R-10-b (SUBPARCELA 11) quedando Justo el
resto para consumirse en la edificacidén de S6 viviendas, con bajos
y sbtanos para garzje qQue VIMUNSA estd promoviencdo en la parcela
f-2-0-1 (SUBPARCELA DESTE).

El motive de adguisicién por la Compafifa "Edificaciones Sociales
de- Burgos", S.A" (ESBUSA) de los volimenes sobrantes que le restan
a la parcela R-2-C-1 (SUBPARCELA OESTR , ¥ segln nos ha commnicado

esa compaiila es el siguiente:
A.— RESPECTO A LA PARCELA R-9-0-2 (SUBPARCELA ESTE).

For reajuste de la obra edificads sobre esta parcela R-2-C-2
(SUBPARCELA ESTE) existe un voltmen de 28,00 M/3 en exceso de
construceidn sobre el volumen aprobado inicialmente nor el Exocmo
Ayuntamientqide Burgos, seglin licencia de obras, con el trasva-
se de estos 22 M/3 Qe la parceia R-2-C-1 a la parcels R-2-0-)
cuedaréd solventado por parte del Excmo. Avuntamiento de Burgos
el problera de incremento total de voldmen edificado en esiy
Oltimg Darcela, al conccerse expresamente las alegacicnes int
puestas por ESBUSA en este sentido, siendo, nues, este uno de
1os motivos de presentacidn de este Estudio de Detalle.

B.— RESPECTC A LA PARCELA R-10-b { SUBPARCELA

Con el Tin de poder ejecutar una zona bHaia de mayor fonco haclia

el patio posterior Que los primitivamente nrovectados

vl

regularizar las ligéras variaciones de volumen cue nor ajugte

de medidas se darédn en la construccion gque se estd levantando

DRSS

Soore la parcela R-10-b (SUBPARCELA 1) v siempre menteniendo

2l n® de viviendas aprobadas con Licencia Manicingl cde ohras

poA

RACLL R

en ella.

Puede, pues, observarse aue existen causas auficisnios DA

Omoen

cer este Estudio de Detalle Y Que se concretan en los

suienieas:
A.- Porgue existe voluntad expresa de todos LEE S oGyl eclncios

afectadas en ejercitar las Comnra~vants,

S0s en la forma que se aclara enoensin

¥ i

estas acciones contractusles perfecterente valicdae o oo e

L
~
L
formi
i

~

“

1
i
2
}

tos legales,



B.- Porque, 'con este trasvase de voltimen fi0 se va a aunentar

tal de la Unidad Urha-

na -9, tanto en sus términos gé;eralesf como en los particulo—
res referidos a la parcela R-2-c—1 (SU{;ARCELA OESTE).

C.~ Porque el volimen trasvasado s6lo va a utilizarse DETE DO—
der realizar bajos comerciales Y pequefios ajustes de vollen
edificado en las parcelas FR-2-C-2 (SUBPARCELA ESTE) v R-10-b
(SUBPARCELA 11), Yy nunca para aumentar el n? de viviendas, nor
lo que no se rreternde, ni se consigue con ello, mayvor densidad
viv/Ha ni Hab/Ha, en lz Unidad Urbana G-2.

.- Porque no se van a modificar con elio las determinzciones
fijadas en ese Plan Parcizl referente a los condicionamientos
formales o de ocrdenanzas, ya que las edificaciones que se han
construidc o estin en proceso de construccion en las varcelas
R-2-C-1 (SUBPARCELA CESTE), R-2-C-2 (SUPARCELA LSTEY v R-10-

1

o {SUBPARCELA TI) cumplen estrictamente esas determinacionss,

tal v como reconocen sus propietarios ¢ respresentantes legales

o

de la propiedad al final del bresente Lstudio de Netalle.

E.— Porcue tampoco se varia con este transvase de vollrenes

el aspecto externo de las edificacicnes que se estin eliecutando
en las parcelas R-2-C~1 (SURPARCELA OESTE) y M~10-b {SUBPARCELA
T

=47, incidiencdo s6lo en esta Gltima en la pvarte del fondo de

bajos hacia el vatid de la varcela, RBespecto a la R-2-0-p (SUB-

&

PARCELA ESTE) se varia notablemente su aspecto extarior incidis

do s0lo en un reajuste de volimenes de 26,00 ¥/3 tal ¥ Oomo

se ha expresado en el agartacdo 3.3. A) de esta memoria.

4.— CALCULD MNUMERICO DIL VOLUMEN A TRASVASAR,
4.1.— RESPECTO A LA PARCELA R-2~-0-2 (SUBPARCELA ES .

oy

Seglin los datos aportacos por ISBUSA, oropietaria de la editica
cidn, que se enclava .sobre &sta parcela, v a tenor de los datos

numéricospresentados por ESBUSA y obrantes en =y axpadiente

Monicinal de construceidn el exceso de volumen de ess edifica

cidn es de 28,00 M3.
Sirve nues este estudio ce detalle, en

diferencia dé vollmen cue Talta para resol

promovicdo por ESBUSA sobre construce A

3

viviendas de. Proteccidn Oficial que

Sociedad  en la parcela A-2-C-2, C./ 3/72 de 1

C-S de Burgos.

4.2 ~HUSPECTO A LA PARCELA R-10-b (SUBBANCELA 110

~

w2 concretan en el siguisnte Cuadro Cemarativo:

h
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1

Luego el volimen a trasvassr a
i i
1) es de 2.B48,70 M3

D= (SUBPARCELA

4.3.- RESPECTC A LA PARCELA R-2-C—1 (SUBPARCELgi;;nggjw
£

i

(O]
3

fe
1w

vier

& oo
n esta . parcela exisie un volussr sgbrante que se concrelan

siguiente calculo, respectol/al proyecto nrimitivo

102 viviendas, bajos y sbtano vy al reformado de 96 vi_

das, bajos y sbtanos que’ se construye en esa parcels.

4.3.1.- VOLUMEN EN EXCESO.

12 .~ Sobrante del proyecto

primitivo. ' 2.872,77

¢.~ Sgbrante de la supresién de

6 viviendas en los blogues
laterales con fachada a
C./ Entrante Particular. 1,2%0,62
Sobrante por formacidn de
tendederos en lugar ge
galerias.
A.— In viviendas B. portales
P-1 y P-6 {Plantas 1% a 10%)
2x1,30M2x2,80 Mtsxl0 72,80
B~ En viviendas C.~ Portales

P~1 y P-§ (Plantas 2% a 102

2x2,08M2x2 , 80 Maxo 104,83
C.~ En viviendas €. Portzles

P-1 v P-5 (Planta 1%)

2x1,50M2x2 , A0

v 5,40

D.- En viviendas D. Poritales
P-1 y P-6 (planta 28 & 10}
2x1,5oM2x2, B0MEsxG 78

YT ATY P
1 .'.IIXJ.J R e A-ﬂ-‘j/

on
EnY
-
o8

4.3.2.- VOLUMEN AUMENTADO,

19.- Vollmen por aumento de

blogue de fondo de calie

Entrante Particular por

mayor medida Real respecto

a las del Plan Parcisl {2 plantas)

G, 98MEsx10MESX2, BOMESK? 5433
Volimen aumentado por

cubricidén de bajos de

nDarte de rampas de

garages {a rampas) 115,71

5,70MEsx3,50%2, 80Mtsx? .



oy, AU

3¢, - Vglﬁmen aumentado con..

i At

mayor vuelo enFrarisis

principal (9 plantas)
2 x 3,50 Mts x0,75
2 x 2,65 Mts x0,25 Mts/x 2,80 Mis x9 33,39

2 x 5,535 Mts x 0,25 Mts x 2,80 #Mis x O 59,74

SUMAL=....0 ..., 406G, 0285
4.3.3.~ VOLUMEN SOBRANTE.

Sera la diferencia de las especificacicnes en los apartados

anteriores (4.3.1 y 4.3.2):

VOLUMEN EN EXCESO 4.357 34
A deducir:  VOLUMEN AUMENTADO 0B, 07

TOTAL, VOLUMEN SOBRANTE 3.081,52 3

4.3.4.~ REPARTC DF VOLUMEN SORRANTE.

Este wvollmen sobrante de 3.981,52 M3 se repartird ce la

forma siguiente:

A.— Para la parcela R-2-C-2(SUBPARCELA FSTE) ‘ 28,00

B.- Para la parcela R-10-b(SUBPARCELA 11) 2.848,70
C.— Para la parcela R-11-C 1.104 .82
SUMA, ... e 3.951,52 M3

Respecto allreparto de volimen sobrante se aclara aque 1a
varcela R-11-C recibird un volumen de 1.104,82 w3, seein
acverdo formal a que han llegado 1os representantes legales
de sus nropledades, que son VINVUNSA ¥y la Cooperativa de
Viviendas “San Lesmes Abad" de Burpos, y 1o hardn legalmen—
e a través de la aprobacibn, si procede, de otro Sstudio
de Detalle que han redactado con fecha 5 de noviermhrs e

1.982, estos mismos téenicos denominado: Estudio de Netalle

de Trasvase de Volumen Edificanie de las parcelas R-2-0-1
(SUBPARCELA OESTE) Y B-9-C a la R-11-0 ¢ la Unidad Urbans

G-9 de Burgos.

S.— NUEVAS DETERMINACTIONES URBANISTICAS TN LAS PARCELAS AFECTADAS.

Segin lo dicho en los apartados anteriores 4.1 a 4.3)

miento de Burgos las diferencias vollmetricas de 23,00 M3

de mas en la parcela R-2-C-2 (SURPARCELA ESTE) v para aportar el vollyen
preciso para aumentar el fondo de bajos comerciales en la parcels B-17-h
(SUBPARCELA 11}, se varian las determinaciones de las parcelas chieto

de este Estudio de Detalle de la forma siguiente:

NACTONES

PARCELA DETERMINACTONES Biu ATEGAS AR




R-2-C-1

( SUBPARCELA
QESTE),

B-2-C-2

(SJBPATCELA
ESTE.

Re10-1
(SUBPARCELA 11D

Volumen: 2% .919, 04 MS
Resto de dé%erm1nac1ones las
fijadas en el Plan Parcial y
Proyecto de Reparcelaciderde
Unidad Urbana G-9, y especi-
ficamente las de su Cédula -

Urbanistica y las derivadas

de la licencia de obras otor

gada en esta parcela con a—
probacidén de espacio ptblico
interior como calle Entrante
Particulary

Volumen: 14,680,956

Hesto de determinaciones las

Ty

ijadas en el Plan Parcial y
Proyecto de Reparcelacidn de
Unidad Urbana G-9 y especifi
camente las de su Cédula Ur-
banistica y las derivadas de
la licencia de obras otorga-—
da en esta:paroela con rasan
tes las existentes ejecuta——
das.

Volumen: 34.531,00 M3,

Hesto de determinaciones las
fijadas en el Plan Parcial y
Proyecto de Reparcelacidn de
la Unidad urbana G-9 v espe-
cificamente las de su cédula

Urbanistica.

24.937,52 w3,
£l resto del veolumen
no consumido por trasvase a
las parcelas R-2-C-2 (SUBPAF
CELA ESTE} y R-10-b {SUPPAF
CELA 11) v sobrante hasta -
1.104,82 M3, se trasvasari
a la parcela R-11-C de 1a -
Unidad Urbana G-9 seon Hs-—
tudic de Detalle redactado
al efecto.
Resto de determinaciones iden
ticas a las actuale
Volumen: 708,86 M3,
Resto de determinaciones: -~
Idénticas a las actuales, -
considerando no computable
a los efectos da volumen la
construccién bajo rasante —
tal ¥y cono se especifica en
la Norma Reguladora 5.3.1.3
del Plan Ceneral de Ordena—
cidn Urbana Municipal de Pur

20s.

Volumen: 37.379,70 M3,
Resto de derterminacionss: —
louales a las actuales con
alituras de nlantas hajas hra
tas de 3,60 Mis. en zona ——
Junto a Subparcela Ty 3,85
Mis, Junto a Suhgarcela 1171
cde @sa parcela R-10-bH para
regularizar suelo de bajos
con résantes, seain cons struc
cinn ejecutada, asi com re
distribucidn de trasvass de
volurmen nara ajusite volumé-
rico en viviendas v nroa -
Los hajos comerciales, sin

avmentar n? de vivierndas,
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ESTURIO COMPARATTVO DE EDIFICABTLIDAD,

Sesin lo marcado en el Art? 66.2 del Reglamento de Planeamiento

de

iz

2

la Ley del Suelo y por formularse este Estudio de Detalle oon

exclusiva finzlidad de ordenar los volimenes de las parcelas di-

chas, atendiendo asimismo a lo fijado en 21 Art?. 65,1.C) de ese

Reglamento, se presenta estudio comparativo de edificabilidad resul-

ante por aplicacidn de las determinaciones nrevistas an el Plan

Parcial de la Unidad Urbana G-9 de Burgos, y de las que se obbienen

como rmuevas en el presente Estudio de Detalle, Justificando el cumpli

miento de lo establecido en el Art?. 65.3 de ese misme Reglamento

Asi pues, por la propia consecuencia del travase de vollenes se

obszerva Que

T3
i

N
1z

.= o se reducen, en zbsoluto, las anchuras de los 2snacios desil

¢os a viales, ni las superficies fijadas como espacios libres
en el Plan Parcial de la Unidad Urbana G-C

-— No se origina aumento alguno de volumen en la parcela H-2-C-
1 (SUBPARCELA OESTE), sino disminucidn, por lo que consecuentemente
se reducird su edificabilidad e indices vounetricas v densidad
viv/Ha v Hab/Ha.

3.~ IIn la parcela R-2-C-2 (SUBPARCEL ESTE) se aumenta 253 M3 el
voluren, pero sblo para conseguir un pequefio ziuste de vollmenes
edificados en la construcidén que sobre ella se enclava, susonien
¢o wn 0,1807 % ce exceso de volumen, sin que sumente su densidad
viviia y Hab/vla al dejarse fijo el n? de viviendas consitruidas
segn proyecto primitivo.

iyl

Por lo tanto entendenos cue comparativamente no se afechan iz

‘.- in la parcela R-10-b {SUBPARCELA T1)

g

£.848,70 M3 provenientes de la narcala &

pero  sblo sirve para reajustar 1os

las 119 wviviendas cue sobre 1la misma se estén cons Pruvendo vy

RS iy
Dara ammentar el fondo de los bajos comerciales, nermanmsciendo

e

inalterable la densidad viv/Ha y Hab/ha.

-

?.— Las cdetermminaciones fundamentales urband s ticas de esas par

Quedan inalferadas respecto a las existentes, reduciéndose en

resumidas cuentas 6 viviendas con este Irasvase de vollmenes
dentro de la edificacidn que se constn yven en la parcela P-2-

C~1 (SUBPARCELA QESTE » sirviendo sbélo el volumen irasvasado

para reajustar volimenes de las vivierdas ¥ baios
0 en ejecucidén en las parcelas R-2.(-_7
16— (SUBPARCELA 110 Y nunca nora aumentar el n? de

programadas en ellas.

cinaciones urbanisticas de esa parcela de forqw fundsrental v que

las edificabilidades en relacidn con el n¢ de viviendas primitilvanente

oroyecitadas disminuyen,



T oy pronaninT STemnE
N —10-
“E ,,,,,,,, -
7.— BLANCS QUE SE ADJUNTAN — L
. - R " ) . T Ny o
o8 acdjuntan a  la presente memoria come documentzsion practics de
este Bstudio de Detallelos siguientes t
PLANG ATMACTON
[
1 ESTADO ACTUAL (MITAD NORTE)

EES

DEY

P )

ACEPTACION

ESTADO ACTUAL (MITAD SUR)

NUEVAS DETERMINACIONES
(MITAD NORTE)

NUEVAS DETERMINACIONES URBANISTICAS
(MITAD SUR).

URBANISTICAS

PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE,

Los representantes legales de las propiedades de las parcelas R-2-

~

5

C-1 (SUBPARCELA OESTE) (VIMUNSA) y R-2-C-2 (SURPARCELA ESIE) vy R-
10-b (SUBPARCELA I1), actuando este Wltimo como zutor del ENcargo

aceptan en todas sus partes el presente Estudic de Detalle en todos

sus extremos, como lo hacen constar con la firma vy riblica aue estam-
pan al final cde sste documento.

Con

gqueda a Juicio de los téconicos que suscriben definicdo el

Estudio de Deital

Loy

le,

T (‘)‘C\
L

ARUTTECTOS

POR LA

HEEw

FROPTEDAD DE LA PARCELA

R-2-C-) (SUBPARCELA BSTE) DR -
LA UNIDAD URBANA G-9 DE BURGOS,
SUCLEDAD DE VIVIZNDAS MUNICIPA

LES (VIMUNSA).

les datos eportados y la documentacidn grafica que se

acompania

nrasents

Burgos 11 de noviembre de 1,002

FOR LA PROPIEDAD NE LAS PARCKLAS
R-2-C-2 (SUsps

TN
‘.:/l!\_z,:r.',;'._:ﬂﬁ

o {SUBPARCELA 17)

URBANA GG
DEL ENCARGC |

Fdo. D. JesGs Arranz AcCihias
Administrader Ceneral de
Sociales de Burges,

Liicae

ones

S0




