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MEMORTIA

OBJETO DEL PROYECTO

Se trata del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector
PPI de la Revisidén y aAdaptacidén del Plan General de Orde
nacidén urbana de Burgos aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion del 28 de Diciembre de 1984.

El Plan Parcial ha sido redactado por encargo de la
Sociedad Cooperativa Limitada de Viviendas SALMER, como
proplietaria de una gran parte (aproximadamente el 70%)

de la superficie del Sector.

La documentacidn integrante del Plan Parcial esté
compuesta por una Documentacién Escrita dividida en cin-

co apartados:

1. MEMORIA

2. PLAN DIL ETAPAS

3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
4., DETERMINACIONES DE GESTION
5, ORDENANZAS

ANEXOS

Y la Documentacién Gréafica compuesta de
PLANOS DE INFORMACION
PLANOS DE PROYECTO
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JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCTA DE LA URBANIZACTON

La conveniencia de la urbanizacién queda justi-

ficada de acuerdo a las siguientes cuestiones:

a) El sector de la construccién de Burqos se
encuentra en un momento de franca recesién por una dis
minucidn de 1 promocidn de viviendas v la presente
urbanizacibn supone el paso previo para llevar adelante
la promoéién de viviendas que‘la Cooperativa Salmer pre )
tende construlr para sus socios. Por otro lado su cuali
ficacibn como promocién de viviendas unifamiliares apoya
la "politica de vivienda" establecida en <} Plan General
como uno de los objetivos instrumentalcs cuc conforman
la estrategia de su ordenacién (Memoria ).G. pag. 115),.
como consecuencia de la demanda de este tipo de viviendas
detectada en la encuesta (un 44,48% de los encuestados se
cambiaria a una vivienda unifamiliar, v un 35,50% lo ha-
rfa aungue ello supusiera un desembolso mavor, Memoria
P.G. pag.‘l39) y del hechc due este tipo de vivienda en
" ciudad jardin" se considera positivo para la ciudad -~
por ser "un soporte excelente por sus cualidados" (Memo

ria P.G., pag. 333).

b) La situacidn de los terrencs o urbanizar se
considera iddénea por su topografia plana v por sus ca-
racteristicas paisajisticas, va que constituye, junto
con la actual barriada de Illera, un remanso de bajas
alturas entre zonas de edificacién en altura (Poligono
Gamonal ., y futuro poligono G-3) que acompafia a la ribe
ra del Rio Vena hasta el borde de la ciudad urbanizada

al pie de la ladera del cerro de Grajo.
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¢) La urbanizacidén provectada constituve un primer
remate del tejido urbano de la zona Norte de Gamonal, con
la reguiarizacién del borde urbano de la barriada Illera,
completando su red viaria rodada y peatonal al pocner en
comunicacidn la barriada con la ribera del rfo Vena por
el Sur y con la red viaria del poligono Gamonal por el
Norte y por el Sur, completando su circulacidén perimetral
El remate del tejido urbano de la barriada se consigue -
mediante el cierre de manzanas completas con construccidn

de viviendas de la misma tipologia.
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1.3 JUSTIFTICACION LEGAL DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Plan Parcial desarrolla segun la
legislacidén vigente la ordenacidn del sector PPI de -
suelo urbanizable programado, delimitado en el Plan Ge

neral de Ordenacidn de Burgos.

El Sector PPI estd programado para su desarrollo en
el primer cuatrienio, mediante iniciativa particular, se

gn el articulo V.13° de la Normativa del Plan General.

El Plan Parcial se redacta en desarrollio del Plan
General aprobado provisionalmente en fecha 28 de Diciem
bre de 1984, que alin no ha obtenido su aprohacidn defini

tiva.

Esta anticipacidn a la entrada en vigor del Planea-
miento general se justifica por razones de reducci&n de
plazos de tramitacidn, que permitiran la puesta en uso
de unos terrenos programados para la primera etapa del -
Plan General en un plazo relativamente corto, a partir
de su entrada en vigor, plazos que de otro nodo se alar-

garian considerablemente,

Las aprobaciones que merezca el presente Plan Parcial,
por tanto,’estarén condicionadas a la aprobacidn definitil
va del Plan General sin variaclones que afecten al Sector
PPI, pudiendo llegar el caso de obtener la aprobacidn de-
finitiva condicionada del Plan Parcial, gue se¢ haria efecti
va simultdneamente a la aprobacidén definitiva del Plan Ge-

neral.

Cualaquier modificacidn del Plan General en su aproba-
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cién definitiva que afecte a las determinaciones del
Plan Parcial Illera ocasionara la necesidad de modi-

ficacidn del presente Plan Parcial para su entrada
en vigor,
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1.4 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

El Plan General de Burgos determina las siguientes

condiciones especificas para el Sector PPI:

Padginas 337 y 340 de la Memoria

Superficie del Sector ........

Aprovechamiento de hecho .....

Articulo II.10° de la Normativa

Densidad méaxima de vivienda ...

Edificabilidad bruta miaxima ...

Ordenanza de alojamiento de aplil

CACEDT 4 v e eseesessnnannonennean

Ordenanza opcional ... seveaasa

Altura maxima de la edificacidn

.

.

Aprovechamiento asignado al Sector

Diferencia sobre el aprovechamien

to medio C e b e e e et

Articulo V.13° de la MNormativa:

Etapa P b et bt At e s e

Iniciativa del planeamientc ...

Sistema de actuacidn preferente.

Conservacidn de la urbanizacidn.

Condicicones v determinaciones .

.

9,7575 Ha.
0,1384 un.a/m2

40 viv/Iia
0,7 m2/m2

RO5S

BLIO7

3 plantas
0,115105 u.a/rm?2

+0,028295 u.,a/r2

T

agente privado
compensacidn

a determinar por el Plan
deberd completar los
bordes del Barrio de
Illera con tipelogias
edificatorias y urbanl
zacidn semejantes. Altu

ra mixima 3 plantas.



J. A. ARECHAVALETA MARIN
J. M. URIARTE ORTIZ HOJA Mo 7

ARQUITECTOS

El resto de condiciones del sector vienen grafiadas
en los planos de ordenacidncuya copia se incluye en la
documentacidn grafica del presente Plan Farcial como pla

no I.1.

Como determinaciones grédficas a destacar figuran a-
lineaciones predeterminadas de la edificacidn (aungue
no con caracter obligatorio), y la delimitacidn de un
drea de conservacidn ambiental, que completa la designa
da con el n® 10 para el Barrio de Illera, cuyo interior
deber& ordenarse con la condicién de "tipologia edifi-

catoria y urbanizacidn semejantes" antes citada.
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DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL

PTIPOLOGIA URBANA ADOPTADA

El Sector PPI estd concebido como un remate urbano
al barrio de Illera existente, construido en los anos
40 con una tipologla de urbanizacién de baja densidad
con viviendas pareadas de una y dos plantas, seqgln las
corrientes culturales de la é&poca, vy con un resultado

urbano positivo, sobre todo en comparacidn con actua-

ciones urbanizadoras de anos posteriores.

Por ello la delimitacidn del Sector estd formaliza
da en funcidn de la forma del borde edificado, no pre-
sentando en si misma una forma estructurante propia.
El Sector estd précticamente dividido en dos "subsecto
res" independizadoé , al norte v al Sur del barrio de
Illera.

Por otrc lado, el subsector Sur, situado sobre la
ribera del rio Vena constituye el inicio de una estructu
ra urbana de edificaciones de baja densidad y pardque que
el Plan General propcone para su desarrcllo hacia el este

por medio de otros sectores de suelo urbanizable.

Para completar la visidn de la estructura urbana en
que se articula el sector PPI, hay que hacer notar la
inpertancia de la vialidad que delimita el sector por el
este, que constituye la Gnica via rodada, desde la calle
General Yague , que c¢onecta en sentido norte-sur la via
de cinturdn norte de la ciudad con el eje de actividad

gue constituye la calle Vitoria.
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El Plan Parcial estd planteado con una densidad su=-
perior a la del barric de Illera, puesto gue &ste tiene
una superficie media de parcela unifamiliar de aproxima
danente 400 m2 y una densidad aproximada de 18 viviendas
por hectarea, silendo la densidad del Plan de 40 vivien-

das por hectarea,

Fllo obliga a adoptar distintas tipologias edificato-
rias queoriginen Jdiferentes densidades, a f£in de conse-
gulr zonas de tejido urbano de densidad similar a la exis

tente,

En la zona de conservacidn ambiental se conpletan -
tres manzanas de la barriada y se adopta una tipologia
edificatoria de viviendas pareadas con parcelas medias
de 300 a 400 metros cuadrados, similar a la parcelacidn

y tipologia existente,

En el "subsector”" sur se adopta una tipolcegia de vi-
viendas unifamiliares en linea , algo néds densa v con
parcelas medias de 200 m2, con un lkorde de bloques apor
ticados, con bajos comerciales v de servicios, a fin de
proporcionar una zona de mayor ambiente urbano, situado
en el itinerario a recorrer desde la barriada Illera por
la calle rfo Tirdn al viario que une con el centro de Ga

monal,

En el "subsector" norte se sitfa otro bloque aportica
do de las mismas caracteristicas en el extremo norte de
la calleirio Tirdn, completando su superficie con vivien
das unifamiliares en linea v una serie de pequerios bloques
de viviendas junto al viario norte, cue delimitan wvisual

y clim&ticamente el borde de la ciudad.
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La tipolegia de los espaclos urbanos adoptada es
la de amplias superficies peatonalizadas rodeadas de circu
lacidén viaria perimetral. Los espaclos peatonales pue-
den admitir una circulacidn rodada de emergencia y se -
articulan en calles de itinerario v espaclos de estancila

de dimensidn media.

ZONIFICACION Y USO0S

El Sector PPI estd destinado, segiin el Plan General,
al uso global de alojamiento, con las compatibilidades pro

pias de este uso que se establecen en su Normativa.

Las diferentes zonas vy usos previstos en el Plan Par

cial son los siguilentes:
a) Zona de Ciudad Jardin de respeto ambiental.

Corresponde a la zona de conservacildn ambiental
cue conmpleta las manzanas del barrio de Illera, y tiene u-
so de alojamiente en vivienda unifamiliar, con poca densi-
dad.

L) Zona de Ciudad Jardin.

Tieng, asimismo, uso de alojamiento en vivienda u-
nifamiliar con mayor densidad que la anterior. Corresponde
a las amplias zonas peatonales del "subsector " norte v del

"subsector" sur.
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c) Zona de bloques con equipamiento

Tiene uso mixto, de alojamiento en plantas altas
Yy uso terciario en planta baja. Existen dos zonas de eg-
te tipo, una en cada "subsector", formando parte de un i-
tinerario peatonal y rodado a lo largo de la calle rfo Ti

rén de la Barriada Illera.
d}) Zona de bloques

Su uso es de alojamiento, incluso en planta baja,
y estd situada en el "subsector" norte, junto al viario -
de borde del suelo urbanizado.

e) Zona escolar

Su uso es terciario de equipamiento educativo y
lo componen dos parcelas escolares situadas una en cada

"subsector".
f) Espacilos libres y wvialidad

Ademas de la vialidad rodada del Sector, cue se
acomoda a las determinaciones del Plan General, el resto
del suelo se destina a pargues y areas peatonales, que
forman una malla peatonal que conecta los diferentes usos
del sector entre si y con la estructura urbana circundante.
Una zona libre mds amplia se sitfa en el extremc oeste del

"subsector" sur vy se destina a uso de parque deportivo.
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AREA DE CONSERVACION AMBIENTAL DE ILLERA

Las tres manzanas de la Barriada Illera situa-
das entre las calles Rio Tirdn, Rio Nela, Condesa Men
cia y Pozanos se completan mediante la prologancidn -
de sus calles y la construccidn de dos vias rodadas
que rematan la Barriada. Esta zona estd considerada
en el Plan General como Area de Conservacidn Ambiental,
formando parte del Area catalogada con el n° 10 y defl

nida en el articulo III.8% de su Normativa.

El criterio seqguido para la ordenacidn de esta
drea ha sido la utilizacidn de una parcelacidn y una
tipologia edificatoria similar a la existente en el
barrio de Illera. Las ordenanzas de edificacidn esta
bleceran por su parte las condiciones estdticas que

deber&n cumplir las edificaciones.

Las manzanas prdximas del barrio tienen una su-
perficie media de 396 m2 por parcela, v su edificacidén
criginal es de viviendas pareadas, a las que a lo largo
del tiempo han ido adoséndose construcciones auxilia-

res, generalmente de planta baja.

La ordenacidn que se propone en el Plan Parcial
es de viviendas unifamiliares pareadas en las dos man
zanas situadas al sur, en lasg aque la ordenanza permiti
rd efectuar edificacidn continua Gnicamente en planta
baja, debiendo parearse las construcciones en plantas
altas cada dos parcelas, para no perder asi la imagen

de la tipologia edificatoria.
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En la manzana situada al Norte (entre las ca-
lles Pozanos y Condesa Mencia) la ordenacién propone
la construccién de viviendas unifamiliares aisladas,
puesto que las parcelas edificables tienen un menor
fonde. La ordenanza exic¢iré que la edificacidn si-
tuada en plantas superiores a la baja se separe de

los linderos laterales.
La parcelacidn propuesta es la siculente:

a) Parcela n® 13 (manzana situada entre las ca-

lles Rio Tirdn y Rio Nela).

superficie total de parcelas privadas ... 9.009,806 m2
Wumero mé&ximo de parcelas unifamiliares.. 28 viv.

Superficie media de parcela unifariliar.. 321,78 m2

b} Parcela n° 14 (manzana situada entre las ca-

lles Rio Nela y Condesa Mencia)

Superficie total de parcelas privadas ... 2.648,89 m2
Numerc maximo de parcelas unifamiliares.. 8 viv.

Superficie media de parcela unifamiliar.. 331,11 m2

¢} Parcela n°® 15 {(manzana situada entre las ca-

lles Condesa Mancia y Pozanos)

Superficie total de parcelas privadas .... 3.236,93 m2
Numero médxime de parcelas unifamiliares... 8 viv

Superficie media de parcela unifamiliar... 404,62 m2

Esta parcelacidn ruede considerarse semejante a
la del tejido urbano de la Barriada Illera, que junto
con la tipologia de edificacidn antes descrita, seme-

jante asimismo a la de la Barriada, deben producir un
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conjunto ambientalmente coherente.

Por otro lado, las tres parcelas antes citadas
constituyen "unidades minimas de provecto”, es decir
que cada una de ellas debe responder a un proyecto
de conjunto,  lo que, junto a unas sencillas normas
de composicidn y estética incluidas en las Ordenan-
zas del presente RPlan Parcial, aseqgura la continuidad

ambiental exigida por el Plan General.

1.5.4 APROVECHAMIENTO, ORDENANZAS APLICABLES

La delimitacidén del Sector PPI se ha realizado
en detalle, sobre un levantamiento topogridficc a es

cala 1:500, con arreglo a los siguientes criterios:
a) Subsector norte:

El limite norte se ha situado en la continua
cidn en linea recta del viario construido en el poli

gono Gamonal coclindante.

Los limites este y oeste responden respectiva
mente a la urbanizacidn del poligono Canonal y a la
delimitacién del Proyecto de Compensacidn del Poligono

G-3.

Bl resto de los limites por el Sur v por el
Ceste corresponden a les linderos de propiedad de -

las parcelas de la Barriada Illera.
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b) Subsector Sur:

El limite oceste se ha situado siquiendo la prolon-
gacidn del eje de la calle Rio Tirdn v efectuando una
transposicidén de la curva grafiada en el Plan General
(a esta curva se le ha dado un radio de 40 metros) v
su continuacidn en diagonal hasta el linite sur, para
lelo al rio Vena, dque se ha situado a una distancia

de 45 metros del borde del rio.

El limite este reponde a la delimitacidn del Pro-
yecto de Compensacién del Poligono G-3 v su prolonga-
c16n hasta el rio Vena,y el resto de los limites por
el norte y por el oeste se situan en los linderos de

£

propiledad de las parcelas de la Barviada TIllera.

Con esta delimitacidn se obtiene una superficie
para todo el sector PPI de 96.030 n2, gue supone una
disminucién del 1,58 % de la superficie asignada al
sector por el Plan General (97.575% m2), disminucién
que entra dentro de los mirgenes admisibles, segun -

el articulc IV.4° de su Normativa,

Como se justifica en el apartado 4.3 de las Deter
minaciones de Gestidn del presente Plan Parcial, de
esta superficie total 4.191 m2 corresponden a la su-
perficie de la calle Pozanos v calle Condesa lencia,
de dominio y uso piblicos, abiertas al trdfico en la
actualidad, por lo que la superficie del Sector compu

table a efectos de aprovechamiento serd de 91.83Y m2.

El aprovechamiento total en wviviendas del Plan

Parcial es el sigulente:
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Nmero total de viviendas a COnSLIULT «ew.... 367 viv.
Superficie de suelo computable .....eeieeen. 91.83%,00 m2
Densidad tieeiitctennateetsorsesssconnnnesnns 39,96 viv/Ha

Para calcular la edificabilidad bruta el articuloc ITI.10
de la Normativa del Plan General, en su epigrafe 4°, estable-
ce que la superficie computable serd la del Sector, pero sin

contabilizar el suelo destinado a equipamientos.

Como se verd en el apartado 1.5.7 siquiente, la super-
ficie qgue el Presente Plan Parcial dedica a eguipamientos es
de un total de 18,318 m2 (9.778 m2 de espacios libres, 5.000
mZ de parcela docente de EGB, 1,200 mZ de parcela docente de
PR y Guarderia, y 2,340 mZ2 de parque deportivo), que deduci-
mos de la superficie computable del sector da un total de
73,521 m2.

Por ello el aprovechamiento total en superficie construl

da del Plan Parcial es el siqguiente:

Superficie total construida en aprovechamiento
Privado ..eeeieeieieiiiiinrnenanoeennannnnanaes 51.223,31 m2

Superficie de suelo computable ............... 73,521,000 m2

Edificabilidad bruta v.seeeeesoesosssnennseases 0,697 m2/m2
Las ordenanzas de-aplicacién a las distintas parcelas
%son las siguientes:

-~ Ciudad Jardin Compacta, con diferente intensidad (BHO7
v BH1).
- Manzana compacta de tres plantas de altura (MC3)

Adem&s de las ordenanzas correspondientes a dotaciones

Yy equipamlento.
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- Centros socilales, que acorrana a la ordenanza
de Manzana Compacta indicando la situacidn de dicho
equipamientc en planta baja (U8).

- Fquipamiento educativo de E.G.B.L{G)

- Foulpamiento educativo de Przescoiar (P)

Equipamiento deportivo, pistas v campos (LD)
- Jardin Anexo (VA)

Las ordenanzas de alojamiento se dividen en va-
rios subtipos, va cue, si bilien todas ellas responden a
las establecidas en el Plan General, presentan diferen-
tes caracteristicas especificas en las diferentes parce-
las del Plan Parcial, tales como definicién de alinea-
ciones concretas, distribucidn de usos por plantas, es-—
pecificacidn de rasantes computables o acondiciones de

estética particularas.

Asl mismo y para las parcelas con ordenanza
BH~1 se establece una superficie mixima construida
para cada parcela gue serd de aplicacidnen cada caso,
con independencia de la edificapilidad de 1 n2/mz -
que permite la ordenanza, v que representa la edifii-

cabilidad media del conijunto de parcelas.

La ordenanza tambien establece una "unidad mi-
nima de proyecto" que corresponde a la necesidad de
pregentacidn de un proyécto conjunto para cada uni-
dad asi definida. Estas unidades se corresponden con
las parcelas definidas en el plano P.14 y cuantifica

das en el cuadro de caracteristicas del epigrafe 1.5.8,
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n las parcelas incluidas en el Arca de Proteccién

Ambiental es de aplicacifén la Ordenanza Jde Ciudad Jar-

din Compacta BIIU7, cque ficgura coro ordenanza'opcional
a la BO5 en las condiciones especificas del Plan Ge=

neral para el Sector.

Esta sustitucidn, asi como la efectuada al. intro-

ducir las ordenanzas MC 4 v DL, seo qubL;lC& en rela-

. . - . . - T
cidn con el apartaco 3.2.d) del articulo IT,10° de la

idormativa del Plan-General-por.las sicuicentes razones

bLietivas;:

1°) la superficie total del Sector es de 9¢.030 m2
de la que habria cue deducir 27.716,37 n2 aque ccupa
la red viaria impuesta por el Plan General, 0.00U0 mZ2
de dotaciones escolares de cesidn oblicatoria, 2.202
m2. de parcue deportive tambien de cesidn obligatoria
asi como Y.6U3 m2 correspondiente al sistema de espa-
cios libres de dominio v uso piblico. Ouedarian, por

Y

tanto un maxino de 50,508,063 N rara rarcelas priva-

das. Fl Plan Parcial dedica 7.3110,71 rd a accesocs a
las parcelas y mejora de los itinerarios peatonales,con

lo que la superficie de parcelas privadas (de usco pri-

;
:
i
{
H
i
}

vado) queda reducida a £3.397,92 m2. 8i a esa surerfi-

cie de parcelas se aplica la ordenanza BO5, en el -
sector solamente se podré&n construir 21.698,96 m2.
superficie a todas luces insuficiente para la constru-

ccidn de las 367 viviendas a las que se tiene derecho

por densidad (59 m2/viv). Por lo que seré necesarlo

I

efectuar la oustltu016n de }a ordenanAa apllcable, DoxY

otra que permlta una mnayor dlflcabllldad

29) 81 la sustitucidn de la ordenanza aplicable

se realiza de manera aeneralizada por la ordenanza op-
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clonal BHU7 se obtiene un total de 30.378,%4 m2
de superficie construida en viviendas, canticdad
asi mismo insuficiente para la construccidn de
367 viviendas, ya cue la surerficie media por vi-
vienda seria de 82 m2, construidos, y hav gue
tener en cuenta cue la tipologia de vivienda uni-
familiargeneralmente admite en la proria marcela
construcciones secundarias sobre rasante para qa-

rage, etc.

- 3°) Se considera de interés urbano la crea-
cidn de areas con mavor densidacd de habitantes en
donde se situen los equipamientos social v coner-—
cial necesarios para la vida del barrio, v cue cons

tituyan auténticos focos de ambientacién urbana. La

,,_._,,.,_—--—----—-H_.‘_\

tipologia de edificacidn cue se ha considerado idd-
nea para estas areas es la del bloaue de tres plantas
de altura, con planta baja aporticada dedicada a u-
sos tercilarios y las dos plantas superiores dedica-

das a uso de alojamiento.

4°) Con las ordenanzas de aplicacidn adontadas
por el Plan Farcial se obtiene un total de 50.409,81
m2 de superficie construida en viviendas, con una su-
rerficie media de 137 mZ por vivienda, dimensidn acep
table para una tirologia generalizada de¢ vivienda u-

nifaniliar.
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INTEGRACION T LA CIUDAD. RI'D VIARIA Y PEATOHAL

El Plan Parcial respeta en su integridad la
red viaria propuesta por el Plan CGeneral wpara el
Sector, no arfadiendo ninquna otra via de circula
cidn rodada a esa red principal por considerarla

suficiente,

La ordenacidn prevista en el Plan Parcial se
inteqra en la estructura urbana de la ciudad redian
te la continuidad de itinerarios rodados y peatona-
les con sus vias colindantes, v mediante la adopcidn

de tipologilas urbanas en continuidad con los teji-

dos urbanos préximos, existentes o previstos.

Asi la red peatonal asequra la integracidn de
los espacios del Flan Parcial con los de la Barriada
Illera y parcue del rio Vena, orcanizando un claro
eje peatonal, que desde el espacio de dotaciones de-
portivas situado en el Poligono Gamnonal junto al
subsector norte, llega al bloque aporticado con usos
cormerciales situado en ese Subsector, continuando -
a lo largo de toda la calle Rio Tirdn cue atraviesa
la Barriada de Norte a Sur, v alcanza la calle conexr
cial del subsector Sur, para alli subdividirse en un
itinerario que finaliza en el parcue del rio Vena a
través del espacio abierto deportivo v oen otro que,
recorriendo la calle comercial, accede al puente caue
habrd de construirse sobre el rio Vena para su conti-

nuacidén hacia el centro de la ciudad en Gamonal.

El resto de la red peatonal forma una malla de
itinerarios que permite el acceso e iIntercomunicacidn

de los diferentes usos.
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En cuanto a la intearacidn del tejido urbano
en la ciudad se pueden destacar dos elementos fup-—
damentales, el remate del tejido existente en la
Barriada Illera, v la iniciacidén de una estructura
urbana lineal que a lo largo de la narcen derecha
del rio Vena se continuard con el Sector IPRV v

Otros como apovo del parcue lineal previsto.

In apartados anteriores se ha descrito la orde-
nacion de las tres manzanas cue comhletan la Barria-
da Illera, obteniende la continuidad urbana exigida

por el Plan CGeneral.

El subsector sur se ordena mediante una egtructu-
ra lineal paralela al rio Vena, que en su extremo oes-—
te presenta una amplia zona libre con una dotacidn e5-—-
colar aislada v rodeada de parque. TFstc exbremo cum-—
ple con dos objetivos, por un lado sirve de espaclo
receptor del eje reatonal que se desarrolla a lo lar-
go de la calle rio Tirdn, y por otro se utiliza COMoO
eéspacio separador entre la ambientacidn urbana del -
poligono Gamonal, realmente desafortunada rara estar
en contacto con las preexistencias del territorio, vy

la nueva estructura que crea el Flan General.

Esta estructura lineal se forma ror tres lineas
de edificacién paralclas al rio, cue conforman espa-
cios con una araduacidn ambiental desde la pPrimera
linea con usos terciariocs arorticados en planta baja,
las dos lineas restantescon viviendas unifamiliares
en hilera, para finalizar er la faja parque de la ri
bera soleada del rio Vena. La estrictura se completa

con accesos perpendiculares al rio, estructurados con
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un ritmo de diferentes dimensiones v o usos, forman
do una malla reticular y direccional, susceptible

de ser continuada hacia el este en el sector PPRV,

El subsector Norte constituve un espacio inters
ticial en la estructura de la ciudad, formado entre
la vialidad de borde del suelo urbano v urbanizable
y los suelos consolidados con anterioridad al Plan
General. Su estructura se reduce a la situacidn en
€l de la dotacidn escolar de LGB v a la ordenacidn
de un sistema de bloques repetitivo que marcue pal-—
sajisticamente el borde de la ciudad, loqgrando a la
vez una barrera de proteccidn climdtica con cscayes
visuales hacia el cerro del Graijo. Bl resto de su
superficie se colmata mediante una nalla de vivien-—

das unifamiliares en hilera.
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1.5.6 ELEMENTOS DE ORDENACION PREDETERMINADOS

En los planos de ordenacidn del Plan general
se predeterminan elementos de ordenacidn tales co-
mo red viaria, alineaciones y ordenanza aplicable
para el ambito del Plan Parcial, consistentes en
" la aplicacién de la ordenanza de Ciudad Jardin BOCS
a las manzanas completas definidas por la red viaria
con espacios de acera uniformes a lo largo de la -

misma.

El presente Plan Parcial respeta la red viaria
prefijada, si bien modifica puntualmente elementos
de la ordenacidn prevista: alineaciones v ordenanza

aplicable.

En el apartado 1.5.4 anterior se ha justificado
objetivamente la modificacidn de la ordcianza aplica-
ble, POx razones de aprovechamiento residencial e in-
clusibén de las dotaciones que exige el keflamento de

Planeamiento.

En cuanto a la disposicién de las alineaciones,
con respecto de las. calzadas de circulacidén rodada,
el Flan General establece anchuras de acera de 20 me .
tros para el viario norte-sur junto al sector G-3
y de 23 metros para el viaria de borde norte junto -

al suelo no urbanizable,

El Plan Parcial adopta el criterio de obtener las

mayores zonas peatonales en el interior de las manza-

nas, . donde la peatonal;zac;én puede ser complctd, en .
lugar de situar estas zonas en las aceras de vias de
circulaci6én rodada principal, para asi obtener unos
espacios peatonales de mavor calidad ambiental v de

utilizacibn: ausencia de ruidos del tr&fico rodado v
mayor securidad en su utilizacidn por ninos pequenos.
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Por ello, el Plan Parcial prevé una acera de 10 mts.

de anchura en el viario norte-sur, v de 7,50 metros
en la via de borde norte, anchos que proporcionan

un desarrcllo peatonal suficiente y que permiten la
creacidn de mavores espacios peatonales en el inte-

rior de las manzanas.

El resto de las alineaciones cue configuran las
aceras peatonales no sufren modificacidn respecto
de las predeterminaciones del Plan General, siendo
inicamente objeto de adaptacién en detalle al terre

no concreto,
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DOTACIONES

Segln lo preceptuado por el Anexo al Reqlamento
de Planeamiento "Reservas de Suelo para dotaciones en
Planes Parciales", el presente Plan Parcial deberd pre-

ver las reservas de suelo que se indican a continuacidn.

Por tratarse de un suelo residencial con un to-
tal de 367 viviendas, las reservas de suelo deberdn en
cuadrarse en lo previsto por el cuidro del articulo 10
del citado Anexo para una "Unidad Rasica de Viviendas"”

con los modulos minimos siquientes:

Sistema de espacios libres de dominio v usc piblico

Jardines, 15 m2/viv, f et G eemeees BUBOS m2

Areas de jueqo vy recreo de ninos,3 m2/viv 1.101 m?

TOTAL  ovieeeiisinvees 6,606 m2

Centros docentes

Preescolar y cuarderia 2 m2/viv ......... 734 m2

Educacidn General Basica 10 m2/viv ...... 3.670 mZ

Servicios de interes pliblico v social

Parque deportivo 6 Mm2/viv . iuveeinennnen. 2,202 m2
Equipamientc comercial 1 m2 const/viv ... 367 m2 const.

Equipamiento social 3 m2 constr/viv ..... 1.101 m2 "

Plazas de aparcamiento 1 pl/viv Ciaeeste e 367 plazas

Plazas en local cubierto, 50% ..uevunv.n. 184 plazas
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Por otro tade, el apartado 3 del articulo 10 ci-
tado, establece que la superficie del sistema de espa-
cios libres de uso piblicdo no serd inferior al 102 de
la superficie ordenada en todo caso,. vy el apartado 2
del mismo articulo indica que en tipologias de vivien
da unifamiliar no es necesario estahblecer diferenciacién

de zonas dentro del sistema de espacios libres.

Asi mismo, el articulo 5 del Anexo establece que
los centros docentes se aagrupardn en unidades escolares
completas, determinando una unidad ninima de 1.000 2
para Centros de Ensefianza Preescolar y Guarderfia, v una
unidad minima de 5.000 m2, para Centros de Insefanza Ge

o . .
neral Basica, «ue corresponde a un centro de § unidades.

Finalmente, el Plan General establece que la Parce
la para Preescolar y Guarderia debe tener 1.200 m2 y el
Parque Deportivo 2,340 m2.

Por tante las dotaciones miniras exiaihles en el

Plan Parcial seran:

Sistema de espacios libres de dominio v uso

2280 531 T R 9,603 m2

Parcela para Preescolar y Guarderia ....... 1.200 m2
Parcela para Educacidn General Basica ..... 5,000 m2

Parque deportivo v et eenenereeeennanan 2,340 p2
Fquipamiento corercial ... ieeinennnnenanan 367 m2 const.,
Equipamiento social .......eeetvnnnnn.n . e 1.3101 m2 const,
Plazas de aparcamientso ..u.ueeeeeseeneeennn. 367 nlazas
(rlazas en local cublerto) s r s et 184 plazas

Fn el Plan Parcial se han establecido las dotacio-
nes distribuidas en ¢l subsector norte v subsector sur,
aque poseen el nmismo nimero de viviendas (subsector nor-

te 184 viv. y subsector sur 183 viwv).
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La dotacifén mis singular es la parcela para Centro de E-
ducacién General Basica ae 8 unidades cque se ha situado en el
Sector Norte y en su compensacifn se situa la parcela de Fdu-
ccidn Preescolar y Guarderia en el Subsector Sur, a fin de
obtener un cierto ecuiljibrio en las distancias a recorrer por
la poblacién escolar. Para compensar las cesiones de suelo pa-
ra dotaciones de arbos subsectores se situa en el subsector
sur el Parque Deportivo (24340 m2) v un 60% aproximadamente de
la superficie del sistema de espacios libres de dominio y uso
pGblico (5.867 m2}, el 40% restante (3.911 m2) se situa en el
Subsector Norte. Con ello quedan equilibradas las cesiones
de suelo de ambos sectores, va que el subsector norte tiene -
una cesibén por estos conceptos de 8.911 m2 y el subsector Sur
de 9.078 m2,

Para equipamiento comercial se ha previsto la construccidn
de plantas hajas comerciales en las parcelas 9 y 10 del sub-
sector sur con un total de 1.101 m2 de superficie construida vy
en la parcela 20 del subsector norte de 1.010 m2. Tste equipa
niento serd privado con uso de comercio v como tal contabiliziard
aprovechamientoc en la opreracién de reparto de carcas y benefi-

cios,

Para equipamiento social se ha previsto ia construccidn
de la planta baja de las parcelas nlimeros 11 v 12 con un total
de superficie construida de 1.101 mi. T'n estas parcelas esfa
prevista la construccidn de bloques de tres plantas de altura,

cuyas plantas altas estarédn destinadas al uso de alojamiento.
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En cumplimiento del articulo 10 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento el presente Plan Parcial
propone el uso de "Biblioteca Infantil" v "Centro
Social", como uso concreto para el equipamiento so-

cial exigido.

Fl nfimero total de plazas de aparcamiento pre-
vistas en el Plan Parcial es de 663; de las aue 367
se situan en el interior de las parcelas, en sbtano
o semisdtano, v corresponden al nmero total de vi-
viendas., FEl resto, es decir 296 plazas de aparcamien
to se situan al aire libre, anejas a la red viaria,
distribuyvéndose 95 en el subsector norte y 201 en el

sSur.

Il resumen del total de dotaciones previstas -

por el Plan Parcial es el sigulente:

Sistema de espacilios libres de dominic y uso
1215731 K Koo S R R LR R 9.778 m2

Parcela para Fducacidn Preescolar vy Guarde-

TI@ o et etnnvonnsatoesnoana e e e 1.200 m2
Parcela para Fducacidn General Basica .... 5,000 m2
Parcue GePOTLIVO e ssenctansssossssnnnss 2.340 m2
Cauipamiento comercial ... ...ciieiieeeans 2,111 w2 const
Fguipamiento social v iiiiiiiiieransan 1.101 2 "
Plazas de aparcamiento ..iocieesarensraaa . 663 plazas

(plazas el local cubierto} ..o veveeeeansn 367 plazas
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Il resto de la superficie del suelo no ocupado
por las parcelas privadas quedard como vialidad tanto
rodada como peatonal, de dominio v useo pGblico. Salvo
las zonas indicadas en el Plano P.1l4 que ser&n de pro-
pledad privada v usc plblico v que corresponden a rela
ciones subterréneas entre los diferentes sotanos dedi-

cados a c¢araje, rampas etc, ' o
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1.5.8 CUADRO DR SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Neede| Superf, comstruida [Superfiele | % %
viv, | en vivienda| otros ide suelo parc, | total
Parcela 1 8 1.394,20 - 1.988,00
parcela 2 8 1.394,30 L.777,75
Parcela 3 8 1.394,30 - 1.505,87
Parcela 4 11 1,917,116 - 1.878,62
Parcela b 8 1.394, 30 - 1,518,00 e
rcolac Parcela 6 7 1.220,00 - 1.00e,75 |47 | 2943
Ia?cedf° parcela 7 7 1.220,00 - 1.218,75
privadas parcela 8 10 1.742,88 - 1.824,00
d“,U5g Parcela 9 20 1.858,40 550,50 872,00
privaco parcela 10 20 1.858,40 550,50, 872,00
Parcela 11 20 1.853,40 *550,50 872,00
Parcela 12 20 1.858,40 *550,50 872,00
Parcela 13 28 6.306,90 - 9,009,806
Parcela 14 8 1.8%4,22 - 2.648,89
suelo privade de uso piblico 801,25 | 1,5 0,9
Notaciones Sistema de espacios libres 5.867,00 10,0 6,1
Parcela docente PR v cuarderia 1.200,00 | 2,0 1,3
Parque denortivo 2,340,00 ; 4,0 2,4
Vialidad Rodada vy aparcamientos §.600,50 |14,7 9,0
Peatonal 11.868,76 [20,% | 12,4
Total subsector Sur 183 §27.271,96 1.101 59.004,00 {100 61,4
Parcela 15 3 2.265,85 3.236,93
Parcela 16 14 2.430,75 2,022,00
Parcela 17 12 2.083,50 1.862,50
Parcelas Parcela 18 10 1.736,25 1.502,50
privadas Parcela 19 8 1.389,00 1.282,50
de uso Parcela 20 32 2.560,00 1.010 1.4060,00 41,3 15,9
privado Parcela 21 20 1.875,00 600,00
Parcela 22 20 1.875,00 600,00
Parcela 23 20 1.875,00 600,00
Parcela 24 20 1.875,00 600,00
Parcela 25 | 20 1.875,00 600, 00
Suelo privado de uso pfblico 472,50 1,3 0,5
Dotaciones | Sistema de espacios libres 3.911,00 | 10,¢€ 4,1
Parcela docente FGR 5.060,00 1 13,5 5,2
Vialidad Rodada y aparcamientos 3.520,50 9,5 3,7
Peatonal 8,815,57 23,8 9,2
Total Subsector Norte 184 } 21,840,735 1.010 37.026.0C 100 38,6
Total Plan Parcial 367 | 49.112,31 J2.111 9¢,030,00 100
Superficie computable para densidad 91.839,G0 95,6
superficie cormputable nara edificabilidad 73.850,00 76,4

K

Fruipaniento social no computable como aprovechamicnto
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Fl euadro resumen de utilizacidén de suelo en el Flan

Parcial serd el sicuiente:

Superficie %

de suelo
Parcelas privadas de uso privado 43,472 ,92 45,3
Suelo privadec de uso publico 1.353,75 .
Dotaciones 18,318,00 .
Vialidad 32.885,33 4,
Total Plan Parcial 6.030,00 100, -
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URBANIZACION

TIFPO DE URBANIZACION ADOQPTADO

En el Plan Parcial se describen someranmente
las caracteristicas y trazacdo de la urbanizacibn vy
servicios, desarrollando en plancs un trazado de
ias instalaciones que serd objeto de concrecidn en

el correspondiente prevecto de urbanizacidén.

Las caracteristicas de los diferentes olemen—-

tos de la urbanizacidn son los siquientes:

a) Pavinentacidn: Dada la baja densidad de
poblacidén de la zona, vy el carédcter de "ciudad jar
din" del sector, se prevé una pavinentacidn de las
areas peatonales con gran proporcidn de zonas de
cesped, en la mayoria de las zonas se considera un
50% de pavimentacidn y un 50% de parterre Cara su

evaluacidn econdmica.

b) Rasantes: Se han consicderadc unas pendien-
tes maximas del 8% en vialidad rodada {(unién de via-
lidad de sistema ceneral con la calle Pozanos en el
norte del Sector), respetando las rasantes estableoci-
das en el Plan General para el viaric del borde norte
Y en el Proyecto de Urbanizacién del Foligono G-3 a-
probadc para el viario del borde Fste. El resto de
las rasantes se ha establecido en relacidn con ellas

y las existentes en el barriada Illera.

En las zonas peatonales del Subsector norte
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se establecen saltos de rasante cue serin objeto
de solucidn mediante ramnpas v escaleras en el pro-

yecto de urkanizacidn.

c¢) Abastecimiento de aqua: Se efectuan

tres tomas de la red existente, una en el subsector
norte de la tuber:dia de 150 mm. del Foligono Gamonal,
otra en la calle Condesa Mencia de tuberia existente
de 150 mm. y una tercera en el Subsector Sur de tu-
berfa de 100 mm. del Foligono Gamonal. Dichas tonas
cierran un anilile en el ¢ue se han previsto los dia-
metros necesarios para ¢! abastecimiento, gi blen -
nunca son inferiores a los establecidos en el Plan

General para la futura red.

Sequn las Lases de cdlculo establecidas en el
Plan General el consumo diario serd de 533,55 m3/dia
y ¢l caudal punta 15,44 1/seq, gue gueda repartido
en 9,205 l/seqg en la tona norte, 5,495 l/seq en la
toma de la calle Condesa Mencia v 4,34 1/seq en la

toma Sur.

d} Saneanlentc: Se establece con caracter se-
parativo, vertiendo las aguas residuales del subsector
norte al colector existente en el Poligono Gamonal -
de 30 cm. de seccldn circulaxr. Las aguas residuales
del Subsector Sur se vierten al colector ovoide 100/150
que discurre en raralelo con el rioc Vena, cue seri ne
cesario prolongar desde el Poligono Docente hasta las

innmediaciones del Sector PriI.

Las aguas pluviales se vierten al rio Vena

en dos puntos: el situado acuas arriba recoge la la-
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dera del cerro del Grajo, el subsector norte completo
¥ una pequena parte del subsector Sur, estd previsto
que tenga un caudal de 1483 1l/seq, el situado aqguas
abajo recoje el resto del subsector sur, con un cau

dal previsto de 431 1/seq.

e) Distribucidén de energia eléctrica: Se eg
tablecen dos centros de transformacién subterrénecs,
uno en cada subsector, cue se alinentan de dos lineas
de 13,2 Kw cue atraviesan el sector en tendido adreo.
Este tendido se substituve por otro subterranco en -
los terrenos del sectocr. La linea de baja tensidén -
distribuye la energia hasta las distintas acometidas

por tendido subterrineoc.

f) Aluwmbrado plbliceo: Se establecen dos cua-
dros de alumbrado correspondientes a las dos tomas
previstas de transformador, una en cada subsector.
La iluminacidén serd mediante farolas tipo jardin -
con baculo recto y globo antivanddlico, salvo en -
las aceras correspondientes al viario del borde nor-
te (sistema ¢general) vy viario del borde Iste (Poli-

gono G-3) que seran de baculo alto scbre calzada.

g) Red telefdnica: 8e realizard nediante las
indicaciones que efectue la Compania Macional Telefd

nica.
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l.v.2 AREAS A URDBANIZAR MIDIANTE PROYECTO DE URBANIZACION
Y COMNJUNTANMENTI CON LA EDITICACION. CONDICIONES DEL
PROYECTO DI URBANIZACION

Sin perjulcio de cue el Provecto de Urbaniza-
cién haya de abarcar todas las obras necesarias
para la urbanizacién de todos los espacicos de uso
pliblico del Sector, en el plano P.17 se indican -
las zonas cuya ejecucidn se llevard a cabo conjun
tamente con las obras de edificacidn, por tratarse
de zonas inmediatas a les futuros edificgios, cuya
terminacién y pavimentacién previa conllevaria ro-
turas y desperfectos por efecto de las obras de e

dificacidn posterior.

Las obras cue se aplazan hasta la construccidn
de la edificacidn son obras de explanacidén y pavi-
mentacidn, puesto que la inplantacidn de servicios

deberd realizarse conjuntanente para todo el Sector.

El resto de los espacios de uso plblico se ur-
banizaran conjuntamente y totalmente de acuerdo

con el Proyecto de Urbanizacidn y sus plazos.

El Proyecto de Urbanizacién deberd ajustarse a
las condicicones que establece el Flan General en
el Titule IV, Seccidn 4a de su Normativa, asi co-
mo a las indicaciones. que rzalicen los diferentes
Servicios Municipales y las Impresas Conceslionarias

de Sfervicios.

En el Proyecto de Urbanizacidn podrdn efectuar

se modificacicones justificadas a los trazades de
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instalaciones contenidos c¢n ¢l Plan Parcial, a
fin de conseguir una nayoer racionalidad en los
servicios. Del mismo modo, el Proyecto de Urba
nizacidn podrd efectuar correcciones de detalle
a las rasantes de urbanizaci®n establecidas en

el Flan Parcial.
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1.6.3 PREVISIONEE DI CONSERVACION DI LA URBANIZACION

A partir de la recepcidn de la urbanizacidén
por parte del Ayuntamiento de Burgos, &ste se ha-
rd cargo de la conservacidn de la urbanizacidn de
los espacios de dominio vy uso pibliceo. La conser-
vacidn de las zonas urbanizadas de propiedad priva

da v uso pillice serd por cucenta do sus propletarios.

Hasta tante no tenga lugar la recepeidn debini
Liva,la urbanizacidn scrd conscrvada por La Junla
do Compensacidn o prepictario anico cue la haya o-

jecutado.
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1.6.4 MINANCIACION DI LOS COSTLS DE URBANIZACION

Los costes de urbanizacidn se asunen por los
promotores segun lo previsto en la leqgislacidn vi-
agente, mediante las correspondicntes cuotas de ur-

banizacidn adjudicado a cada propietario,.
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1.6.5 COMPROMISOE A CONTRALR LENTRD URBANIZADOR Y AYUN-
TAMIENTO

El agente urbanizador se conproncte a urba-
nizar el sector en las condiciones contenidas en
el presente Plan Parcial v en ¢l Provecto de Urba
nizacidén cue se apruebe por el Avuntaniento, sicn-
do a su carqgo la conservacidn de la urbanizacidn
hasta el momento de la entrega c<de la rmisma al Avun

tamiento.

Tl Ayuntamiento se compromete a recibir la ur
banizacidn, sienpre cue se haya realizado con las
ceondiciones antes indicadas, y a U manteni-

mientoc a partir del nomento de su recepcidn.,
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1.6.0 GARANTIAS PARA FPL CUMTLIMIDHNTO DI' LOS COMPROMISOS

Como garantia para el cumpliniento de los
comprornisos del numero anterior, el agonte urbani
zador presentard aval bancario por inporte del 6%
del valor de las obras de urbanizacién, es decir,
por un iImporte de 13.505.95%5 pesctas, en cunpli-
miento del axticulo 46 del Reglanento de Flanea-

miento.

Este aval serd presentado en el Ayuntamiento
de manera previa a la publicacidn de la Aprobacidn

Definitiva del Plan Parcial.

El aval ser& devuelto una vez se hava recibido

la urbanizacién por el Ayuntamiento.
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IPLAN DI ETADAS

ETAPAS DI FORMALIZACION DI CRSIONES

Las etapas se realizardn en una (nica etapa v en
un plazo no superior a seis neses a rartir de la fecha
de aprobacién definitiva del Plan Parcial, nmediante la
aprobacifn de la Junta de Conpensacién o mediante simn-

ple parcelacién en el caso del Gnicc propietario.
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DTAPAS DE URBANIAACION

El Provecto de Urbanizacidén se presentaré’para
su aprebacidn en el plazo de seis meses a partir
de la fecha de aprobacidn definitiva del -Plan Par
cial, y las obras de urbanizacidn estarén termina
das en un plazo de diecicocho meses contados desde
la aprobacidn del Provecto de Urbanizacién, reali-
zéndose en una uUnica etapa (salvo la urbanizacidn
que se ha definido para realizarse conjuntamente

con la edificacidn).

Se establece un plazc internedic para la implan
tacién de los servicios, cue deberd estar terminada
totalmente cuando se hayva construido el ¢0% de la

edificacidn, es decir, 220 viviendas.

Los viales situados en suelo de Sistema General
v el vial de borde correspondiente al Poliqgono G-3,
si bien no figuran entre los conpremisos del presen
te Plan Parcial, son de necesaria urbanizacidn para
que parcelas privadas del Plan obtengan la condicidn
de solar, indispensable para su utilizacidn, poxr lo
cgue deberian estar urbanizados en los plazos que a-
qui se exigen para la urbanizacidn del sector. Las
obras de urbanizacién de los Sisteras Generales co-
rresponden al Ayuntamiento, y las del vial del Poli
gono G-3 a su Junta de Compensacidn con su plazc co
rrespondiente cue, de ser incumplido, debe ser regue
rido por el Ayuntamiento, el cual debe realizar subsi

diariamente la urbanizacidn, en su caso.
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2,3 ETAPAS DE EDIFICACICN

Se establecen dos plazos para la edificacidén

dentro de una Gnica etapa para todo el Sector:

Las edificaciones correspondientes a las
parcelas nmero 1 al 20 deberdn estar terminadas
en un plazo de cuatro anos contados a partir de -

la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Las edificacliones correspondientes a las
parcelas nGnerog 21 a 25 deberfin estar terminadas
en un plazo de seis anos contados a partir de la

aprobacidn definitive del Plan Parcial.
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4. DLETERMINACIONES DI GESTION

4.1. RELACION DF PROPIRTARIOS DR SUELLO

En cumplimiento del articulo 64 b) del Reglamento
de Planeamiento se incluve a continuacidn la relacidn
de preopietarios de suclo conprendidos en la delimitacidn
del Plan Parcial, en correlacidn directa con el Plano -

Parcelarico (n® I.9) en cuanto a denominacidn de parcelas.

Sociedad Cooperativa Limitada de Viviendas Salmer

Direccién: Lain Calvo 48,2° derecha . Burgos.
Parcela A ceeees st e a s s aanan e 752 rd
Parcela D C ettt e e e s e e e e 31.1385 m2
Parcela H s m ettt 564 m?2
Farcela I et s s s a s e e 4,049 m2
Parcela K e et s a s e et 29.360 m2
Superficie total ... enrenann 65.910 m2

'xemo. Ayuntamiento de Buroos

Dircccidn: Dlaza Mayer 1, Burgos

14,515 m2

Parcela B s e et e e e et
Superficie tetal patrimonial ....... 14,515 m2
Farcela G (calle Condensa Mencia) .. 574 m2
Farcela J (calle POZAanNcS) vuieesesaas 3.617 m2

Superficie total de dominio v uso publico 4.191 m2
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Rafael Adrian Angulo
Felix Adrian Anculo

Direccidn: Clunia 9, Burqos

Parcela I ittt i it e e e e “ e 7,940 2
[Superficie total f et e e e 7.944 mﬁ?

Angel Dugque Gomez

Lireccidn: Vitoria 195.0urgos

Farcela C f it e s e et 1.839 m2

Superficie total ..., iiiieiin, 1.839 m2

Jesus Gonzalez Alonso
Francisco Gonzalez Alonso

Direccidn: Avenida Reyes Catolicos 6, Burgos

Farcela B i ittt et ernssnnnansans 1.024 m2

Superficie total ...iiiiininieinnnann 1.024 m2

Monica bDuque Renuncio

Direccidn: Avenida Gral. Yague 3

Parcela CH Lt r ittt et s st e tssssnennss 561

Superficie total ....... .. 0., 561 Y
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En cumplimiento del articulo TV, 15.1,L de la
Normativa del Plan General se incluye on el ANDXO A
la documentacidn justificativa de la inscripcidn de
los correspondientes dercechos de propicdad en el Re

agistro de la Propiedad.
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SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidn que se propone para la

ejecucidn del Flan Farcial es el sistema de compensa

cién, ya que asl estd indicado como sistena preferen
te para el sector PPI en el articulo V.13° de la Nor

mativa del Plan General.

Tl sistema de Compensacién se llevarf a cabo de
acuerdo con los articulos 157 y siguientes del Regla
mento de Gestidn, vy si en el curso de la tramitacidn
del Plan los terrenos llegan a pertenecer a un solo
propletario o a una comunidad pro indiviso no serd ne
cesaria la constitucidn de la Junta de Compensacidn,e
jecutdndose el planeamiento mediante la oportuna parce
lacién, en que se materialicen las cesicnes y la asun-
cién por parte del propietario de los gastos de urbani

zacibén.

Entrarén a formar parte de la Junta de Compensa-
cién los propietarios de terrenos incluldos en la deli
mitacidn del Sector, el Avuntamiento con su cesidn del
10% v los propietarios de suelo de Sistema General que
haya sido adjudicado para su compensacidn en el Sector,
0 81 no hubiere sido hecha la adjudicacidn, el propio A

yuntamiento para tal fin.
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APROVECHAMIENTOS LEGALLS

De la superficie total comprendida en la dell
mitacibébn del Sector, que es de Y6.030 m2, se conside
ra como superficie con derechos de aprovechaniento
91.839 m2, correspondiente a la superficie de parce-
las privadas y del patrimonio municipal, con cxcepcién
de las superficies de doninio vy uso piblico correspon
dientes a las calles Condesa Menclia y Pozanos abiertas
al uso en la actualidad v que se mantiencn, que, de a-
cuerdo con el articulo 47,3 del Reclamento de Gestidn,

no computan derechos de aprovechamiento,

Segin el articule I1,10° en su apartade 4.1 de
la Hormativa del Plan CGeneral, el aprovechamiento me-

dio correspondiente al primer cuatrienic s de 00,1151

"unidades de aprovechamiento por metro cuadrado® (u.a/mZ),

y el Sector PPI tiene un exceso de aprovechaniento so~-
bre €1 de 0,0279% u.a/m2.

Trasladando estos datos a indices sobre una unidad

equivalente al aprovechamiento total del sector se obtie

ne;:

Aprov. total del sector 0,1334 v.a/m2 oue eguivale a 1,

Aprov. medio 1Y cuatrienio 0,110105" : " 0,795556
Exceso de aprov. a sis-
temas generales.......... 0,028295" " " 0,204444

El aprovechamiento privado sera de 90% del aprove-

chamiento medio, siendo de cesién al Ayuntamiento el 10%

restante.
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Cesibn del 10% del
aprov. medio .......0,0110105u.a/m2 que equivale a 0,072556

Aprov, privado 90%
del aprov., medio ...0,009004541.a/m2  » " a 0,716000

A su vez tambien serd de cesibdn al Ayuntamiento el
10% del aprovechamientc destinade a compensacidn de pro-
pietarios de Sistemas Generales, a £in de completar la

cesidn del 10% del aprovechamiento del Sector.

Cesidon del 10% del exce

so de aprov. a Sistenas

generales ....... 0,002029 u.a/m2 que eculvale a €,020444
Aprovechaniento a siste

mas qgenerales ..., 0,025466 W, a/md cue equivale a 0,184000

Como resumen se obtienc el siguicnte cuadro de fn-

dices de los diferentes aprovechamiento:s

Indices

Aprovechamniento privado 0,716000
r
Ceslion del 10% 0, LUJUGU
A Sistemas Generales
l S 0,184000

Aprovechamiento del Sector i,
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4.4

INDICES DE DERECHOS Dl1i PROPIETARIOS DE SURLO DEL SECTOR

A efectos de valoracidn de los

derechos

de cada

propietario de suelo en el aprovechaniento del Sector -

se aplica la proporcionalidad directa de sus superficies

de parcela.

Trasladando dicha proporcién a los indices globa

les de aprovechamiento del Sector, hasta completar el in

dice de 0,71€000 obtenido para el aprovechamiento priva-

do en el epigrafe 4.3.

de derechos.

se obtienen los siguientes Indices

Propietario Superficie Indice Indioe
Parcial global
Cooperativa Salmer . 65,910 0,717669 €,513851
Ayuntamiento de Burgos 14,515 0,158048 0,113162
Hnos, Adrian Angulo 7,944 0,080455 0,061902
Angel Duque 1.889 0,020569 0,014728:
Hnos. Gonzalez Alonso 1.024 U,ulribo 0,007983
Monica Durue 561 0,00€109 0,004374
Total 91,839 1, ¢,716000
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4.5 ADJUDICACION DE SISTEMAS GCENLERALES

El aprovechamiento total del Sector es, como ya
se ha visto, de 0,1384 w.a/m2, v considerando que la -
cuantificacién fundamental del aprovechaniento seo esta
blece en el Plan CGeneral en la densidad <o viviendas,
este aprovechamiento equivale a las 40 viviendas por -

hectirea del Sector PPIT.

La equivalencia de una "unidad de aprovechamien
to por metro cuadrado" sera de 289,02 viv/Ha en el Sector
PPI, v el aprovechamiento nedic de 0,110105ua/m2 equival

drd a 31,822 viv/Ha en el Sector PPI.

El aprovechamiento a gue -tienen derecho los pro-
Pletarios de sueio de Sistema general es del Y03 del a-
rpovechamiento medio {artificulo 51.2 del RkReolanento de Ges
tidn), es decii del 90% de 31,822 viv/ta del Sector PRI,

que arroja una densidad de 28,64 viv,/lia.

El numero total de viviendas que pueden construir-
se en el Sector es de 367 viv (Y,31139 lie x40 viv/ila) v o la
cesidn para Sistecas generales es dol G, 184000 uvue eqgui-

vale a 47,5 viviendas,

Estas %,4 viviendas a adjudicar a nropietarios de
Sistemas Generales, con la densidad de 28,64 viv/la a
(que tienen derecio, vincula una superficic total de 2,35¢8

hectéreas.

Por ello, habrd que adjudicar al Sector PPI una su
perficie de suelo de sistema general do 23.568 m2 para -
su compensacidn en aprovechameinto v obtencién como suelo

-+

de cesidn,
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Propuesta de Adjudicacidn de Sistenas Generales.

En el Plan General no se realiza la adjudicacién
de Sistemas Generales a los distintos Scoctores de sue
lo urbanizable de manera individualizada, indicando u
nicanente los sistemas que, de rmanera qglobal, deberdn

compensarse en sectores de cada etapa.

Por ellc, en el presente Plan Parcial del Sector
PPI se realiza una propueta de adjudicacidn de super-
ficies concretas de Sistema General, para su aproba-
cién conjunta con el Plan Parcial, si sc¢ considera o

portuno.

La propuesta viene obligada por la propia estructu
racién del Sector en el Plan General, ya que existen -
zonas edificables cuyo acceso rodado se¢ efectua necesa
riamente por viales exteriores al Sector, incluidos en
suelo de Sistema General. Tal es el caso del vial gue
une el Poligono Gamonal con el G-3 v delimita el Sector
por el Norte, en el borde del suelo no urbanizable, asi
como el vial que delimita el Sector por el [ste, unien-

do el Poligono G-3 con el puente sobre el rio Vena,

Por tanto, la propuesta de adjudicacion de siste-
mas generales para su conpensacién en el Sector abarca
la vialidad MNorte que une el Poligono GCamonal con el
G-3, completando toda su superficic , para no dejar re
tales en esa zona, y la parte de vialidad Sur-Este que
une el G-3 con el rico Vena , completando la superficie
necesaria hasta 23,568 m2 en el parque situado al Oes
te del Sector, & fin de ir cobteniendo una trama urtana
continua desde ¢l suclo urbano. [Fstas superficles vie
ne arafiadas en los plaros P.1b vy Po1o de la documenta

cidn gréfica.
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ikn la superficie grafiada en los pla
nos P.15 y P.16 sc ha incluido la parccla P, corres
pondiente a la superficie de dominio y uso plblico
de la calle Pozanos, gue no computa derechos de apro
vechamiento, al igual cue las citadas un el primer

parrafo del epigrafe 4,3 de este capitulo.
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Relacidn de Propletarics de Sistenas Goenerales,

Se incluye a continuacidn la relacidn de propile

tarios de suelo conprendidos en la delimitacidn pro-

puesta para adjudicacién de Sistemas Generales al

Sector, en correlacidn con el Plnao IP.1lb cn

dencominacién de parcelas.

Sociedad Cooperativa Limitada de Viviendas Salmer

Direccién: g,

Avenida del Vena n

o]

cuanto a

Parcela L Cesesececsnrssesae 7.92C m2
Parcela N e et et 210 m2
Parcela R e e et e e 470 m2
Parcela g . e e e s e e e ey e s 1.065”) m2
Parcela X et e e 4.87% m2
Parcela Y e e e e st s e 20 m2
Superficie total ... aneean. 14,560 m2
Jesus Gonzalez Alonso

Francisco Gonzalez Alonso

Direccién: Avenida Reyes CAtolicos 0, Burgos
Parcela 0 Y T )
Superficie total T Y YV I,

entresuelo.Burgos
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Rafael Adrian Angulo
FElix Adrian Angulo

Direccidn: Clunia 9, Burgos

Parcela O e aaeas f e e e e e 1,170 w2
Superficic total T, e e L1170 m2

Excormo. Avuntamicento de Burqgos

Dircccidn: Plaza tayor L, Burgos

Parcela M e et e e e e e 1.630 2
Parcela T . e e e 1.140 m2
Parcela W e e e e e e 97 r2
Superficie total patrimconial ...... 2.867 m2 1—
Parcela F (calle Pozanos) e e e L.dgvu mi
Superficie total de dominio v wso pu

6 I o Y 1.490 md
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Monica Duque Renuncio

Direccién : Avenida Gral. Yagtie 3. Burgos

Parceia © I I I T T 615 mz2,
Parcela v R T T T T 2.396 m2.
Superficie total Tt e e r ettt aaese 3.011 m2.

Monica Renuncic Duaue
Bruna Renuncio Perez

Direccidn : La Antiqua 9. Burgos

Parcela 7 R T T T S 500 m2,.

Superficie total ..l..'.".l....'.ll...'. 500 m2.
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Indices de derechos de propicetarios de Sistemas Gene

rales,

A efectos de valoraciédn de los derechos de cada

propietario de suelo en el aprovechamiento del Sector

se aplica la proporcién directa de sus superficies de

parcela.

Trasladando dicha prororcién a los indices globa

les de apre¢vechamiento del sector, hasta completar el

indice de 0,184000 obtenido para los Sistemnas Genera-

les en el epigrafe 4,3, se obtienen los siguientes in

dices de derechos:

Propietaris. Superf, iziéizi éigézf
Coopmerativa Salmer 14.560 0,617787 0,113673
Iuntamiento de Burcos 2.967 0,121648 0,022384
Frnos. Genzalez Mlenso 1.460 0,061948 0,011398.
Ilnos. Rdrian Anculo 1.17¢0 0,N49644 0,008134
Fonica Ducue 3,011 0,127758 0,023508

Hﬁras. Denuncio 500 0,N212150 0,003903
Total 23,568 1l,— 0,124000
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INDICES TOTALES DE DRRECHEOS_EN BL PLAN I'ARCTAL

Con la suma de los indices de dervciios obtenidos

en los epigrafes anteriores se calcula o continuacién

¢l indice total de

en el aprovechamicnto del

derechos

aue cada

sector PRI,

Propivbario

9}

L1 de que,

tiene

wi

su dia, pueda realizarse el reparto de cargas v benefi-

clios del planeamiento de acuerdo con el los.

Indice Indicc indice Indice
Propictario Lox PO por total
super £, Cesidn Sistoenas de
del Lo Goeneralos derechos
Cuoperativa Salmer 0,513851 - 0,113673 0,627524
Ayuntamiento Burqos 0,113162 U, 1U0GUY (0,022384 0,23554¢6
lnos. Adrian Angulo 0,061902 - 0,009134 0,071036
monica Dugue 0,004374 - 0,023508 $,027882
"'nos, Gonzalez Alonso (,007983 - 0,011398 0,019381
Angel Ducgue 0,014728 - - 0,014728
Sras. Renuncio - - 0,003903 0,003903
it 7
rotal 0,716000 1 v, 100000 0,134000 | 1,
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4,7 VALORACION DE LOS APROVECHAMIENTOS DEL PLAN PARCTAL

A los efectos de permitir la valoracidn de los
aprovechamientos de las diferentes parcelas se relacio

nan a continuacién las caracteristicas de las mismas,

Se han considerado coro parcelas indivisibles
para su adjudicacidn aquellas que en ordenanzas figu
ran como unidades minimas de proyecto, v su identifi-
cacidn se realiza mediante la numeracién del plano ad-

junto.

No se consideran las superficies construibles

para dotaciones, ni los aprovechanmientos kajo rasante
‘posibilitados por la ordenanza, asf como 1los esnacios

de dimensidn 5x1,50 metros que poseen las parcelas nd
meros 1,2,3,5,6,7,16,17,18 v 19 en sus testeros, que
fiaquran como parcela privada a los finicos efectos de
construlr un acceso peatonal al caraje subterrdneo co
min, en su ¢aso, ya que en caso contrario serd superfi

cie pGblica a ceder gratuitanente.



J. A, ARECHAVALETA MARIN
J. M. URIARTE ORTZ HOJA Mo 72

ARQUITECTOS

La superficic con derechos dol Plan Parcial os de 91,839 mo

NUme o Sup. construidas SN ESRISS TR
Parcela M X 11O bi&iendas'Locales e paroel,
de viv, Comerca,. P'raveeda

1 8 1.394, 30 - 1.980,50

2 8 1.394, 30 - 1.770, 25

3 8 1.394,30 - 1.588,37

4 11 1.917;16 - 1.678,62

b 8 1:394,30 - 1.510,50

b 7 14220,00 ~ 1.211,25

7 7 1.2206,00 - 1.211,258

y 10 1.742,88 ] 1.824,00

Y 20 1.858,40 550,50 872,00

10 20 1.858,4d 550,50 872,00

11 20 1.858,40 . §72700

o 70 1.858,4( 877,00

13 28 6.306,9( - 9.009,86

4 8 1.854, 27 2,640,089

B 1Y 8 2-265r83 3.236,93
B 14 2,430, 75] - 2.914,50
17 12 2,083, 50 1.875,00

i 10 1.736,25 ) 1.575,00
T 8 1,389, 00 - 1.275,00
20 12 2.560,00] 1.010,00] 1-.400.00

21 20 1.875, 60 - CUU,00

22 20 1.875,00] 600, 00

23 20 1.875,00 - GUO, 00

: 24 20 1.875, 00 6UU, 00
25 20 1.875,00 - 600, 00
TOTAL 367 49,112,310 2.111,00 13.397,9




J. A, ARECHAVALETA MARIN
J. M. URIARTE ORTIZ HOJA N+ 73

ARQUITECTOS

4,8 DISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEPICIOS

La distribucidén de cargas y beneficios se reali-
zard segln el Proyecto de Compensacidn que se redacte vy
apruebe en base a las correspondientes Bases de Actuacidn

de la Junta de Compensacidn.



