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5. ORDEMNANZAS REGULADORAS

5.1 OQORDENANZAS GENERALLS

En el ambito del presente Plan Parcial serén
de aplicacidn las Ordenanzas contenidas en el Titulo
ITI del Plan General con las precisiones que se con-

tienen en el presente capitulo.



J. A. ARECHAVALETA MARIN
J. M. URIARTE ORTIZ HOJA N.° 75

ARQGUITECTOS

5,2 UNIDAD MINIMA DI2 PROYECTO

Se considera "unidad minima de proyecto"
aquella edificacién que debe ser definida total
mente en un Gnico proyvecto (con grado de defini
cién de proyecto bédsico cono minimo) para el que
se solicitari licencia c¢onjunta, aungue pueda e-

jecutarse su construccién por fases,

En el supuesto gue no se solicite licen-
cla conjunta deber& aprobarse un anteproyecto de
conjunto que definir& las caracteristicas esencia
les de la edificacidn. El anteprovecto aprobado -
vincular&d en sus determinaciones para la redaccidn
de los proyectos concretos de las edificaciones vy
la obtencifn de la preceptiva licencia municipal.
Una vez edificadas estas parcelas, cualaquier nue-
vo proyecto deberf mantener el caracter del frea
predeterminado por el Plan v los anteproyectos de

conjunto,

Son "unidades ninimas de provecto" cada
una de las parcelas de propiedad rrivada v uso
privado numeradas del 1 al 25 en el plano pP-14
"Ré&gimen de propiedad del suelo previsto y par

celacidn”.
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UNIDAD URBANISTICA COMPLETA

s
.
[F83

Se considera "unidad urbanistica completa
aquella parcela o conjunto de parcelas cuyas alinea
ciones o rasantes pueden ser reconsideradas y nodi-
ficadas mediante un Lstudio de Detalle que abargue

como minino la unidad.

Los Estudios de Detalle deberdn justificar
objetivamente cue la nueva solucién mejora la trama
urbana, los espacios urbanos v racicnaliza la cons
truccidn, no pudiendo en ningln caso suponer un au-

mentoc de aprovechamlento,

Son "unidades urbanisticas completas" las

sigulentes parcelas o conjuntos de parcelas:

- Parcelas 1,2,3 y 4

~ Parcelas 5,6,7 v 8

~ Parcelas 9,10,11 y 12

- Parcelas 16,17,18 vy 19

- Parcela 20

- Parcelas 21,22,23,24 v 25
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5.4

CARACTERISTICAS DE

CADA PARCELA

A continuacién se re

lacionan lag caracte-

risticas de aprovechamiento de cada parcela de las

definidas en el plano I-14.

(A.C.A}Y Area de Conservaclén Ambiental

n? de superficie ordenanza n°® nax. sup. max. alturas usos
parcela de parcela aplicable de viv. constr. maxinas
s/rasante s/rasante
1 1.980,50 BRH1L 8 1.394,30 3 Alojamiento
2 1.770,25 BH1 8 1.394,30 3 Alojamiento
3 1.588,37 BH1 8 1.394,30 3 Alojamiento
4 1.878,062 BH1 11 1.917,16 3 Alojamiento
5 1.%10,50 BHI g 1.394,30 3 Alojamianto
6 1.211,25 BH1 7 1,220,00 3 Alojaniento
7 D1, 211,25 BI1 7 1.220,00 3 Alojamiento
3 1.824,00 BH1 10 1.742, 88 3 Alojamiento
9 872,00 MC3(1) 20 2.408, 3 Aloj v co-
mercio en PB
10 872,00 MC3(1) 20 2.408,90 3 Aloj v co—
merclio en PR
11 872,00 MC3 +C8 20 2.408,90 3 Aloj. y Cen-
tros Sociales
en PR
12 872,00 MC3 +CS 20 2.408,90 3 Alocj. y Cen-
tros Soclales
en PR
13 9.009,86 BHOT (1) 28 6.306,50 3 Aloj. (A.C.A)
14 2.648,89 BHO7 (1) 8 1.85%4,22 3 Aloi.(A.C.A)
15 3.236,93 BHO7 (2) 3 2.265,85 3 Aloq . (A.CL.A)
16 2.914,50 BII1 14 2.430,75 3 Alojamiento
17 1.875,00 BH1 12 2.083,50 3 Alojamiento
18 1.575,00 BIIL 190 1.736,25 3 Alojamiento
19 1.275,00 Bi1 g 1.389,00 3 Alcjamiento
20 1.400,00 MC3(2) 32 3.570,00 3 Aloj. y co-
' maercio en PB
21 600,00 MC3 (3) 20 1.875,00 3 Alcijamiento
22 600,00 MC3(3) 20 1.875,00 3 Alojamiento
23 600,00 MC3{(3) 20 1.875,00 3 Alcjamiento
24 600,00 MC3(3) 20 1,875,000 3 Alcjamiento
25 600,00 MC3{(3) 20 1.875,00 3 Alojamiento
(1), (2),(3) Subtipo de ordenanza
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Tas cavartoristicas de las parcelas aqui re-
lacionadas deberin figurar en los contratos de venta
de las mismas, junto con los compromisos cue el Plan
parcial impone a Cada_una, a fin de que el comprador

declare su conocimiento exacto.
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5.5 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE CADA ORDEMNANZA DE ALO
JAMIENTO

Como complemento de las ordenanzas de aplicacidn
del Tlan General, se establecen a continuacidn deterni
naciones especificas a cunplir en cada ordenanza v sub
tipo, atendiendo a las caracteristicas de su situacidn

concreta,
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CIUDAD JARDIN COMPACTA (BHO7) SUBTIPC 1 S

Tipo de Vivienda:

Unifamiliar, con parcelacidén individualizada pa

ra cada vivienda.

Divisidn en parcelas unifamiliares:

Ia parcela rminina secregable tendr& una surerfi-
cie minirma de 225 . v un frente minimo a via pabli

ca de 9 metros.

Volumen principal (hasta tres plantas de aittura) :

El volimen principal deberd adosarse alternativa
mente a uno de los lindercos laterales de la parcela
unifamiliar, a fin de formar conjuntos de wviviendas

pareadas, con fachada a la via ptiblica.

La planta del volGmen principal (cada unidad de
dos viviendas) deberi poder ser inscrita en un cir
culo de 20 metros de di&metro.

La obligatoriedad de parear los volGmenes princi-
pales de dos parcelas contiguas puede dispensarse en
la parcela de esquina de la conferencia de dos calles,
slempre que se justifique una solucidn compositiva
axial en relacién con las alineaciones de edificacidn

de ambos tramos de calles.
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Volumen secundarioc (de una planta de altura como ma

ximo) :

Su situacidén es libre dentro de la parcela.

Retrangueos:

El volumen principal tendrid un retranqueo schre
la alineacidn de via pGblica, idéntico para todas las
edificaciones de un misno tramo de calle. La dimen-
si6n de ese retrangueo serd fijada en el provecto de
edificacifn, no siendo inferior de 4 metros en las
calles de nueva apertura , ni inferior de 1,50 me-
tros en las calles Condesa Mencia, Rio Nela y Rio
Tircon. Las alineaciones del paso peatonal que divide
la parcela n° 13 se consideran como linderos latera-

les de parcela unifamiliar.

El retranqueo del volumen princiral al resto de
los linderos de rarcela, a los gue no se adose, serd

de un minimo de 3 netros.

El volumen secundario debera respetar el retran-
queo a via plblica establecido para el volumen prin
cipal, pudiendo no retranquearse del resto de los

linderos.

Resto de la parcela ne edificada:

La superficie de parcela no edificada serd de
uso privado, vinculada indivisiblemente a la vivien

da en ella situada, y tendrd un tratamiento adecuado
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de jardineria y urbanizacidn.

En la superficie del retranqueoc a via ptblica,
asi como en el resto de la parcela, podran construlr
se jardineras, terrazas, escaleras o senisdtanos que
no contabilicen superficie construida,con una altura

mixima de f&brica naciza de 1,20 netros sobre rasante.

Cierres de parcela:

Los cierres de parcela sobre via pblica podrén
ser de fabrica maciza hasta una altura de un netro,
pudiendo alcanzar la altura de 2 netros con elemen-

tos calados y vegetales,

El resto de los cierres de parcela podran alcan-
zar los 2 metros de altura con fabrica naciza, pudien
do sobrepasar esta altura en el caso de volGmenes se-
cundarios adosados a lindero,; en cuyo caso la altura
midxima medida a la cara inferior del forjado de su cu

bierta serd de 3 metros en el lindero.,
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5.5.2 CIUDAD JARDIN COMPACTA (BHO7) SUBTIPO 2

Ee apliican las mismas cordenanzas especi-~
ficas del subtipo 1 con la salvedad de poder si-
tuar los volumenes principales no pareados, sino

alslados en cada parcela unifaniliar.

El retranquec minimo de la edificacidn a

la alineacidn de la calle Pozanos ser: de 3 metros.
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CIUDAD JARDIN COMPACTA (BH1)

Tipo de Vivienda:

Unifamiliar, con parcelacidn individuali-

zada para cada vivienda.

Divisién en parcelas unifaniliares:

La parcela minima searegable tendrd una
superficie minima de 120 m2. v un frente minimo

via pGblica de 5 metros.
La divisidn en subparcelas se realizar§
seqgln linderos perpendiculares a la dirensién maX i

ma de la parcela establecida en el Plan Parcial.

Volumen principal (hasta tres plantas de altura) :

Los volGmenes principales de las viviendas

/s
ocuparan todo el ancho de su parcela unifamiliar _
isalvo las viviendas extremas de cada hilera), a fin

de formar hileras continuas de edificacidn.

VolGmen secundario { de una planta de altura como

nadximo) ;

Su situacidn es libre dentro de la parcela.

Retranqueos:

El volGmen principal tendr& un retrancueo
fijo de 5 metros al frente de via riblica por 1la

que se situe el acceso principal a la vivienda.

El retranqueo sobre el fondo de la parcela
unifamiliar o alineacidn posterior de la parcela se-
rda de un minimo de 8 netros para el volfmen princi=-

pal.
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El retranqueo del volinmen principal de
las viviendas extremas de cada hilera sobre la
alineacién lateral de la parcela es libre, pu-

diendo adosarse a la alineacidn.

El voltmen secundario debera respetar el
rel'ranqueo de 5 netros del frente de acceso a las
viviendas, pudiendo adosarse al resto de los linde

ros © alineaciones.

Resto de parcela no edificada:

Idénticas condiciones de la ordenanza BHO7.

Rasantes:

La rasante de la superficie retranqueada
5 metros del frente de acceso a las viviendas podré
estar elevada de la rasante de la via pgblica en el
caso de construccién de un acceso conunitario a ga-
rages situado en semisbdtanc a lo largo de esa super
ficie retranqueada, a f£in de posibilitar su ventila
cifn. La altura de la superficie retrancueada sobre
la rasante de via plblica no pedrd ser superior en

ningGn caso a 1,50 nmetros.

La rasante de contabilizacidn de alturas
de las edificaciones situacdas en la calle Pozanos
serd la de las calles peatonales situadas a lo lar-
go de las parcelas nGneros 16 a 19, con independen-
cia del salto de rasante cue se oricina con la ca-
lle Pozanos. Rl cOnputo de aprovechamientos vy altu-
ras se realizara conforme a lo preceprtuado en el art,

IIT-4° del viqente Plar General.
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Cierres de parcela:

Idénticas condiciones de la ordenanza BHO7,
con la salvedad para cl caso de la superficie de
parcela elevada sobre la rasante de via pliblica,
en el cual el cierre de parcela no podréd ser nds
alto de un metro de fébrica maciza sin el comple-

mento de cierre calado.
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5.5.4 MANZANA COMPACTA CON USO DE CENTRC SOCIAL (MC3+CS)

.Tipo de Edificacién:

El edificio tendri las viviendas situadas
en las dos plantas superiores, destindndose la plan-
ta baja a uso de centros soclales, adends de los por-

tales de acceso a las viviendas superiores,

Soportales:

En planta baja, y en las zonas indicadas en
el Plano P-14 se construirédn soportales de uso publico,

con una profundidad de 2,50 retros.

El ritmo de los pilares de soportal debe-
ra ser constante, pudiendo ser puntualmente alterado
en correspondencia a la inclusidn de un elemento ar-
quitectdénico justificadamente diferenciado en la com-
posicidn y funcionamiento del edificio (accesos, jun-

tas de diltacidn, esquinas, etcg).

El tratamiento del techo de los soportales
serd uniforme, especialmente en lo gue respecta a las
dimensiones de los elementos estructurales (jécenas,

forjados, etc) v a los sistemas de alunbrado.

Fl tratamiente.de los pilares de fachada
serd uniforme y con material anropiado para su conve
niente durabilidad, conservacién v limpieza (»iedra

natural, hormigén visto, piedra artificial, etc.).

El tratamiento del suelo deberd formar con
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tinuidad natural con el del resto de las aceras ane
jas. Sus caracteristicas de calidad de material vy
diseno quedarén definidas en el FProyecto de Urbaniza
cidn correspondiente, y deberdn especificarse en el

Proyecto Edificatorio.

El tratamiento de los muros deberd ser
del mismo tipo y caracteristicas de los tratamien-—

tos extericres de las edificacicnes.

El tratamiento de la iluminacidn propia
garantizard una continuidad adecuada de iluninacidn
con la existente en las aceras anejas v su disefo

deberd respetar el ritmo de los pilares.
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5.5.5 MANZANA COMPACTA (MC-3) SURBTIPO 1

Se aplican las mismas ordenanzas espe-
cificas de la ordenanza (MC-3+C8) con la salve
dad de que el destino de la planta baja sera

para uso comercial.
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5.5.6. MANZANA COMPACTA (MC-3) SUBTIPO 2

Se aplican las mismas ordenanzas especi-
ficas del subtipoe 1 con la siguiente considera-

¢idn respecte de rasantes.

La rasante de contabilizacidn de alturas
serad la de las calles peatonales gue circundan
el edificio, con independencia del =zalto de ra
sante originadc en la calle Pozanos. La rasan
te del soportal situado sobre la calle Pozanos
se situara de acuerdo al resto de las calles pea
tonales, quedando por tanto elevado sobre la ca-

lle Pozanos y necesitando un antepecho de prote
ccidn.,

Fn cualouier caso el cdmputo de anrove-
chamientos v alturas se realizard de acuerdo a lo
preceptuado en el art. III-4°del vigente Plan Ge

neral.
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5.5.7 MANZANA COMPACTA (MC-3) SUBTIPO 3

Tipo de edificacidn:

Las tres plantas del edificio, incluida

la baja, se dedicarén al uso de viviendas.

Rasantes:

La rasante de contabilizacidn de alturas
serd la de la acera correspondiente al viario del
Sistema General situado en el borde Norte del Sector,
con independencia del salto de rasante originado en
los espacios peatonales a cue dan frente los edifi-
cios en su fachada Sur. Bl cémnuto de aprovechamien
tos v alturas se realizard conforme a lo preceptuado

en el art. ITI-4°del vicente Plan General.
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CONDICIONES DEL SUELO PRIVADO DI USO PUBLICO

En este tipo de suelo, indicade en el pla-
ne P-14, se producen dos situaciones distintas, por
un lado las zonas con "gservidumbre de uso plblico
en soportales", cuyas condiciones han sido descri
tas en el apartado 5.5 de estas ordenanzas, y por
otro los "accesos y garajes subterrdneos con uso
pGblico en superficie", cuvas condiciones de orde

nanza se relacilionan a continuacidn:

En estas &dreas fnicamente se podrén rea
lizar construccicnes subterréneas destinadas a usos
de acceso a parcelas, garages y usos comunes CORO

transformadores, casetas de almacenamientoc y reco-

qida de kasuras, etc,

Se permitird la construccidn de rampas,
vy escaleras descendentes, y las construcciones no
podrdn exceder de la rasante oficial de los espa-
cios plblicos en que se integran, salvo para la co
locacidn de barandillas, antepechos v elementos de

seguridad de las rampas previstas.
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CONDICTONES DE COMPOSICION ¥ ESTETICA

Las parcelas nQmercs 13,14 v 15 estén
contenidas en el Area de Conservacidn Ambiental, por
lo que su diseflo y composicidn deberd justificarse
en el mantenimiento del caracter de las construccio
nes de la barriada Illera, desde el punto de vista

de la creacidn de un remate ambiental del Barrio.

Para ello se deberdn cumplir los siguien

tes tres conceptos compositivoes:

A ~ Cada volumen principal de viviendas,
pareadas o no, deberd presentar "fachada" a la via
piblica a la que da frente, enteniendo como tal a-
quel frente de la edificacidn en que se concentran
su acceso y los elementos mls cualificados composi-

tivamente de su relacidn con el exterior.

B - La sucesidtn de fachadas debera presen
tar un ritmo continuado a lo larco de las vias pGbli
cas de borde del Arca de Conservacidn Anbiental, en
orden a la consecucidn de una armonia compositiva en

todo su frente,

C - La composiciédn de cada fachada respon-—
derd a un disefio sencillo v expresive que produzca
un conjunto seriade, a lo largo de las calles, de e
lementoes tipol&gicos bésicos repetidos, en los que
puedan guedar incluidos o superpuestos, con una ex-
presidn menos preponderante, los elementos individua

lizadores de cada edificio, si es necesario.
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En las parcelas nGmneros 9 a 12 v en -
la nlmero 20 la conposicidn de los edificios resg
ponderd a caracteristicas tipoldcicas de expresidn
propiamente urbana, v los edificios de lasg parcelas
nimeros 21 a 25 tendrdn una composicién que exprese
su situacidn de borde del suelo urbanizado, como 11
mite espacial de la ciudad, con escapes visuales al

fondo paisajisticoc circundante,

Con respecto a los materiales a emplear,
en el Area de Conservacidn Ambiental (parcelas ntime
ros 13,14 y 15) y para sus vol@menes principales se
utilizarén materiales pétreos o enfoscados en el re
vestimiento de sus paramentos exteriores, prohibién
dose la fabrica de ladrillo cara-vista Y revestimien
tos ceranmicos en pafios de grandes dimensiones. Asf
nismo, las cubiertas de los volfimenes principales -
que sean vistas deber&n guedar terminadas con teja de

colores rojizos.

Los vollmenes secundarios del Area de Pro
teccibén Ambiental v las edificiaciones del resto de
las parcelas del Sector no tienen otra limitacidén -
de materiales que la armonia con su entorno especi-

co,.
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CERRAMIENTO DE SOLARES

Cuando las parcelas havan adauirido la
condicién de solar por estar completada su urbani
zacidn a través del expediente del Proyecto de Ur
banizacién, y en tanto no se haya acometido su edi
ficacidén, se deberd proceder al cerramiento de todo
su perimetro con la via plblica mediante un cierre
ciegoe de 2,20 metros de altura, con una puerta, v
con una calidad minima de terminacidn de enfoscado
pintado.

Bl cerramliento de los solares deberd ex
tenderse al perimetro de las areas cuya urbanizacidn
se completaré conjuntamente con los provectos de e-

dificacidn, indicadas en el planc P-17, en tanto es

ta urbanizacidn no esté realizada.

Bilbao, Abril de 1986

LOS ARQUITECTOS
(:,f” - “NAKL .

Fdo: Juan Angel Arechavaleta Marin

Juan Maria Uriarte Ortiz
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DOCUMENTACION REFUMDID2

ANEXO : A . INSCRIFCIONES DE PRCPIFDADES DE
TERRENG LN EFL REGISTRC DE LA PRO
PIBDAD
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ARQUITECTOS
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ANEXC : B. CERTIFICACION DE MEDIOS ECONOMICOS
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sociedad cooparativa limitada de viviendas salmer

Avda, del Vena, 9 - antr, izgda, Teldlono 22 1108 BURGOS

JULIO REY GUTIERREZ, secretario de la Sociedad Cooperativa
Limitada de Viviendas "SALMER", inscrita en el Registro de Coopera-
tivas del Ministerio de Trabajo con el n%?, BU-67, con nfimero de iden-

tificacidén fiscal F-09035684 y domicilio en Burgos, Avda. del Vena, 9,

CERTIFICA:

Que a los efectos de lo establecido por el articulo
46 del Reglamento de Planeamiento en cuanto a los medios econbmicos de
que dispone esta Sociedad Cooperativa como promotora de la Urbaniza——

cidén del Plan Parcial Yllera;

la Sociedad Cooperativa Limitada de Viviendas SAL-
MER dispone en estos momentos, en efectivo, del 50 Z de los recursos
necesarios para abordar la urbanizacidn del citado PlanhParcial en
la parte que a dicha Sociedad le corresponde, [l resto de las can-
tidades necesarias se obtendran de los socios, cuyo compromiso de
aportacidn figura en los acuerdos de las Asambleas Generales y en la
contabilidad de la Cooperativa. Asimismo se han entablado negociacio-
neg con la Caja de Ahorros Municipal de Burgos a fin de obtener los
oportunos créditos hipotecarios para completar la finanéiacién del

proyecto gne viene desarrollando esta Cooperativa,

Y para que asl conste y surta efectos donde conven-
ga, firma la presente certificacidn, con el V2,82, del presidente de
la Sociedad, D. Eugenio Alonso de la Varga, en Burgos a quince de a—
brii de 1.985. /

YNNG “}\\
VQ . BQ . . A 447 ’ T -“/’ .

1" gc“t'htz.ﬂ}m .
Rgo 8
(\

El Presidente

&
Qdﬂ dﬂq\q



EUGENIC ALONSO DE LA VARGA, mayer de edad, casado, titular del
D.N.I. n®. 13.059.304, vecino y domiciliado en Burgos, Parque

de las Avenidas, Z; en calidad de presidente de la Sociedad Coo-
perativa Limitada de Viviendas SALMER, inscrita en el Registro
de Cooperativas del Ministerio de Trabajo con el n?., BU-67 y

con nimero de identificacidn fiscal F-09035684, domiciliada en

Burgos, c¢/Lain Calvo, 48,

CERTIFTICA::

Que la Sociedad Coop. Ltda. de Viviendas SAL-
MER dispone de la cantidad 62.073.452,-ptas. (Sesenta y dos mil-
lones setenta v tres mil cuatrocientas cincuenta y dos pesetas) en
diversos depdsitos bancariocs. Dicha cantidad serd destinada a eje-

cutar la obra de urbanizacidn del Plan Parcial Illera.

Y para que asi conste y surta efectos, expido
y firmo la presente certificacidn en Burgos, a siete de abril de

mil novecientos ochenta vy selss
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. %»i/' : Fugenio Alonso de lp Varga
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