CARFPITULG V- ORDEMAMIAS PEGLHADORMSE

el OQRDENARZAS GEMERALES

Erm el ambito del presente Flam Parcial serdn de aplicacisn las
Ordenanzas contenidas en el Tibtwleo 1T del Flan Seneral corn las
precist ones que se contiensn en @l presente capitulo.
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.2 UNTDAD MIMIMea DE PROYEDTO

Se considera "uwnidad mirnima de provectoe” aguells sdificacidrn gue
debe ser definida teotalmente en wn nico proavects {con grado  de
definicidén de provects bDésico Comd minimoe)d mErE sl Quie s
solicitard licencia conjunta, v que se ejecute Bnouana nics fase, o

Hon Tana dades minimas de proyvecto!" cada una de las  hilleras  de
vivienda con frente & una calle de las parcelas naonerase 4, 5, 4,
T By Y, asi comp cada uns de las parcelas mameros 14, 185 v La
del Flang F~-9  "Régimern de propledad del  swels grewvis 5

parcelario'.



e D HMIDAD URBANISTICR COPMFLETA

Ser Consicera "wrnddad wbandistica completa! aquella parcela o
corjunto de parcglas cuyas alineaciones o rasantes  pueden ser
reconeilderadas v modificadas mediante un Estudioco de Detalile  gue
abargue como minimo la unidad.

Al

Los Estudios de Detalle deberdn Justifticar objetivanente gque la
nueva Seluclén mejora la trama wbana, los espaciocs urbanas v
Facionaliza la construccidén, no pudiendo sn ningdn C&ase SUponsr
W aumento de aprovechamiernto.

Ser "umidades urbanisticas completas”, logs siguisntes comjuntos
de parcelas:

- Parcelas 4, 9, &, 7, & vy 7

-~ fFarcelas 10, 11, 12 vy 15
~ Parcelas 14, 19 v 1o



T. 4 DRARACTERISTICAD DE CADA FARCELA

4 continuaci dn ) rerl Sel oran las caracteristicas |
aprovechamiento de casda parcela 'de las detfinidas &n =21 plane P9

MUDE  BLH, DE LD BETOMAK BLFLCONS &LTLRS RS TRE " P
FAREC  PARCELA NONZIA DE WY MAXTIME  FAXIMA PERMITIDOS R4
1 HLE9RA,TD0 0 BHIG &b Fa0&HT T E pl ALQIAMIENTO s
& ST &, B0 MOEERLECE 7 L. 960,00 A pl AL Y TERC -
" L ETOL L0 BHLY e HaUhs, 18 3 pl o SLOTSFTENTD &l
4 e J0E 00 BHOY 14 204708 3 pl ALOJAMIENTO 14
b FEa 00 BHOY 4 HE4.,u8 5 pl ALOJAMITENTO 4
5 F.068,9% BHOY wi F2.216,84 3 pl  ALGIAMIENTO A
7 L9537 ,525  BHOY 1 1.704,64 5 pl  ALOJAMIENTO | &
E| 2.4E8R, 6% BHOY 15 FLl9E,E0 X pl o ALOJ&MTENTO 1%
g 040800 BHOY 21 D.O70.6E 3 pl ALOITASRMIEMTD o
10 Lo 4D, 00 goO7 & i.bia 08 5 gl al0daMIENTO 12
il 1.494,00 BO7 & boila,ng 3 opl SLOJAMIENTE 12
1z 2.EEE, 00 BT 10 1.806,80 2 pl ALDIAMIENTO 20
15 1,880,550 RO : 4 782, TE pl o ALCIAMIENTO =
14 Lu0s2, &0 BHIE 14 1.4837,684 pl ALDIAMIENTO 15
15 68,80 BHE 1& L7357 ,40 pl  ALOXAMIENTD l&
1& Pé 30 BHE 1 1.92%,580 % pl ALOJSHIEMTO 18
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Lazg caracteristicas de las parcelas aguwd  relaciconadas deberik
figurar en los contrateos de vents de lasz mismas,  Jjunto con o
compiromisos gue el Flan Farcial impone a cada wma, & fire de oo
@l comprador declare sW conecimisnts exacto.
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H.5 CARACTERISTICAL ESFECIFICAR DE CaDa ORDEMANIA DE ALDIAMIENTO
Come  complementoe de las ordermanzas de  aplicaolon Fiar
General, se establecen a contimaaclion determinacionss sspeaifilicas
# Cumplir en cada ordensnza, atendiendoe & las caracteristicas de
st situwacidn concreta.

Saedie . CIUDAD JARDIN. RO7

Tipologia

Bl
it
i
on

Viviendas uwunifamiliares sizladas o pareadas, ©on garosl sl
individualizada para cada vivienda.
Divigidn en parcelas unifamiliares

l.a parcela minima segregable serd de 200 sd., con oun frente
minimo de 10 mebtros a aliceacidn principal.

Voldmern principal (de méds de una planta de altuwrz)

Cada conjurnto de vollmen princiosal fuma dnica vivienda o dos
viviendas pareadas? deberd poder inscribirss en un circoulso ode 20
metros de didmetro. .~

Voldmern Secundario (de uma plamta de ztturso)

Bu situacidn v forma ss libre dentro de la parcela.

Retrangueocs

El welumen principal debera retranguesrsse on minime de 3 mebros
de las alinsscionss principales. El 0 wveldmen principal Wl
Ko Hy B & les  lindereos de sepsracion de I ae parocel s
unifamiliares, =31 Dimrr 1a Separacion minims 2 wvolumBEnes
primcipales =serd& de & metros pars volumsnes sn planta ssgunds v
de 8 meiros para vellumenes an planba teErcsra.

EL oveldmen  secundarie tiens  un retrangues librs, oot erido
adosar 2 & los  linderos de parcels wmifamiliar v &
alineaciones orincipales, zalve a las alinssciones  oue
Bohbre calificacidn de Vi o Wi, de las gue deberd refrangquearss un
mirime de 5 ometros.

Ouupacidn de parcela

l.&a  ocupacidn madima de la sdificacisdn sobre la parcela
B0 Be  ocontabilizard comoe superticie ocupsada tante la  del
wolvmern principal come del secundssio, 254 coms patios cerradon,

porohes v ovlelos,

Festo de oarosls no edificads

auperticie de paorocels ne sdificads

-
G

e s orivado,



vinculada indivisiblemente a la vivienda sn ellis situads, v
terndrd un tratamients adecuado de Jardinerisa v wrbanizacidn.

En esta superticie podran construlrse lardinerss, LErrasas,
pacaleras o senissdtanecs gue no contabilicen supsrticie constrids,
con uwna  altura madima de fFabrica macizae de L, EOG mebros o sobre
razante. Estas construcciones noe compularan ooupscion de psuocela.

Cigrres de parcela

L.og cilerres de parcela sobre la alineacion principal podrdén
famrica maclza hasta wna altura de oun metroe, pudiendoe aloanzar
altura de 2 metros comn elementos calados v vegetal es,

Zl . reste de los cisrres sobre lindercos de parcelas unifamilisre
podran alcanzasr los 2 metros de altura con fébrice macizas

Faetas altuwas méaximas podrén ser sobrepassadas hasta un mdxine de
2,70 metreos en volumenes seclUndarios sin rellrangueEsr .

o
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=, 5.7 QIUDAD JARDIN COMPACTA. EBHOT

I]DQLODld

Viviendas unifamll i ares &1 Filera, con paroed aoi S
individualicada 2 cada Vi enca Edl ante Linderos

perpendiculares & la alingacidn de calle formandse hileras en
direccion Norhte-Sur & lo large de las calles.

Divisidn en parcelas uniftamiliares
La parcela minima segregable serd de 120 o, con owun frente minimo
de 3 meltlreos a alineacidn princigal.

Volumen principal (de mas de una pimnfm der &ihura)

Ay

Los veolumenes prim:ipales oaupar&n tods el ancho de cads paroel
wni fami liar (malve las parcelas extremsas de cade hilerar, a fin
de formar bilerss continuas de edificascidn.

Voldmen sscundario fde una planta de altwrao

Bu situacidn v forma s libre dentro de la parcela.

Fetrangueos

Lase ceondicicones de rebranques son difersntes para las
editicacidén  situadas al Este de smu calle de ac
descerndiente de la laderay, v las situadas sl Oes

de acosse (zorna ascendiente de la laderad.

Hilegras situadas al Este de las calles:

Ern su frente & la calle, la mditicacion ne podra sobrepasar el
perfil  SFormade por  una linea vertical de 3 meEtros ge altura
gituada sobre la alineacisdn principsl v wna limes situasda en s
= treems, inclinada s 49" hacilia 2l interior de la parcsls.

voldmen principal deberd retranguessrse wn mandae de &0 mesheoss

linderoe de +fonde de su paroela wnifamiliarc. Bl A L LT T

zecurdario  tiliene rebranques libre, nudiends adosarse & Lo
inderes de parcels unifamiliar.

ifi

Hileras situadas al Ueste de las calles:
Tarnto el volumen  principal, ComD @&l BERCUNOSIrLO. debar an

i

retranguears e wun marime  de 2 mttx’f de 1 alimneacidsn de la
calle., Esta zona de retranoues podrd cubrivee parcialmentes enoun
25%  de la longitud del frente de cade parcela wunifamiliac, 6o
pudiendo cerrarse el sstacio ssi cubierto.

=l woldmen principal deberd relranguesrse un omindme de ¥ metiros
del lindero de Jonde de sa parcels amdfamiliare, Bl owoldamen
sgoundaries tisne reiranguse libres, pudiands adosarsse a0 Lo
lingwros de parcela undfamiliar.




)

Retirangueos comunes a ambos tipos de hilsras:

Tanto el woldmen principsl, como 2]l secundarie, podran adosarse
las alinmgaciones principales de testeroe de hilsras {alinegsctones
Morte v Buw de las parcelas), s salve a2 las  alineaciones
principales gue recaen sobre la calificacidm Y situada frente a
la Avernida del Cid,y, en la que tante 21 volomen principsl . como =21
secundari o, deberan retranguegasrse un minime de 2 metros.

gJ

Vuelos

En  la% casos en ogue se peramlte adoesar el volumen principal 3 la
alineacion principal se podrd veolar un adstime de  O,%0  meteros
sehre dicha slingacison, siempre gue &l espacio sobre sl
recaiga el wvuelo  ternga una anchuwra superior & 9 mebtros. LLa
superficie de fachada velads serd come maximoe sl 20N de 1la
super-ficie de ia tachada de plantas altas.

Servidumbre de paso

En las parcelas numsros &,7,8 v 9 =ze esstablece la obligatoriedad.
de situar un paso peatonal en direccidn Morte-Sur v Con acoeso
por ambos esbramoes, eituado entre las parcelse unifamiliares gue
tienen acceso por la calle supsrior e inferiosr. Eabts paso tendri
e anchura minima libre de 1,50 metros v podra ser privado.

Oocupacian de parcel s

La occupacion méarima de la sdificacidn sobre la parcela zsrd  del
&% Se contabilizardn comd superdticie ccupada ftants s del
volumen principal come del secundario, &85 Come patlos cerrados,
porchies v wvuelos.

Resto de parcela no sdificadsa

La wmuperticie de parcelz me editicada serd de uso privado,
virmeculada indivisiblemente & la vivienda en eglla situsda, v
tendrd un tratamiente adecuads de jardinerizs v urbanizaclon.

B osmeha supsrficie podrdrn construlrse jardinseras, [k ol .
eEoal 8 as o semi sotanecs  qQue ne  contabilicen Smer T il e
comstruida, con wirta alitwra méadima de fébrica mesciza de 1, R0

metros de altura. e edoEphua de esta peosibilidag la superficis
der 2 metros de retrangues minimo & la alingacidn de la calle de
las hileras situsdss ) Qeste de las calles.

ebas censtrucciones mo compularian ccupsciasn de parcel a.

Cisgrres de paroela

Los cigrres de paragla sobre de la calle
a las viviendas podrdn ser de féabrica maciza hasba uana
wre mestro, pudiende alcamzer la alitura de 2 metros com
calados v vegetales, euceptoe los clierres de acoeEss &
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zgituadas al Deste de las calles, que noe podran sobrepasar @l
metro de altura.

e cierres de parcela sobre el resto de las alineacionss, &si
come los cigrres sobre linderos interioeres de parcels uni familiar
podrdn sleanzar log 2 metros de altura con +téabrics macizs.

Estas altuwras madimss podran ser sobrepassadas hasta un padimg de
2.70 metros en vollmenss spoundsrios sin retranguesr.

AT AR LS e e e
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Se . D CITUDAD JARDINM COMPACTE. BHL4

Tipelonis

Fodran ser viviendas unifamiliiares o colsctivas.,

RDivisiaon en parcelas unitamiliares
lLa parcela minima segregable serd de 80 md, con un frante minimoe
de 3 metros a alinescion principal.

Retranqueos

El retranquen minime, de la sdificacidén sobre rassnite, sobre la
alineacion primcipal gituyada &l Morte de la parcels serd nuwlo,
sobre la alineacidn situada &l Sur serd de & metbtros, sobre 1a
alinsacidén situada &l Este serd de 4 smetros v sobrs la ali ;
situsda al Usste serd de & metros.

Vuel os

Sobre lzas alinezciones detinidas en el parrafo  anterior, e
seran censideradas como maximas pars la planta Seala. =26 peErmitira
W vuelo mE&xime de 9,90 metreos. Lae superficie de tachsda vol ads

gn  voeluman cerrado gera como mEximo el 0¥ de la superficie de
fachada de plantas &ltas.

L.

Reste de parcela no edificada

s superticie de parcela no edificada serd de use  privadoe v
terndird un tratamiento adecuads de jerdineria v wrbhanizacion.

mn esta  superfici w ol construlrse  jardineras, terrazas,
En mssta superticie edran construlrse jardiner _ i r )

gscaleras o mepmiadtanos  qus me contabilicen superfticie
construida, con urna  s&lturs maxima de fabrica maciza ds 1,20

metros de altura.

Cierrezs de parcela

Los clerres de parcels sobre la alineaciden de la melle de acosso
a las viviendsas pedran ser de Tabrica maclizs hastas una alibturas de

un metre, pudiende alcanzear la alturas de 2 agtros con s=lenenios
caladoes v vegetales.

Los cisrres cde parcela sobre el reste de las alinesciosnes, ssi
comos low cierrss sobre linderos interiorss de parcela unifamiliar
podrdn &lcanzar los 2 setreos de altuwrsa con fébricsa maciza.
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H.E.4 0 CIUDAL JARDIN COMPAETA. BHLG

Tipologia

Froelr & ser viviendas unifasmiliares o colectivas.

Divisidon en parcelas unifamiliares
La parcela minima seqregable seri de 80 md, o oun Frente eindme
der 4 metros a alineacidén primcipeal.

Retrangueos

Fl retrangues minimo, de la sdificacidn sobre rasante, sobre las
alineacidnes principales situadas al Norfte v Suwr de la parcsla
S@rd nulo, 4, ®mobre la alineacisdsn situsds 2l Este serd de O metros

vy sobre la alineacidn situsda al Oeste serd de et os,

£

Vuelos

Sobre laz alirmresciones definidas en el parrafo  anteriosr, gque
seran constderadas come maximas para la planta baiz, se permitivd
ur vuelo maximo de 0,90 metres. La superficie de fachada volada
en  voluman cerrado serid como maximoe &l 590% de la superficis de
fachada de plantas alias.

FResto de parcela no gditicada
.aa superticie de parcela no edificads serd de use privado v
terdrad un tratsmiento adecuado de jardineria v wrbanlizacisdn.

Em esta superticie podrin  censtruilrsee  jardineras, terracas,
escal sras o semisdtanos  gue ne  contatxilicsn ARl Tl 3 A
construida, con una altura méxima de fabrica maciza de )

meatros  de altura.

Cierres de parcela

Lo clierres de parcela scbhre la alineacian de 13 calie de scoeso

# las vivisndas podirdn ser de fabirices maciza hastas uosa sl btoeas de
L e o pudiende aleoanzar la situwra de 2 metros oon D8

1
I gz R I TR
calaedos v vegstales.

Lo Cclierres de parcels sobre el reste de las
come los cisrres sobre linderos interiores de ]
podr&n 2lcanzar los 2 ooetros de altura con fabhirid




S.T. T QIUDAD JARDIN COMPGIETA. BHE

Tipeologia

Fodr&n ser viviendss uniftamiliares o colectivas.

Divisidn en parcelas unifamiliares
Ll parcela minima segregable serd de 8O0 2, ocon oun frents minimo
de 4 metros & alinescion principsl.

Retrarnqueos

El retrangues minime, de la edificacion sobre rasante, sobhre las
alineacidres principales situadas al Morte v Dgste de la parocsla
zerd nulo, sobre la alineaciéen zituada =21 Sur serd de & metros vy
sohre la alingsacion situada al Este ssrd de 4 metros.

Vuel os

Sobre las alireaciones detinidas sn el parrafe  anterior, que
seran consideradas come maximas para la planta bals, s pesraitira
urn vuelo maximo de 0,90 metros. lLa superficie de fachadsa velads
& volumen cerrado serd oome madxims el S0% de la =SRT Rk o Rl N ez
fachads de plantzss sxltas.

Festo de parcels no edificadsa

La superficie de parcels no edifticeds serd de wso privade vy
tendrd un hratamients adecuads de Jardineria v wrbanisaci on.

Ern esta superficie podridn construirse jardinervas,

esral er as ) semisdtancs  que noe conthabiticen
construida, ocon s altura maxaima de fabrica maciza

metros  de allhuwra.

Cierres de parcela

i
0

Los mierres de parocegla gsobre la slinescidn de la calle de acoes
e

a las viviendas podréan ser de fa4brics maciza hasta une al tura de
un metro, cudisnde aicanzaer la alturas de & metros cen glsmentes

catados v wegehaless.

Los cierrss de parcels sobhre sl reste de las alingsaciones, &si
come los cigrres eobre lindeross intericres de parcelasa und familddse
oodrdan aloanzar leos 2 metros de altuwra con féabrios macizes,

It
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D.00a MANZANMSG CERRADR MOC. 5. 12+03

oo
as plantas cemstruidas sohre ragsante tendrén use de alojamisnto,
salvo las plantas badas gus se destinan a usos berclarios. mntre
gatos wusos terciarios dele incluirse  wre mindme de PR
comstruidos dedicados a wusoe de centro social v wn nmimdomo de

)
M dedicados & Use comercial, &  F4im  de  cumplimentar

gquipamiegnte exigide para el Flan Parcial.

Zomna apeorticana

Err la =mone dindicasda en &l Flamoe -2 se construird wuna  zon
apeorticada cubisrta de wse publice, con una preoftundidad ds 4
meetiros, e pmuede tener Wso privado bajo rasesnte.

m

=1 ibmo de los pillares del péehicn deberd ser
pudiende ser  puntualmente salterade Bn correspeondeEncis

inclusidn iz un elenente argul tectaonica dustivi
diterenciade e la compeslicidn v funcionamisnts ode

{accesos, juntes de dilatacidnm, essquinas, stor.

21 tratamiento del techo del pdriico serd uniforme, sspecialmente
=1y 1o que respecta & 2 las  dimensiones e los g2 ], e
estructuwral es {jéacenas, Yorjados, eto) vooo&R ios sistemas de
a&bumb-ado.

£l tiratamientso de los pillares de fachads serd uniforme v con
materisal auyroplasdo para su conveniente dwrabilidag, Canservaol on
v limpiezs (piledra natural, hormigdén wisto, piedra artificial,

Eto. )

El tratamients del suelse deberd formar centinuidad natursl con 21
del resto de las aceras anejas. Sus caracheristicas de calidad de
material v o disenos guedaran definidas o esn el Froyvecto de
Wrbanizacidon  corregspondienta, v o odebheran especifticarss sn el
Froveoho Edificatorio.

El tratamisnte dg  los muraos  debera chel Th ST o
caracheristicas e los tratamientos exterilorss P mg
gl fiossl ones.,

£1 tratamiente de la dluminscidn propis oarantizard LA &
corntimaddad adecusda con la existente gn las aceras ans o El

digedoe deberd respetar 21 ritmo de los pilarses.
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ST.h ERIFICIOS COM DIFERENTS RASANTED

Cuandoe  wn edificio tengs diferent rasantes g s2us distintas
fachadas, el cdonpute de sl twas madimas serd rdependlan
cada fachada principsal 1salvo testercs) v =1 pertil  méxime de
gditicacion se complelara con un plane inclinade situade sobre s
limesa de corniss corn wup dngulo respects e la horizontal e 30
grados sexsgesimales, que ne debe  ser solwepasado gor las
congtruceiones resultantes de la comtsbilizscidn de alituras desde
ohra fachada con rassnte mas elevada.

e Er A




F.7 EDIFICIOR EXISTERMTES

Las esditicaciones exdxistentes =n 2] Sector en 2] moments de 1z
aprobacidn  detinitiva del Plamn Parcial, gue no guedan fuara  de

ordenacisn  por ne  estar indicades como tal en =l Plano ©&-3,
podran marrt&Enear - su- use vy efectuasr Las modi ficaciones
ampliaciones Y sustituciones que perodtan lasz presentes

ordenanzas en relacioen con la calificacidn concrata que s asigna
al suelo en gue s asientan.
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5.8 CERRAMIENTO DE BOLARES
ooy

Cuande las parcelas hayvan adouiride la condicidén de
getar complelads s Wrbanizacisn a bhravés  del Expediente el
Froyeoto de WUr hanizacion, v en tanto no se havs acomstido  su
edificacidn, se deberéd proceder &l cerramients deo tode  wmu
nerimetre  con & via publics medisnte un cierre cisge de  F, 20
maetros de alltwa, cor urg puerta.Be calidad minima de tersinacion
serd de enfoscado pintado.

=3 cerrani entoe de los seolarss debersd exitenderse al perimstre  de
lag &reas cuva wbanizacidon se hava de complstsr oond (=T R
con los provecteos de sdifilcacide, irndicadas an el plano
tantoe epsta whanizacidn ne estdé realizada.

B

Burgoes, Dicigmbre de 19824

a8 ARBUITECTOS

. Fdo: Juarn Angel Arechavalets Marin
Juann Marcia hriarte Ortiz
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Ciundad Jardim.
Ciudad

Manzana carrada.

Carramiento de solares
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Jardin compachta.
Ciudad Jardin compacta.
Ciddad Jardin compacta.
Ciudad Jardin compactsa.
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