DOCUMENTO

MEMORIA DOCUMENTAL

FECHA

COMPENSACION DE LOS TERRENOS DE SISTEMAS GENERALES DE
D. ANGEL PASCUAL MARTIN EN EL NORTE DEL PLAN PARCIAL JEREZ

RESUMEN DEL CONTENIDO

9/3/1992 .

ESCRITO DE ALEGACION

Presentado por D. Angel Pascual Martin vy
CERAMICA BUGALESA, S.A. solicitando |la
clasificacién de los terrenos lindantes a la Nueva
Carretera de Cementerio y el Plan Parcial Jerez, en la
Normas Subsidiarias inicialmente aprobadas, como
Suelo Urbanizable.

277671992 .

NOTIFICACION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE
LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Desestimando el recurso de reposicion interpuesto a
la aprobacion del Plan General en relacién con el
escrito de alegacién anterior,

15/2/1994 -

NOTIFICACION ACUERDO DEL PLENQO DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOS DE 20 DE
DICIEMBRE DE 1993

Por el que se acuerda obtener mediante ocupacion
directa los terrenos destinados a sistemas generales,
adscribiendose su aprovechamiento y gestién en el
sector Fuentecillas 1.

Se requiere la exhibicién de los titulos de propiedad
de dos fincas afectadas de D. Angel Pascual Martin.

237211994

ESCRITO DE VALORACION

Presentado por D. Angel Pascual Gonzélez a peticion
del Arquitecto Municipal D. Felix Escribano, en el que
se acuerda la valoracion de las edificaciones
existentes en las parcelas afectadas.

2/1994

BORRADOR

Elaborado por el Arquitecto Municipal D. Felix
Escribano en relacion con el aprovechamiento que le
corresponde a las parcelas de sistemas generales.

23/2/1994

ESCRITO SOLICITUD

Solicitud al Ayuntamiento de certificacion del acuerdo
del Pleno por el que se acuerda obtener mediante
ocupacién directa los terrenos de referencia




2/5/1994

CERTIFICACION AYUNTAMIENTO -

Acuerdo del Plenc de 20 de diciembre de 1993:

- Se acuerda obtener mediante ocupacién directa
los sistemas generales del primer cuatrienio,
haciendo efectivo su aprovechamiento en el
Sector Fuentecillas |.

- Se relaciona en dicho acuerdo al finca afectada de
propiedad 29960/05 con una superficie de 1.402
m2. que corresponde un aprovechamiento de
154,36 u.a.

2/5/1994

CERTIFICACION AYUNTAMIENTO

Acuerdo del Pleno de 20 de diciembre de 1993:

- Se acuerda obtener mediante ocupacion directa
los sistemas generales del primer cuatrienio,
haciendo efectivo su aprovechamiento en el
Sector Fuenteciilas 1.

- 8e relaciona en dicho acuerdo al finca afectada de
propiedad 29960/06 con una superficie de 3.288
m2. que corresponde un aprovechamiento de
362,02 u.a.

30/5/19%4

RECURSO DE REPOSICION

Presentado por D. Ange! Pascual Martin contra el

acuerdo del Pleno de 20 de diciembre de 1993

solicitando su suspension:

- Error en las superficies y aprovechamiento.

- No puede acordarse la ocupacion directa sin la
aprobacién del planeamiento de desarrolio.

- No se pueden ocupar los terrenos hasta que haya
sido iniciado el procedimiento de reparcelacion del
poligono asignado.

10

3/1171994

COMPARECENCIA

En el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento
interviniendo Ceramica Burgalesa, S.A., D. Angel
Pascual Marin y D. Martin Gil Campo, en la que se
reconoce la superficie a cada propietario.

11

18/11/1994

NOTIFICACION ACUERDO DEL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOS DE 28 DE OCTUBRE
DE 1994

Por el que se acuerda:

- Dejar sin efecto el acuerdo plenario anterior de 20
de diciembre de 1993 por el que se adscribié
suelo de determinados sistemas generales a su
gestion en Fuentecillas |

- Senalar como forma de obtencién de los sistemas
generales el de expropiacion mediante convenio a
través de adjudicacion en terrenocs equivalentes.
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12 1/1995 FAX
Enviado por D. Angel Pascual Marin al Servicio de
Urbanismo en el que se propone la permuta de los
sistemas generales de su propiedad en el Norte del
Plan Parcial Jerez por 19 viviendas equivalentes en el
Plan Parcial Ribera del Vena propiedad del
Ayuntamiento.

13 15/2/1995 [ESCRITO
Remitido por D. Angel Pascual Martin al
Ayuntamiento de Burgos, fruto de conversaciones
mantenidas en el Servicio de Urbanismo, solicitando
la compensacibn de sus terrenos de sistemas
generales y edificaciones en el Sector Ribera del
Vena.
Se acompafa estudio técnico pormenorizado
justificande ia peticion.

14 117171996 |BORRADOR
Reunién con los técnicos municipales D. José Luis
fzquierdo y D. Felix Escribano en la que se estudia la
compensacién en el Sector Ribera del Vena (12
parcelas) y restos en el Sector Gamonal Norte (7,50
Viv.)

15 297271986 ESCRITO
Presentado por D. Angel Pascual Martin al Servicio
de Urbanismo del Ayuntamiento de Burgos,
solicitando que se formalice sin dilacién el convenio
con parcelas en el Ribera del Vena de acuerdo con el
escrito anterior presentado de fecha 15/2/1985, pues
el proceso iniciado en 1993 se esta prolongando
demasiado.

16 5/1996 BORRADOR
Reunién celebrada en las oficinas del Servicio de
Urbanismo con los Sres. Izquierdo y Escribano,
estudiando la compensacién de los terrenos de
Pascual en el Plan Parcial Gamonal Nore, Plan
Parcial Fuenteciilas |, Plan Parcial el Parral y Plan
Parcial Ribera del Vena.

17 11/6/1997 (ESCRITO

De D. Angel Pascual Martin enterado del anuncio de
la enajenacidén de las parcelas que posee el
Ayuntamiento en el Sector Ribera del Vena.

Se reclama la suspencién de la subasta anunciada
por no considerarta ajustada a derecho.




18

5/11/1997

NOTIFICACION i
Acuerdo Comision de Gobiernc del Ayuntamiento de
Burgos en el estiman parcialmente entre otras las
alegaciones presentadas en el escrito anterior por D.
Angel Pascual en relacidn con la subasta para la
enajenacion de parcelas en el Ribera del Vena.

19

13/1/1998

PROPUESTA

Presentada por D. Angel Pascual Martin, a peticién
del Ayuntamiento tras conversaciones mantenidas, en
la que se plantea la adjudicacién de otras parcelas de
propiedad municipal en la U.E. C-8 Abad Maluenda
(18,5 viv.) y la parcela C5 del Sector El Parral (15
viv.).

Se acompafa estudio técnico pormenorizado
justificando la peticion.

20

21271998

PROPUESTA DE CONVENIO

Elaborada por los Técnicos del Servicio de Urbanismo
en la que se recoge integramente la Propuesta
anterior del Sr. Pascual de fecha 13/1/1998.

Dicho convenio no fue firmado, pidiendo los técnicos
municipales la elaboracion de una valoracion
econdmica de los términos de dicha propuesta.

21

PROPUESTA
Valoracion econdmica en base a valores catastrales
de la propuesta presentada.

22

NOTIFICACION

Por parte dei Sr. José Luis |zquierdo de que la parcela
C5 del Plan Parcial El Parral no esta disponible pues
ha sido ya adjudicada a otro propietario. -
Se propone la sustitucién de esta por otras parcelas
equivalentes en el Plan Parcial Sedera y en la
Carretera de Arcos, optando por la Uitima.
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ESCRITO DE ALEGACION

9/37/1992



AL, EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOS

!

D.ANGEIL PASCUAL MARIN, en nombre propio y de la Sociedad
CERAMICA BURGALESA, con domicilio a efecto de notificaciones en
Burgos, C/ Juan Albarellos n® 1 (tfno. 21.82.52) y provisto de
DNI n® 12.971.820, como mejor proceda en Derecho, comparece y =
DICE:

Que dentro del periodo de Informacioén Publica anterior a la
aprobacion de las Normas subsidiarias de Planeamiento y Normas
subsidiarias del Plan General Delta-Sur, en relacién con la
ordenacidén prevista para los terrenos lindantes con la Nueva
carretera del Cementerio y los del Plan Parcial Jerez, y dentro
del plazo concedido, formula la siguiente

ALEGACTION

PRIMERO.~ Sobre la clasificacion de Jos terrenos.- Los
terrenos objeto de la alegacidn, debidamente senalados en planos
adjuntos, venian clasificados en el Plan General de Ordenaciodn
Delta-Sur como incluidos en Sistemas Generales a desarrollar
nediante Estudio de Detalle.

Ssorprendente e inexplicablemente hemos podido apreciar en
la exposicidén plublica de las Normas subsidiarias que se ha
producido una nrecalificacién® de los terrenos ya gue han pasado
a ser clasificados como "suelo rustico".

Pensamos gque ello sélo puede ser debido a un error, pues
supone un grave perjuicio y agravio para los propietarios el que
se pretenda modificar, por via de norma subsidiaria, la
calificacién de su propiedad , maxime cuando su tratamiento como
neuelo urbang! estéd perfectamente justificado ya que és innegable
gque los terrenos en cuestion cumplen las caracteristicas propias
del mismo, ©pues, estando coljindantes con el Plan Parcial Jerez
(en la actualidad en fase de ejecucidn avanzada) estan dotados
de acceso rodado, instalaciones de agua, de saneaniento vy de
alumbrado.

Por ello, ante el fracaso loégico y comprobable que ha
supuesto el desarrollo practico de los llamados Sistemas
Generales, pedimos, en consideracién de cuanto se ha expuesto,
que huestros terrenos reciban igual tratamiento gque los
colindantes del Plan Parcial Jerez.
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2.-

NOTIFICACION DE LA CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA JUNTA DE CASTILLA
Y LEON

27/6/1992



Junta de
Castillay Le6n

Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
Direccién General de Urbanismo y Calidad Ambiental

D. ANGEL PASCUAL MARIN

HE s EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
Qs TRy LA SOCIEDAD CERAMICA BURGALESA
— )
= C/ JUAN ALBARELLOS, 1
— L8 e BI/JRGOS f
SECH;J.“,L;,‘ YA AT ]
® Reg. SA»;.--E:;KML

Para su conocimiento y como notificacidén, adjunteo se remite
copia de la Orden de 16 de Julio de 1.992 de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio por la gue se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacién de
Burgos.

Valladolid, a 27 de Julio de 1.992

LA JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO.

TFRalwe

Fdo.: Pilar Rabinal S&denz de Santa Maria.

Nicolas Salmeron, 3 - 47071 Valladolid - Tel. 411700 - Fax. 411702
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5% Junta de o
% Castillay Leon

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
Direccion General de Urbanismo y Calidad Ambiental
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N

D. ANGEL PASCUAL MARIN

EN NOMBRE Y REPRESENTACICN DE
LA SOCIEDAD CERAMICA BURGALESA
C/ JUAN ALBARELLOS, 1

BURGOS

Para su conocimiento y como notificacién, adjunto se remite
copia de la Orden de 16 de Julio de 1.992 de la Conseijeria de
Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio por la que se aprueba

definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacién de
Burgos.

Valladolid, a 27 de Julio de 1.992

La JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO.

R e

Fdo.: Pilar Rabinal Saenz de Santa Maria.

Nicoldas Salmerodn, 3 - 47071 Valladolid - Tel. 411700 - Fax. 411702



Janta de
Castilla y Ledn

Consejeria de Medio Ambiente ¢
Ordenacidn del Territorio

ORDEN DE 15 DE JULIQ DE 1.992 DE LA CONSETERIA DE MEDIOQ AMBIENTS
v ORDEVACTION DEL TERRITORTO PCR LA QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTT
T, DT.AN GENERAT MUNICIPAL DE ORDENACION DE BURGOS.

Tima. Sr.:
VISTO el expedisnta del Plan General Municipal de Ordenacidén
v=amitado por el Ixcmo. Ayuntamlents de 3urgos, vy del cual scn

ANTEDCIDENTES DE EZCEQ

T.- Dor Orden de 27 de Znero ds 1.992 de 23tz misma Consajeriz,
sa dispone, en cumplimiento de la Sentancia del Tridbunal Suprame
de 31 de julio de L.92%1, la sﬁspensién de la aprobacidn
definitiva de la Revisidn y Adzprtzacidn del Plan General de
Ordenacidén Urbana de Burgos, lo que implicaba la entrada en vigor

deal Plan General de Ordenacidn de 1963.

' A Fin de evitar los efactos negatives de la vigancia de estz

15

Slan totalmentz desfaszdo, dado el momento en que fue radaciad

y 2l cambio sustancial de la realidad fisica vy sccial del
tarwitorio arfactade, la Junt2 de <Castilla y Ladn, en sesidn
cslebrada el -30 de Enero de 1.992, acordd la suspensidn de la
vigencia del Plan General de Ordenacidén de Burgos de 30 de
Noviembre de 1.969, disponiendec ademés gue, en Tanto no sa
aprobara definitivaments la Revisién y Adaptacidén del ?Plan
Generzl, sa dictasan Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Nicolds Salmerdn, 123y 35 - Teldfono 411700 - Valladelid
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Junta de
Castilla y Leon

Consejerfa de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio

fa Orden de 31 de Marzo de 1.992, de la Consejeria de Medio
pd derfinitivamentsa las

ampienta v Ordenacidn del Territario, apxs

Normas Subsidiarias de Planeamiento del £irminc municipal da

Burgces.
+7.- La Corporacidn Municipal, 2n sesidn vlenaria de 7 de Febrero
de 1.992 acordd sometar 2 informacién piblica, durante =1 plazo

de un mes, el Plan General de Ordenacidn Urzana, & Fin ce

cumplimentax la Sentencia del Tribunal Suprsmo de 31 de Juliq de

de
-2

1.991 que declara nulc dicho Plan y pr=cisa de un auevo Srdmi

\de informacién publica gue lncluva las siculisntes mcdificacicnes:

12, - Las flguradas sn =21 anexo del Acuerde del Ayuntamiesnto

9leno de 28 de Diciembrs de 1.9824 en el gque sa aprueda
o

provisionalmenta el

1
i._l
o}
Hy

729, - Las gue s& r2gigen =i al dcuer-o Plesnaria Municip

21 de Septismbra de 1.985

de Orbanismo de la Consajeria de Qrras oiplicas v Ordenaci

, propuestas por lLa Dizsczidén General
<

3

er—iroric de la Junta de Castilla y Ledn.

j2.- Las cue resultan de la Orden de 27 de Septiembrs de
1.985 de la Consejeria de Obras piblicas v Ordenacidn del

Territoric de la Junta de Castilla vy reén, vor la que se aprueba

definitivaments el Plan Ganeral de Ordenacidn Urkana.

42 .~ Las que sa derivan de la astimacidén de lLos racuxsos de

reposicién ilntarpuestos contra la Orden aprobatoria del Plan

General.

TTT.- Cumplimentado dicao t—imita mediante anunciocs insertados

an al Boletin Oficial del Istado, 3oletin Oficial de la orovincla

de Burgos, y en el periddico "niario de Burgos', todes ellos del

Nicolds Saimerdn, n.’3y 3 - Tetéfono 411700 - Vaidadoiid




Castilla y Ledn
Consejeria de Medio Ambiente y
Crdenacidn del Terziforio

'
'wl
Ju
N
(¢}

rresantarcn, dentro del

[~

Qcrnes.

Examinadas las alegaciones, =1 Ayuncamiento Plano, en sasidn

exrraordinaria celebrada el 29 de Abril de 1.992, acordd, por

mavoria, estimar ocho alegaclones, una en partsa Y sistz an su

zotalidad, v aprobar provisionalmentz 2l an Generzal de

RS
Ordenacidn Urbana de Burgos, introduciendo de oficio cuatro

acdificacliones més.

a la Comisidn
Ffavoraplementa aen sasicones

14 de Mayo v el 13 de Junio de 1.°92,

F1 26 de Junic de 1.992 sa rsmits tzdo lo actuado & asta
Cznsajeria Dara la apropacld definitciva, inTormandosa
favoraplements por la Comisién de Urbanismo de Castilla vy Ledn
gl 18 de Jullio de 1992,

3

sn sasidén c=lesbrada

FPUNDAMENTCS DE DERECHO

I.~- La competsncia para la aprobacidn definitiva viene atribulda

al érgance correspondienta de la Comunidad Autdnoma, segin
astazblecs el are. 118 de R.D. Lagislativeo 1/1992, de 26 de Junlio,

por el gque sa aprueba el Texts Refundide de la Lay sobra ol

Régimen de Suelo y Oxdenacidn Urbana.

IT.- Por lo tanto, corrasponde a esta Consajeria la competancia

vara dictar el prasenta acto en virtud de las transtiersncias

rzalizadas en mataria de Urbanismo y Ordenacidn

1
e

del Territorio

a la Comunidad Auténoma de Castilla y Ladn, mediante Lev Orgédnica

Nicolas Salmerdn, n.’ 3 v 3 - Taidfono 411700 - Vailadoiid




Castilla y Ledn
Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Terzitorio

4/1.983, de 25 de rfebrsro, Decreto 28/1.%33, de asuncisdn v
distribucidén de Ias mismas en los drganos de la comunidad, vy

Decratos 85/1.989, de 19 de Mayo, 276/1891, de 19 de Septiembre,
de creacién v configuracidn de la Consejeria de Maedlio Ambisnta

-

v Ordenacidén del Tarritzrio.

2
Reglamento de Planeamiento.

desde =21 punto de wvistza formal como sustazntiveo, =1
cuenta con la documentzcidn v decsrminaciones cue
rticulos 70 a 72 del R.D.L. L/1.292, de 25 de Junio,

del Reglamentso de Planeamiants.

Unicamenta sefalar gue la rasolucidn que apruehe el
sxmedisentas ha da sar <znogruents <on las actulacicones antariorss

e la oropla Consajeria, v a la vez sa debe ajusitzr estrictzmenta

.

al pronuncilzmiento de la Sala de no ilatroduciyr modificaciones

sustanciales sin pestarior sometimiento al trdmits de informacidn

ptiblica,

Por tanto, la Consejeria de Medio Ambients v Ordenacidn del

Terwitsorio siendo consecuenta con la resclucidn de los racursos
s

de rspesicidén interpuestcs en su dia, asi como con  las

equivalencias an el cdmputo de viviendas que sa f[ijasan en la
Oorden de 1.985 de aprobacidén definitiva del Plan General de
Burgos, na de incluir las detarminaciones cue las afactzn de modo
idéntico al establecido en dichas resolucicnes y Orden de
aprobacidn derinitiva, asl como 21 la dltima exposicidn al

oihbhlico del 2lan.

Nicolds Salmerdn, n.°3 v 3 - Teiéfono 411700 - Valladoiid
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X Junta de
2P Castillay Ledn
Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio

/

na dltima cuestidn gque sa plantsa es la adaptzacidn del
Plan gque sa aprueha, a La Lay 8/9Q de 25 de Julio scbr= Relorma
de Régimen Urkanistico v Valcraciones del Suelo v al racien Texto
Rerundide de la Ley sobra el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Orbana, aprobado per R.D.Legislative 1/¢%2 de 28 de Junio, cue
deroga la antarior. .

Tsta cuestidn sa ragula en la Disposicidén Transitoria
%

'

&ntima del nueve Taxto Refundido de la Ley del Suele, que aun
siaendo de aplicacién supletoria deke tan
existir norma autondmica al raspecto. En

/ que "Todos Los Municipios en los que de confcraldad con lo
5 en la dispcsicidn adicicnal primera, nubieran de
normas sobrs 4rsss de raparts vy cilculo del
ble a 3urgas por sar

e provincia) deberin disvconer de Plan Ganeral adaptado

3

afics a c¢ontar desde la

sntrada en vigor de la Lav 8/90 de 25 de Julio, plazo que ain ne

na vencido.

In cuanto a la opligatoriedad contenida en la Disposicién
mT~ansitoria Sex=za, de gque =2n la primera ravisidn del progrzma de
nes Generalas, éstos dekerian

fu

‘acTuzcién urbanistica de los PL

adaptarse al nueve Taxto Refundido de la Ley del sSuelo

considerames que no es de aplicacidn al prasants caso al

estimarsea que' ne estamos anta una revisidn del programa de
actuacidn de un Plan vigents, sino anta la Revisidn y Adaptacidn
de un Plan General anterior a la Leay de 1.975, operada en el afio
1.985, pero c¢o2n defsctas de forma, lo cual provoca el gque los

Tvipkunales ordenen la realizacidn de un nueve trdmitza de

informacidn al piblico de dicho documento.

Intandemos que una vez resalizado este trimits el Plan dede

'\ A . _ Nicolds Salmerdn, 0.3 7 5 - Teléfonc 411700 - Vailadolid




Janta de

Castilla y Ledn
Consejeria de Medioc Ambiente y
Ordenacidn del Termitorio

gntraxr =an vigor de nuevo como si sa tratarz de convalidar un
1

régimen juridico sustancialments idénticzss al instzurzdo =an

afio 1.9835, quedando pendienta de realizacidn la ravisidn del
srograma de actuacidn v la consiguisnts adaptacid
Refundido a que alude la Disposicidn Transitoria citada, siempra

dentro de los plazos antaricormentsa mencionados.

o

1

31
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Por Gltimo sedalar la conveniencia d
consideracicnes, wmdxime s$i tanemos en cuenta la  oraca
situacidn urbanistica en gue sa sncuentra la cindad de 3urces,
ragida cor unas ¥Vermas Subsidiazrias de ?la
las consecuencias negativas que tandria =l alargar cor ads Tismpc

aesTa situacidn de provisicnalidad y de inposibilidad de acometar

nueves deszrrollos urbkanos.

VISTOS el Texto Refundido de la Lev sobre el Régimen de
Suelo y Ordenacidn Urbana aprobado per Real Decrsto Lagislativo
1/1.39%2, de 25 de Junioc, el Reglaments de DPlapezmianto aprobado
por R.D. 2139/1.3878, de 23 de Junic, la Lay Orgdnica ¢/1..233 de
1.983, v demds disposiciones de caractar

25 de Febhraro de

general.
In sy virtud,

stz Consejeria de Medio Ambients v Ordenacidn del

11

Ltorilo, de conformidad con la opropuesta slavada sor la
i ién General de Urbanismo v Calidad Ambientz)] 5a RESTELTO
aprobar definitivamentz el Plan Ganeral Municipal de Ordenacidn

de Burgos, en los wismes tarminos en gue fue aprobado

orovisionalmente por el Plenc del Avuntzmiento, de 29 de Abril
de 1.992, excepto en lo referante a las modificaciones gque se
lntroducen en dicho acuerdo, en contra de lo establecido en la
Orden de aprobacidn definitiva de 27 de Septiembra de 1.985 sobre

Nicoids Saimerdn, n.” 3y 3 - Teidfono 411700 - Vailadaiid




Janta de
Castillay Ledn .

Consejeria de Medio Ambiente v
Ordenacion del Territorio

el art. III. 43.5, vy de las resoluciones adoptadas por la
Consajeria el 3 de Julic de 1.987 (B.0.C. v L. n2 113

21.07.37) yv el 24 de Julio de 1.987 (B.0.C. v L. ng 125, ds
§.08.37) en sandes racursos de renosicidn intarpuestsos c
.dicha Orden de aprobacidén definitiva. Las davarminaciones
afectadas se ajustardn a lo dispuesto por las
rasolucicnes, tal v csmo fueron scmetidas al dltixmo pericdo da

informacidn al pirmlico del ?lan.

Contra la grasents Orden que agotza la via administrativa,

racursa de ra2posiclidin anta astz Consejeria de Medic Ampienta v
Ordenacidn del Tarritoric, =n =2l nlazo de un mes 2 contar dasd

el dia siguients de lz notificzcidén, o publiczcidn an su casag,
v r2curso contanciosg—administraTtivo ancta la Sala de  igual

Lén de Valladolid, del Tribunal Superiocr de Justicila da

i
Castilla v Ladn, en el plazo de dos mesas, a contarx desde =21 dia

siguianta a aguel en gue racavera rasolucldn sxprasa del racurso

O
—
o
O
§
O
=

de raposicidn pravieo, o en 21 plazo de un ario, si la ras

expra2sa no sa produjera en el plazo de un mes.

1.992

IIMO. SR. DIRECTQOR GENERAL DE URBANISMC Y CANLIDAD AMBIENTAL.
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NOTIFICACION ACUERDO DEL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOS DE 20 DE
DICIEMBRE DE 1993

15/2/1994



‘:',":_.C,\.LJA QL@ { {’ - -2‘ ‘-q{t

N ot MG/AC
AYUNTAMIENTO DE BURGOS S, L
FEC?’*A 8 F@bY‘@Y‘O }.994
SERVICIO DE URBANISMO ASUNTS: Sistemas Generales

AVDA, DEL CID,3 28 88 20

D. Angel Pascual Martin
S IA Calle Juan Albarellos n2 |
09004 -BURGOS-

El Exemo. Ayuntamiento Pleno, en sesidén de 20 de Di-
ciembre de 1.993, acordd obtener mediante ocupacién directa terrenos
destinados a los sistemas generales de comunicaciones, de espacics li-
bres y de equipamiento comunitario previstos en el primer cuatrienio
del Plan General, adscribiéndose su aprovechamiento y gestién al Sec-
tor Fuentecillas I, por tener exceso de aprovechamiento real, apare-
ciendo en la relacidn de bienes objeto de ocupacidén el que a conti-

nuacidn se indica:

- Referencia catastral: 29960/05
29960/06

- Situacidn: Norte del Plan Parcial Jerez

- Propietario: ANGEL PASCUAL MARTIN

Antes de proceder a cuantas formalidades determina el
art. 203 de la Ley del Suelc vigente, vy sin perjuicic de las mismas,
se le requiere para gue, en el plazo de diez dias, exhiba en el Servi-
clo de Urbanismo de este Ayuntamiento, Avda. del Cid n? 3, v en horas
de oficina, los titulos de propiedad gque posea de la/s finca/s, asi
como para que deglare, en su caso, las situaciones juridicas gue co-

nozca y cargas de cardcter registral o no que puedan afectarla/s.



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO DE URBANISMO
AVDA, DEL CID, 3 288820

La omisidn de esta diligencia por parte del requerido
no impedird a la Administracidn la ejecucién del procedimiento sefiala-
do a los efectos antes dichos, pudiende seguirse las actuaciones con
el Ministerio Fiscal, en el caso de desconocidos, no comparecientes e

incapacitados no representados.

;"“Fégnyuan Antonio Torres Limorte

c e
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ESCRITO SOLICITUD

237271994



8
'_.¢ o VELALY
Fcta 23 ;8

ANGEL PASCUAL MARTIN, mayor de edad, con domicilio
a efectos de notificaciones en C/ Juan de Albarellos n® 1,
comparece en su propio nombre y derecho y como mejor proceda D
ICE

Que ha recibido de ese Excmo. Ayuntamiento , Seccidn
de Urbanismo, un escrite por el que se procede a reguerirle a
fin de que exhiba en el Servicio de Urbanismo los titulos de los
terrenos de su propiedad al Norte del Plan Parcial Jerez y que
en virtud de acuerdo Plenario de 20 de Diciembre de 1993 se
decidié obtener mediante ocupacidn directa , adscribiéndose su
aprovechamiento y gestidn al Sector Fuentecillas I.

Que visto el requerimiento efectuado y como
interesado directo solicita gque, con caracter previo, le sea
expedida por ese Excmo. Ayuntamiento certificacidn del acuerdo
del Pleno del Excmo. Avuntamiento , en sesidn de 20 de Diciembre
de 1993, por el que se acordd cobtener mediante ocupacidn directa
terrenos de su propiedad en el Plan Parcial Jerez Norte.

En relacién con lo anterior

SUPLICA aese Excmo. Ayuntamiento se sirva
admitir este escrito dédndole tramite a fin de que le sea expedida
certificacién acreditativa de los extremos mencionados en el
cuerpo del mismo.

Por ser de Justicia gue pedimos
Febrero de 1994.

nysBurgos a 22 de

IIMO.SR.ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTCO DE BURGOS
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FeEcHA 25 de abril de 1994

SERVICIO DE URBANISMO aAsunTo: Sistemas Genera1es
AVDA, DEL CID,3 2888 20
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COMPARECENCIA

3/11/1994



AYUNTAMIENTO DE BUBGOS

SERVICIO DE URBANISMO
AVDA. DEL CID, 3 25 288820

COMPARECENCIA

Para hacer constar gue se han personadc en este Servi-
cio de Urbanismo D. Carlos Andrés Ureta en representacién de Cerdmica
Burgalesa, 8.A. y D. Angel Pascual Martin, vy gue en relacidén con el
expediente que se sigue para la obtencidn de sus terrenocs situades al
Norte del Sector P.P.J., v clasificados como Sistemas Generales, admi-~
ten por una parte la exclusidn de los terrenos gque va fleron adscrie
tes al Plan Parcial Jerez, lo gue supone restar una superficie de
2.747 mZ. respecto de la total de partida sobre el planc tepeografico
aportadc. Por otra parte, D. Carlos Andrés expone que Ceramica Burga-
lesa, $5.A. considera de su propiedad el camino existente, por ne figu-
rar en las descripciones de las parcelas ningin camino como lindero,
pero gque no obstante, ante la documentacidén cbrante en este Ayunta-
miento, admitiria la consideracidn del citado camino como propiedad
municipal, que de acuerdo con el citado plano topogrdfico tiene una

superficie de 956,96 mz2,

Por tanto, las superficies reccnocidas a cada propireta-

rio, gue quedan reflejadas en e¢l plane adiunto, serian las siguientes:

Cerdmica Burgalesa, S.A. 40,213,776 m2.
D. Angel Pascual ... vane 6.532,00 m2,
Superficie ya incluida en el P.P.Jerez ,..... 2.747.00 m2.
Camino municipal ........ e e e e 956,96 m2.

Superficie total de Sistemas Generales ...... 50.449,72 w2,



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO DE URBANIBMO
AVDA. DEL CID, 3 72 288820

Y para gue asi conste, se firma en Burgos a tres de no-

viembre de mil novecientos noventa v cuatro.

RN
SR T )
Sor £erdmica Burgalesa,

A

R
— 4

SN

Fde.: Carlos Andrés Ureta. Fdeo.: Angel Pascual Martin.

Por el Servicio de Urbanismo,

Fdos: Martin Gil Tampo.

A 7y Ry AT M R Y st AR S



-

P.P.JEREZ 2747.00 m2.

D.Angel Pascual 4672,00 m2.
D.Angel Pascual ' 1860,00 m2.
Camino Ayuntamiento - 856,96 m2.
Cerédmica Burgalesa 40213,36 m?2,
TOTAL _ 50449,72m?2.

SUPERFICIES OBTENIDAS POR ENDECAR,S.A. SEGUN

PLANO REALIZADO POR:

D.RAMON PARRA VAZQUEZ

[.C.C.P.

Burgos, Mayo de 1994

Escala 1:500
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NOTIFICACION ACUERDO DEL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOS DE 28 DE
OCTUBRE DE 1994

18/11/1994



o 2430/94 MG/AC

e FRBL.irsvcsen s
AYUNTAMIENTO DE BURGOS oo 8 NoViembre 1994
SERVICIO DE URBANISMO ASUNTO:Adqgisicién de suelo destinado
AVDA. DEL CIO.d 28 88 26 a Sistemas Generales por el pro

cedimiento de Expropiacién

D. Angel Pascual Martin
C/ Juan Albarellos, 1
09005 -BURGOS-

AYUNTAMfENTo nE o
UR&EaN ., -
RE GlsT -

<D

N

El Excmo. Ayuntamiento Plenc, en sesidn celebrada el

dia 28 de Octubre de 1994 adoptd el siguiente acuerdo:

By

La Corporacidn Municipal, en sesidén plenaria de 20 da
Diciembre de 1.933, accordd obtener los terrenos destinados a Sistemas
Generales del primer cuairienio, que en el acuerdo se relacionan, por
el procedimiento de ocupacidn directa, de conformidad a las pregcrip-
ciones del art. 203 de la Ley del Sueio, debiendo los propietarics ha-
cer efectivos sus derechos de aprovechamientos urbanisticos en Jla Uni-

dad de Ejecucidn Fuentecillas I.

A estos fines se practicaron las oportunas notifica=-
ciones y las publicaciones en el Boletin Cficial de la Provincia do
Burgos de 30 de Mayo de 1.5%4 v prensa local, guz han sidc respondi-
das con la presentacidn de varios escritos formulando recursosz de re-
posicidn y alegaciones, que esencialmente plantean la improcedencla
de tal ocupacidn por la falta de un Plan Especial previco, la oposi-
cidén a trasladar los aprovechamientos a una unidad de ejecucicdn aleja-
da del lugar donde radican los suelos de su propiedad, pref:iriendoe
otra mas cercana de distinto cuatrienic, y otra serie de consideracio-
nes en contra del acuerde municipal, asi como incidencias en  orden a

la titularidad vy superficie de sus fincas.



AYLINTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO DE URBANISMO
AVDA, DEL CID, 2 & 288820

La resclucidn de los recurscs vy ia formalizacidn de

p
@
=)
Q
ct
o
i
o]
[l
o]
O

upacidn de los fterrencs es un  rogulsite previo para
que Los  propietarios afectados puedan integrarse en la Junta de Com-
pensacion de Fuentecillas 1, mas como guiera gue algunas do sus  pra-
rensiones ge conelderan loégicas, wprincipalmente las que hacen refsren-
cia 2 ifa adscripcldon de sug terrenos a una unidad de ejlecucidn colin-
dante =-sobvre todo 81 ya una varte de la fiaca estd inciuida en  o=a
unidad-. o 2: wmenos sita on ia misma zona de 1a ciudad, on lugar de
remiTirse a otra due en la geografia urbana se encuentra muy  distan-
te, tragiadande aprovechamientos del extreme este al cesto,. hacen
aconsejable revisar el acuerde municipal de 22U de Diciembre de 1.963,
v dado gue el Plan General vigente no adscribe los suclos an Sistemas
Generales a ninguna unidad determinada, resulta conveniente liberar
de esta condicidén a los gue han sido adscrites a  la Unigad

Fuenteciilas I,

Esto vermitiria ademas agililzar les tramites ce la gos-

tion de dicha Unidad. dado gue la totalidad de  los propictarios de

suelo  incluidos =n ella tienen promovida ia constitusidn de ra Junta

f

de Compensacion.

Por otra parte los terrencs destinados a Sistemas Gane-
rales, si blen tienen prevista su obtencidn por ocupacidn directa. na-
da obsta a los intereses de sus propiletarios que  se2an  o2btenidos  por
gl mwrocedimiento alternative de expropiacion, 2 tencr: del art. 2014 ae
ia Ley del Suelec, esrfectudndose el nago del 1ustipresio medilonts Qcnva-
n1o a traves de la adjudicazidn de terrenos aguivalontos, conforwms po-
aibilita el art. 217 de ia repetida Ley. v Todoe alile sin peoriuisio de
in  programacién cuatrienal del Flan Generan v de .ag negos

tades de

eiacuclicn ae los Sistemas Generales que se navan gonsideracde de  inte-

ik

reg por THLgtlY un provecto convenlentemente arropads.

En mérito de cuanto antecede. ia Comiszidn de drianismo
¥y en su nompre el Presidente de la misma, tienc el honor ao proponer

a V.E. la adopcidn del siguiente



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO DE URBANISMD
AVDA. DEL €D, 3 & 288820

ACUERDDZOQ

PRIMERO.- Dedar sin efecto el acuerde plenario munici-
pal de 20 de Diciembre de 1.993 por el que se adscribid =21 sueio de
determinados Sistemas Generales a su gestidn dentro de la Unidad de
Ejecucidn Fuentecillas I, v se £13¢ come mode de adguisicidn la ocupa-
¢idn directa.

SEGUNDO .~ Senalar como forma de obhtencidn de los Siste-
mas Generales del primer cuatrienio el de expropiacién, de acuerdo o
la alternativa que contempia =1 art. 201 de la Ley del Suelo vigente,
haciéndose efectivo el justiprecio mediante convenio con los propista-
rios a través de la adjudicacién de terrenos equivalentes, conforme

pogibilita el art. 117 de dicha Ley.

Contra el anterior acuerdo, se podrd interponer recur-
so de reposicidn ante el Excomo. Avuntamiento en el plazo de un mes &
contar desde el dia siguiente al de la publicacidn o notificacion, v,
contra la resolucién expresa o tdcita de éste, recurso anite La Saia
de lo Contencicsc-Administrativo del Tribunal Supericr de Justicia de
Burgeos, en el plazo de dos meses de su notificaciodn o en el de un  afo
de su interposicion, vespectivamente; as: mismo y sin perjuicioc de io
anterior, cuantos se estimen oportuneos vy resulten procedentes. Todo
ello, en aplicacidn de lo establecido en la Disposicidn Adicicnal Ter-
cera y Disposicidn Transitoriz Segunda de la Ley 30/19972. de 26 de No-
viemhre, e Reégimen Juridico de las Administraciones Publicas y del

Procedimienro Adminzesrrative Com&f. meodrficadas porx Real Decroto

1471993 <e 4 de Agosto.

2PB,SECRETARTO,

Fdo: Juan BAntonie Torres Limorte
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Se trata de canjear un terreno mcluido en el Plan General con la
calificacion S.U.P., -Sistemas Generales- en el Plan Parcial Jerez, con
ordenanza B 035 y el sigmiente aprovechamiento:

Superficie maxima construida del sector .... 37.064,81 m2
Numero de viviendas ... 293 Ud.
Superficie de parcela privada .................... 32.071,95 m2

El terreno aportado tiene una superficie de 6.532.00 m2 por lo que
le hubiera correspondido, a tenor del aprovechamiento establecido por el Plan
Parcial Jerez un coeficiente de aprovechanmuento de 7.72336 % v por tanto:

N° de viviendas: 293 x 7.72336 % = 23 viviendas de 125 m2 computables.

Superficie construida: 37.064.81 m2 x 7.72336 % = 2.863 m2

Trasladado ¢ste aprovechamiento al Plan Parcial Ribera de]l Vena,
equiparando ambos planeamientos. aunque por siuacion en la ciudad,
periodo de ejecucidn, etc.., es mndudablemente mas rentable haber tenido el
aprovechamiento en el Plan Parcial Jerez, resultaria lo siguiente:

Superficie construida: 2.863 m2, que dividida por los 150 m?2 asignados a las
viviendas del Plan Parcial Ribera del Vena. resultarian:

2.863 m2/ 150 m2/vivienda = 19 viviendas que deben corresponder en éste
Plan Parcial.

Falta la valoracién de las edificaciones v servicios existentes sobre
los terrenos, que valorados deben figurar en la cuenta de liquidacion a deducir
de los gastos de urbanizacion.
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AYUNTAMIENTO DE BURGOS
Registro General ENTRADA
fimo. Sr. kecha § 5 FEB 1995

D. ANGEL PASCUAL MARTIN, con D.N.L n° 12.971.820,
domiciliado en Burgos, en la Calle Juan Albarellos n® 1:

Expone:

Que es propietario de una finca de 6.532,00
m2 en la Calle Jerez n® 39, ocupada en la actualidad
por una vivienda unifamiliar asi como otras
edificaciones e instalaciones anexas.

Que dicha finca esta clasificada en el Plan
General de Ordenacién Urbana como Sistema General
en Suelo Urbanizable Programado, correspondiente al
denominado "Norte del Sector P.P.J." destinado a
Zona Deportiva v Reserva de Equipamiento.

Que el Ayuntamiento estd tramitando la
obtencidn de estos terrenos de Sistemas Generales y
su compensacion con aprovechamiento en otros
Sectores de Suelo Urbanizable Programado.

Que este propietario esta interesado en que sus
terrenos v derechos antes descritos, sean compensados
con otras parcelas edificables del mismo valor que el
Ayuntamiento posee en el Plan Parcial Rivera del
Vena "PP.R.V.", para lo cual se acomparia el estudio
anexo 4 este escrito.



s e BUHE
Regisio Goneral ENTRADA
Fegha 1 5 FED. 1393

Solicita:
La compensacion de sus terrenos y derechos

como propietario de Sistemas Generales en el Sector
Ruvera del Vena.

En Burgos a seis de Febrero de mil novecientos
noventa v cinco.

Fdo.: D. Angel Pascual Martin

imo. Sr. Alcalde Presidente del Exemo. Ayuntamiento de Burgos.
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ESTUDIO COMPENSACION DEL S.G. NORTE DEL PPJ EN EL PPRV

CARACTERISTICAS (ANEXO 1)

PLAN PARCIAL PPRV:
Cuatrienio: L
Superficie:  66.021 m2.
Aprovechamiento Sector: 0,0806 u.a./m2.
Aprovechamiento Medio 1: 0,12286 u.a./m2.

SISTEMA GENERAL NORTE PPHDP+DG+P):
Cuatrienio: |

Superficie: 6.532 m2.
Aprovechamiento Medio |: 0,110105 u.a./m2.

APROVECHAMIENTO

A. Medio A.Sector D.A.Medio

u.a./m2. u.a./m2, u.a./m2.
PPRV 0,12286 0,0806 -0,04226
S.G. NORTE PPJ 0,110105

Al 2° Cuatrienio le correspode un Aprovechamiento Medio superior al del
1°. cifrado en un 10,38173531%, asi mismo el Sector PPRV tiene un
aprovechamiento inferior la medio de su cuatrienio, estableciéndose e! siguiente
cuadro en orden a equiparar ambos aprovechamientos:

Superf. Aprov. Aprov. total Derechos
m2. u.a./m2 u.a. en el PPRV
PPRV 66.021 0,0806 5321,2926 100%
S.G. NORTE PPJ 6.532 0,0722611  472,0095052 8,872038%

Si a la la cantidad correspondiente al Sistema General le descontamos el
10% del aprovechamiento cedido al Ayuntamiento en el PPRYV, resulta un
aprovechamiento que le corresponderia en el PPRV del 7,9848342%.



g
APICES ADA

:gfi °5 FED 19088

COMPENSACION

El Ayuntamiento fruto de sus derechos como propietario méas el 10% de cesion,
posee en el PPRV, de acuerdo con el Proyecto de Compensacién aprobado, lo
siguiente (ANEXO 2):
Superficie adjudicada: 3.874,57 m2.
Coeficiente propietario:  13,5920%.
Parcelas: E-8ak-15
E-23(89,61802%) a E-30

Corresponderian:

Parcela Coeficiente %
E-9 (60,6559%) 0,3716
E-10 0,6126
E-11 0,6126
E-12 0,6126
E-13 06126
E-14 0.6126
E-15 0,7079
E-25 0,6162
E-26 0,6126
E-27 0,6126
E-28 06126
E-29 0,6126
E-30 0,7793

7,9848
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COMPENSACION DE EDIFICIOS

Segun valoracion presentada a ese Ayuntamiento en fecha 23 de Febrero
de 1994, las edificaciones e instalaciones exitentes actualmente en |la propiedad
calificada de sistema general ascienden a la cantidad de 19.978.064 ptas. (ANEXO
3).

Si a la cantidad indicada le afadimos el 5% de afeccion por ser el sistema
elegido de obtencion el de expropiacion, resulta una cantidad a compensar de
20.976.967 ptas.

Parcela Superficie
E-8 215,00
E-9 (39,3441%) 84,59 (215,00)
E-23 (89,61802%) 192,67 {(215,00)
E-24 215,00
707,28 m2.

Considerando un valor de 29.660 ptas el m2 de parcela:

707,26 m2. x 29.660 ptas./m2. =20.976.967 ptas.




ANEXO 1



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO DE URBANISMO
AVDA, DEL IR, &2 95 288820

COMPARECENCIA

Para hacer constar que se han personado en este Servi-
c¢io de Urbanismo D. Carlos Andrés Ureta en representacidén de Ceridmica
Burgalesa, S.A. y D, Angel Pascual Martin, y gue en relacidén con el
expediente que se sigue para la obtencién de sus terrenos situados al
Norte del Sector P.P.J., y clasificados como Sistemas Generales, admi-
ten por una parte la exclusién de los terrenos gue va fueron adscri-
tos al Plan Parcial Jerez, lo que  supone restar una superficie de
2.747 m2. respecto de la total de partida sobre el plano topografice
aportado. Por otra parte, D. Carlos Andrés expone que Ceramica Burga-
lesa, S.A. considera de su propiedad el camino existente, por no figu~
rar en las descripciones de las parcelas ningin camine como lindero,
perc gue no obstante, ante la documentacién obrante en este Ayunta-
miento, admitiria la consideracién del citado camine como propiedad
municipal, que de acuerdo con el citado plano topogréfico tiene una

superficie de 956,96 m2.

Por tanto, las superficies reconccidas a cada propieta-

rio, gue quedan reflejadas en el plano adiunto, serian las siguientes:

Cerdmica Burgalesa, S.A. 40,213,776 m2.
*D. Angel Pascual ............... ... ... 6.532,00 m2.
Superficie ya incluida en el P.P.Jerez ...... uET;E;ZOO m2.
Camino municipal .......................... .. 956,96 m2.

...... 50.449,72 m2.

P A iy g s e R Tt Y RPN



. er .
.Sistemas generales en 1 cuatrienlo.

a) viario -

N°de orden Red arterial y de estructura

actuacidn
'8 General Vigén - G -~ 3
28 F. Justo-P., de Urbel
33 Variante N.,620 - Sesa
18 C. Arcos - N.620
22 Fuentecillas 2. Este

b) Equipamiento y espacios libres.

N° listado N°de orden Clase y Localizacidn
da- equipam" actuaCién '
Escolar
§-8~43/5-8-46 127 + 125  C. vValladolid (FP + Reserva)
G-9-57 149 Ampliacidn ¢/ St° BArbara
G~5-74 154 Gamonal Torres (BUP)
C~-5-34 171 bis 2 Norte PPJ (Pre)
C=5-35 172 . Regerva C. Jerez
erortivo
C~5-7 197 Norte PPJ (D + Reserva)
Espacios libres.
G-5-58 . 330 Parque st® pdrbara
G~5-59 331 Parque Vena
G-9-61 333 Sur PPGN
servicios
G-9-§ 344 Mercado Torres

TOTAL E

rorar s¢- 18% C.

o 2
Ssuperficie m .

20,000
54,240
15,120
50.600
16.500
155;860

’ . s 2
Superficie m .

25.000
4,656

12.000
4,080

12.646

26.785 + 6.500

15.500

89.750

6.60C0

3.000

206.517 ¢

362.377



27.

Los sectores de desarrollo programado en el segundo cuatrienio son los siguientes

CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES EN EL SEGUNDC CUATRIENIO.

SIGLA DESIGNACICN UsSC DOMI~ SUPERF., DENSIDAD

EDIFXICAB. N° DE
NANTE Hq viv,/Ha B%UT% VIV.
o m”/m
po)ely Plan Parcial Residencial 11,3 50 0,9 565
de la Sedera
PPIC Plan Parcial -Industrial- 8,368 o 0.8 -
Indug~Comer, -Comercial
PRC Plan Parcial Industrial 17,7 0,8 -
Campsa~Cellophane
PPG-N  Plan Parcial Reasidencial 12,64 60 1,1 758
Ga.ﬁxonal Norte
PPRV Plan Parcial Residencial 6,49 40 0,6 258
Rivera del Vana
PPG2N  Plan Parclal* Residencial 4,877% 75 v 366
' G-2 Norte
TOTAL 61,3755 1.948

* Ver nota ple de pigina 25.
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EXﬁuh;,%-wb BRIty QCLQLJ: éOb
et 2 LS S By
h;ﬁbéf Ne fincas Sup. prop. Coeficiente
propietarios aportadas en m2a. propiet. %

J. Gonzalez Alonso 1/2/3/5/7

8/10/12/13 23.027,75 32,0176
F. Gonzalez Alonso 1/2/3/5/7/

8/10/12/13 23.027,75 32,0176
"Propietario 3" 4 294,00 0,4088
ESBUSA, S.A. 6 7.338,42 10,2034
Lourdes Touchard Sanchez g 440,58 0,6126
YARRITU, S.A. 9 _ 440,58 00,6126
GONORSA, S.A. 11 5.023,00 6,9839
Excmo.Ayuntamiento de Burgos 14/15/16 3.874,57 13,5920
Felix Adrian Angulo 13 141,91 0,1973
Rafael Adrian Angulo 13 141,91 0,1873
"Propietario 11" 13 425,72 0,5918
Antonio M. Mendez Pozo 13 851,45 1,1838
Inmobiliaria Rio Vena 13 283,82 0,394¢6
J.L. Castrillc Oriza 13 141,91 00,1973
Jose M. de la Mata Sanz 13 141,91 0,1973
E. Aguinaga Martinez 13 70,95 0,0887
A. Aguinaga Martinez 13 70,95 0,0987
Const. Arranz Acinas 13 283,872 0,39486

No se ha tenido en cuenta la superficie del camino publico, en
conformidad con el Excmo. ayuntamiento de Burgos. El dia 18-2-
94 se acordd que la Junta de Compensacién asquiriera el
aprovechamiento gque generaba el camino piblico, abonindose la
cantidad de 3.873.210 pesetas, dentro de los 15 dias contados
desde el dia que haya adquirido firmeza en via administrativa el
acuerdo municipal de aprobacién del presente proyecto de
compensacion.,
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KANIANE X HARIAN
icie gupaerficie suparficie duperficis
Tn construida Coeaficliente Denominacién parcalia conatruida Coaficiente Dapomi
n2. 191,46 =2, Q,7793 El 248,47 m2. 173,93 m2. 09,7079 F1
2. 150,50 2. 0,6126 E2 215,00 w2 150,50 m2. 0,6126 F2
nZ. 150,%0 m2. 0,6126 £3 215,00 m2. 150,50 =2, 90,6126 £3
. m2. 150,50 a2. 0,6126 E4 215,00 a2. 150,50 m2. 90,6126 a4
12. 150,50 w2, 0,612¢ | 13 215,00 m1, 150, 50 m2. 2,6126 25
. al. 150,50 »2. 0,6126 E6 215,00 m2. 150,50 =2. 04,6126 FE
2. 150,50 =2. 0,6126 £ 215,00 =2, 150,50 m2. 09,6126 77
az. 150,50 m2. 0,6126 4} 215,00 m2. 150,50 a2, 09,6126 8
. A2, 150,50 n. 0,6126 E9 215,00 w3, 150,50 =i, 0,6126 79
150,50 a2. 0,6126 E10 215,00 m2. 150,50 w2. 90,6126 P
2, 150, 50 m2. Q,6126 E1l 215,00 m2. 150,50 m2. 0,6126 F1
150,50 m2. 0,6126 £12 215,00 m2. 150,50 u2. 90,6126 "
n. 150,50 w, 0,6126 £1) 215,00 ma. 150,50 n2. 0,6126 P
© w2, 150,50 m2. 0,6126 K14 215,00 =1, 150,50 =1, 0,5126 P1
n2. 191,46 m2, 0,7793 1% 248,47 m2, 173,93 m2. 94,7079 Pl
n2. 173,93 m2. 0,7079 El6 273,51 m2. 191, 46 =2, 0,7793 F1
nz. 150,50 m2. 0,6126 E17 215,00 =I. 150,50 =2. 0,6126 r1
wl. 150,50 m2. 0,6126 Eira 11%,00 w1, 150,50 m2. 0,626 Py
nl. 150,50 az. 0,6125 E19 215,00 m2. 150,50 2. 04,6126 F1
2. 159,50 =2. 0,6126 B20 21%,00 wu3. 150,50 =3. 0,6126 F2
2. 150,50 m2. 09,6126 r2} 115,00 m2. 150,50 nl. 0,6126 F2
n2. 150,5C m2. 0,6126 E22 215,00 m2. 150,50 m2. 0,6126 F:
w2, 150,50 =2, 0,6126 E23 215,00 m2. 150,50 m2. 0,6126 F:
2, 150,30 m2. 0,6126 224 215,00 m2. 150,50 m2. ¢,6126 F
ul. 150,50 m2. 0,626 225 215,00 m2. 150,50 m2. 0,6126 F:
n2. 150,50 mz. 0,6126 E2§ 21%,00 =m2. 150,50 ml. 0,6126 F:
ul. 150,50 o2. Q,6126 r27 215,00 m2. 158,50 a2, G,6126 I
0 =2, 150,50 m2. Q,6126 221 215,00 m2. 150,50 m3. 0,612% P
¢ w2, 150,50 a2, 0,6126 £29 215,00 mz. 150,50 ul. 0,6126 F.
u2. 173,93 »2. ¢.7079 £30 173,521 w2, 191,46 »2. 09,7793 F
. 4.643.78 u2, 18,9012 §.613,98 m2. 643,78 a2, 18,9012
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ANEXO 3



. ANGEL PASCUAL MARTIN, con D.N.I
ciliado en Burgos en la Calle Juan Albar
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ZEXPONE:

Que siendo propietario de la Finca de la Calle Jerez, 29
a continuacidn le relaciono ¥ valorce las edificaciones exis-
tentes, asi como zonas ajardinadas con setos, cerramientos
con fabrica y vallade metalico:

- Una casa tipo chalet individual de 90 m2, con chimenea -
francesa a 67.771.- pts. = 6€6.092.338C.- pts.

- Una cochera de 46,92 m2 a 25.700.- pts. = 1,205,844,

- Una bodega con edificacidén de fabrica con acabado inte-
rior. Bodega escabada scbre tierra de 54,60 m2 a -
46,000.—- pts. = 2.811.60C.- ptis.

- Un almacen de utiles de finca comprendida de 51,80 m2
a 22.000.- pts. = 1.135.200.- pts.

- Una piscina o vaso de agua de 26 m2 de capacidad wvalora-
da a 435.000.- pts.

- Pozo de agua completamente eqgquipado.
Instalacidn de riego en toda la finca de 42C m2 de huertas
Y Jjardines, arboles frutales, setos, etc. a 1.300.- pts.
5.460.000.~ pts.

— 195 ml. cerramiento de 2 m., altura compueste de zapata co-
rrida de hormigén con postes, fabrica de ladrillo y portdn
.de entrada a 12.850.~ pis. = 2.466.750.~ pts.

- 135 ml. de cerramientc compuesto de cimentacién corrida
de hormigdn y postes metdlicos vy mallas con acabado en
alambre de espino a 2.8900.- pts. = B13,000.- pts.

- 681 ml. de linea de alumbrado en propiedad para la men-
cionada finca a. 2.480.-~ pts. = 151,28C.- pts.

En Burgos Veintitres de Febrero de mil novecientos noventa
Yy cuatro.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOS, SECCION DE URBANISMC. BURGOS.
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E BURGES
e e

e 29 FEB 1996

AL, SERVICIO DE URBANISMO DEL EXCMO.AYUNTAMIENTO
DE BURGOS. -

D.ANGEL PASCUAL MARTIN, mayor de edad, casado,
con domicilio en Burgos C/Albarellos n°i, con
D.N.I.n°12.971.820, en su propio nombre y representacidn,
ante el Servicio comparezco y DIGO. -

Que el dia 28 de Octubre de 1.994, el Pleno del
Ayuntamiento en el expediente n°2430/94, acordd seflalar
como forma de obtencidén de los Sistemas Generales del
primer cuatrienio el de expropiacidén, haciendose efectivo
el justiprecio mediante convenio con los propietarics a
travég de la adjudicacidén de terrenos equivalentes.En
virtud de citado acuerdeo municipal,el dia 3 de Noviembre de
1.994, se efectud comparecencia determinando la superficie,
de mi propiedad, afecta a Sistemas Generales, es decir,
6.532m2, al mismo tiempo gue se iniciardn las negociaciones
entre los Técnicos wmunicipales y el compareciente,
llegandose a la conclusidn (tras la remisidn mediante Fax el
21 de Septiembre de 1.995 de un estudio en gue se proponia
la adjudicacidn, por su equivalencia, en el Sector Ribera
del Vena) de que la entrega del justiprecio fuera mediante
la adjudicacidén de las parcelas residenciales del
Ayuntamiento en el Plan Parcial Ribera del Vena, pocr su
eguivalencia.Por medio del presente escrito, y toda vez que
el expediente administrativo se 1nicid, por acuerdo
plenario de 20 de Diclembre de 1.993, solicitd que se
proceda, sin wds dilaciones, a feormalizar el convenio por
el cual en pago del justiprecio se me adjudiquen los
terrencs indicados.

Por lo expuesto,

SUPLICO AL AYUNTAMIENTO, que teniendo por
presentado este escrito, se digne admitirlo, tener por
solicitada la formalizacidn, sin dilacidn alguna, del
convenio entre el Ayuntamiento y el compareciente, por el
cual en pago del Jjustiprecio de la superficie de mi
propiedad expropiada para Sistemas Generales se adjudiguen
las Parcelas residenciales de propiedad municipal incluidas
en el Plan Parcial Ribera del Vena.Por ser de justicia que
pido en Burgos a 26 de Febrero de 1.996.
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AYUNTARIENTC DE BURGES

Registro Manaral ENTRQADA
b

| w11 JUL 1987
SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO

TR AW L ey

DE BURGOS

ANGEL PASCUAL MARTIN, mayor de edad, vecino de esta
localidad, con domicilio en la calle Juan Albarellos, n° 1, con D.N.I n° 12.971.820,

ante Vd. comparece y tiene el honor de

EXPONER

Que en el B.O. de Burgos correspondiente al dia 2 del actual se
publica anuncio de subasta de enajenacion de varias parcelas resultantes del proyecto
de compensacion del Sector del Suelo Urbanizable programado “Ribera del Vena” y
esta parte en tiempo y forma se persona en el expediente y formula reclamacion
contra dicha subasta, asi como contra el pliego de condiciones de aquella y estos al

infringir el ordenamiento juridico y ello con fundamento en los siguientes

MOTIVOS

PRIMERQ.- Las parcelas objeto de subasta son resultado de un
proyecto de compensacion de “Ribera del Vena” en virtud del cual se adjudican al
Ayuntamiento dichas parcelas, incluso alguna mas, como cesion obligatoria y
gratuita del 10 % del proyecto como consecuencia de lo indicado en las Bases y
Estatutos por los que se rige la Junta de Compensacion y por aplicaciéon -dice el
proyecto- del art. 84.3.b del T. Refundido de la Ley del Suelo de 9 de Abril de 1976

en relacion con el art. 179.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Conforme a ello, el Gltimo parrafo de dicho articulo 84.3 de dicho
Texto Refundido establece que “los terrenos que en virtud de este articulo, se
incorporen al patrimonio municipal del Suelo se destinaran preferentemente a los
fines previstos en los arts. 165 y 166 de esta Ley”; esto es para su edificacién o

destinados, en general a los fines previstos en el Plan de Ordenacion, precisando €l



HUMTIIENTO 06 pypaos
art. 166 que sean destinados para atender necesidades de viviendas e caractar T "W)A

social, sometiéndose a la autorizacidn que dicho precepto sefiala. fe 17 g0 1997

Conforme a lo anterior, y reconociendo que las parcéla§™qdé g -
anuncian a subasta estdn incorporadas al Patrimonio Municipal del Suelo y
suponiendo -va que el pliego de condiciones no lo dice-, que las parcelas se
construirdn de acuerdo con la normativa urbanistica del Plan Parcial en que se hallan
ubicadas, habra de concluir que el destino de dichas parcelas, conforme a la
normativa indicada, es la de ser destinados a viviendas de caracter social, lo cual no
solo no se recoge en el pliego de condiciones, sino que en razéon a su valor inicial de
subasta al que ha de unirse la carga urbanizadora que cada parcela tiene nos Heva a
determinar que el precio por parcela alcanza los 10.500.000 pts, que, obviamente,

aleja cualquier consideracion de su caracter social,

Falta de tal caracter social que desde luego conlleva una infraccion
de lo dispuesto en los articulos indicados que hacen anulable la subasta de dichas
parcelas como al respecto y para casos analogos se ha pronunciado la jurisprudencia
al sefialar en S. de T.S. de 5-3-1991, que “es evidente el interés publico de la cesion
del 10 % impuesto por el T.R. de la Ley del Suelo en cuanto que el suelo esta

afectado a los fines previstos en el Plan™.

SEGUNDO.- Y si lo anterior se refiere a la propia subasta en si, es
decir, a la improcedencia de subastar las parcelas sin el fin preferente legal sefialado,
cuanto mds que en el expediente no se ha acreditado que dicha preferencia o esta
cumplida o no esta justificada, la realidad es que el pliego de condiciones técnicos y

econdmicas tampoco es un modelo para una subasta de tal envergadura.
Y lo decimos por cuanto:
1) .- No se sefiala que €l fin a que van a destinarse la construccién

de las parcelas lo sea de viviendas de caracter social, lo cual conlleva el

incumplimiento de la normativa que se ha seflalado en el apartado anterior.



AYUNTAENTO DE BURGES

Regigtrr 7o SATTTANA
a1 JULBYY
2) .- No se resefian las signaturas Registrables de cada parcela a fin
de que pueda comprobarse en el Registro de {a Propiedad las cargas que t.i-en‘??}...%l_?ﬁ; N

derechos que comprenden.

3) .- No se mencionan, los datos de identificacion de parcelas, con
su superficie, linderos, aprovechamiento, cuota en el Proyecto de Compensacion y
demas datos que permitan a cada licitacion conocer con exactitud la parcela que se

anuncia a subasta v a la cual va a licitar.

4) .- No se sefiala y por ello se omite la carga urbanizadora que
provisionalmente tiene cada parcela y que viene a constituir casi un 20 % del precio
o0 base de la subasta desde el momento en que la carga que como cuota provisional se

asignan a cada parcela oscila entre 1.623.049 y 2.064,711 pts.

5) .- No se mencionan que la adguisicidén de la parcela conlleva
ineludiblemente la incorporacion de cada adjudicatario a la Junta de Compensacion
y la asuncion por aquellos del contenido de las Bases y Estatutos aprobados por los
que se rige la Junta, las cuales al no referirse ni publicarse con el anuncio de subasta
conlleva una omisidn esencial que podria alterar las condiciones de la adjudicacion
asumiendo el adjudicatario obligaciones no recogidas en el pliego de condiciones o
eludiendo otras a las que estando obligado no se le hayan sido comunicadas, maxime
a la luz de lo dispuesto en los arts. 181 y siguientes del Reglamento de Gestidn

Urbanistica, y cuando, por mas, la obra urbanizadora no estd ejecutada.

6) .- Se omite sefialar, asimismo, que el proyecto de urbanizacion

estd 0 no aprobado y en este ultimo supuesto su importe.

7} .- No se indica en qué plazo ha de otorgarse la oportuna escritura
pablica y consiguientemente el pago del plazo del 70% lo cual es una

indeterminacidn importante, cara a las previsiones de pago, del adjudicatario.



SYUMTAMIENTO DE BURGOS
Ragistrn Reners? SNTRADA
8) .- La indeterminaciéon del apartado anterior afecta al
fetha ‘éll1 JUL 1897

cumplimiento del plazo para solicitar la licencia de obras que se concreta en

término de dos meses, con su comienzo de obra de otros 7 meses.

9) .~ Se impone una clausula muy peligrosa que podria llevar a una
resolucion de contrato con evidente “fraude de Ley”, desde el momento en que, por
un lado, se indica que la licencia de obras con la documentacion precisa debera
solicitarse del Ayuntamiento en término de dos meses, obligando en la clausula 9, 5
que los proyectos de edificacion que se presenten por los adjudicatarios deban
armonizarse entre si, la cual resulta materialmente impostble en el tiempo por cuanto
poner de acuerdo en dos meses, un proyecto de edificacién armoniado de 15 parcelas
es imposible, lo cual, como decimos, conlleva un fraude de Ley, que puede causar
perjuicios irreparable, por lo que esta clausula debe anularse o aclararse, maxime a

la luz de lo que indica en la clausula 11 A). 1.

10) .- No se determina en la cldusula 11, cual es la legisiacion
aplicable de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana habida cuenta del contenido de la
S.T.C. de 20-3-1997 (B.O.E. 25-4-1997) determinacién que se hace imprescindible

conocer para poderla aplicar en su caso.

11) .- Debe suprimirse como régimen juridico aplicable el R.D.
1/92 de 26 de Junio o sefialarse qué parte del mismo estd vigente a la luz de Ia
Sentencia del T.C. referida y por ello de la vigente cual cs la que sc aplica a csta
subasta.

TERCEROQ.- Como consecuencia de lo anterior, procede dejar sin
efecto la subasta anunciada, asi como el pliego de condiciones y suspendiendo la
celebracion de la misma.

SUPLICO A VD. tenga por presentado este escrito, se digne
admitirlo, unirlo al expediente de su razén se me tenga por personado y parte y por

formuladas las anteriores alegaciones y acuerde lo indicado en la alegacion tercera.

Burgos a 11 de Julio de 1997
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Exp. 248/96 Contratacidn.

Ref? CD/RG

La Comigidn de Gobierno, en sgesidn celebrada el dia 30 de

octubre de 1.997, aprobd entre otros, el siguiente dictamen:

"La Comisidn de Gobierno, en sesidén celebrada el dia 15 de
mayo de 1.997, aprobd el Pliego de condiciones econdmico-administra-
tivas y técnicas que sirven de base a la subasta para la enajenacidn
de las parcelas de propiedad municipal E~8, E-%, E-10, E-11, E-12,
E-13, E~-14, E-15, E-24, E-25, E-26, E-27, E-28, E-29 y E-30, resul-
tantes del Proyecto de Compensacidn del Sector de Suelco Urbanizable

Programado Ribera del Vena.

Sometide éste a informacidn pGblica en cumplimiento de lo
estipulado en el art. 122. parr. 22 del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el gue se aprueba el Texto Refundido
de las Digposiciones Legales wvigentes en materia de Régimen Local,
ge han presentado diversas alegacicnes formuladas por D. Jes(s Gonza-
lez Rlonso, en su condicidén de Presidente de la Junta de Compensa-—
cidén del Plan Parcial Ribera del Vena, D. Francisco Gonzidlez Garcila,
en nombre y representacidén de Geonalpi, S8.L., D. Cindido Palacios Fer-
nandez, como portaveoz del Grupo Municipal del P.S.0.E., y por DP. An-
gel Pascual Martin, algunas de ellas coincidentes, y que, en todo ca-
80, €3 preceptivo resolver previamente a la continuacidn del procedi-
miento licitatorio; resclucidn que encuentra gu motivacidn en los in-

formes emitidos por el Servicio de Urbanismo, a la vista de las ante-

dichas alegaciones.

En relacidn con la alegacidn relativa a la inclusién en el
Pliego de Condiciones de las Ordenanzas del Plan Parcial Ribera del
Vena, se estima conveniente hacer referencia en las cltadas cliusu-

las a les instrumentos de planeamiento aplicakles a las parcelas, es-
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pecificando las fechas de aprobacién definitiva y publicacién, no
asl la transcripcidn de todas sus determinaciones urbanisticas en el
Pliego, toda vez que éstos documentos pueden ser consultados en el

Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento.

Regpecto de quién ha de asumir la obligacién de satisfacer
los gastos de urbanizacién a la Junta de Compensacidn, se estima ne-
cegario incluir de forma expresa en el Pliego qgue la valoracidn de
las parcelas, gue opera como presupuesto base de licitacidn, incluye
los gastog de urbanizacidn, -excepto los correspondientes a la pro-
pia parcela, es decir, de la "valla para dentro'", obligacidén que se-
réd por tanto satisfecha por el Ayuntamiento, quién seguird figurandoe

como miembro de la Junta de Compensacidén del Sector Ribera del Vena.

En cuanto a la necesidad que los proyectos arquitecténicos
armonicen entre si, se estima conveniente matizar la condicidn refle-
jada en el Pliego de Condiciones, en el sentido de que la obligacién
de armcnizar estos proyectos sd6lo sea exigible en el casc de gue un

mismo adjudicatario adgquiera dos o mAs parcelas contiguas.

Agimismo, e8 procedente incluir en las bases de licitacidn
lag referencias registrales de las parcelas objetoc de enajenacidn,
asl como modificar los plazos consignados para solicitar licencia y
comenzar las obras, por cuanto gue la urbanizacidn del sector ge en-—
cuentra muy retrasada y de mantener estos plazos, las condiciones de-—

vendrian de imposible cumplimiento,

Respecto de la alegacidén relativa a la infraccién de las
normas de valoracidn, basta seflalar gue las mismas respetan rigurosa-
mente las determinaciones contenidas en el art. 53 del Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junic, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.
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En cuanto al plazo de devolucidn de la fianza, es proceden~
te considerar que el incumplimiento de los plazos para solicitar li-
cencia y edificar estd ya debidamente garantizado en el Pliego de
Condiciones al reconocer derecho de reversidn del Ayuntamiento, por
lo que es innecesario exigir a los adjudicatarios gque mantengan cons-
tituida un fianza definitiva mas alld de la fecha de firma de la Es-

¢ritura.

Respecto de la adscripcidn de las parcelas a la construc-
cidn de viviendas de cardcter social, se significa en el informe emi-
tide por el Jefe del Servicio de Urbanismo que, el art. 116 de 1la
Ley del Sueloc de 1.976, invocade por alguno de los reclamantes, que
contempla tal supuesto, sdlo ge refiere a la cesidn a titule gratui-
to © por precioc inferior al de coste, sin que ninguno de éstos he-

chos se den en el c¢aso presente.

Por otro lado, es necesario desestimar la alegacidén referi-
da a la falta de referencia de los datos de identificacién de las
parcelas, por cuanto que éstas figuran debidamente descritas en los

anexos que forman parte del Pliego de Clausulas.

Asimismo, respecto del plazo para otorgar la Escritura Pa-
blica, es imposible determinador éste a priori, ya que dependerid de
la designacién del Notarioc de turne por parte del Colegic y de la

concurrencia de la voluntad de las partes contratantes

Por todo ello, el Sr. Presidente de la Comigidn Informativa

de Hacienda, en nombre de la misma tiene el hcnor de proponer a
V.E., adopte el siguiente acuerdo:

2,- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por

D. Jeslis Gonzdlez Alonso, en su condicidn de Presidente de la Junta

de Compensacidén del Plan Parcial Ribera del Vena, D. Francisco Gonzd-

lez Garcia, en nombre y representacidén de Gonalpi, S.L. y por D. An-—
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gel Pascual Martin, incluyendo en el Pliego de condiciones econdmi-
co~administrativas y técnicas gque sirven de base a la subasta para
la enajenacidn dJde las parcelas de propiedad municipal E-8, E-9,
E-10, E-11, E-12, ®B-13, E-14, E-15, E-24, B-2%, E-26, E-27, E-28,
E-29 y E-30, resultantes del Proyecto de Compensacidén del Sector de
Suelo Urbanizable Programado Ribera del Vena, las siguientes determi-
naciones:

1).— Fecha de aprobacién definitiva y publicacidn de los
instrumentos de planeamiento aplicables a las parcelas cobjeto de ena-
jenacidn.

2) .~ Hacer referencia expresa en este documento a que la va-
loracién de las parcelas, gue opera como presupuesto base de licita-
cidn, incluye los gastos de urbanizacidn, excepto los correspondien-
tes a la propia parcela, e3 decir, de la "valla para dentro”.

3).- Modificar el punto guinto de la cldusula novena en el
sentido de exigir gue los proyectos de edificacidn gque se presenten
por los adjudicatarios sdlo deberdn armonizar entre si en el caso de
que un concursante sea adjudicatario de dos o mas parcelas contiguas.

4).- Incluir en las bases de licitacidn las referencias re-
gistrales de las parcelas objeto de enajenacién.

5).- Incrementar los plazos consignados para solicitar li-
cencia y comenzar las obras, contemplando como plazo maximo el de &
meses, a contar desde la firma de la escritura, para solicitar licen—
cia, y estableciendo como plazo miximo para iniciar las obras el de
6 meges, a contar desde la concesidn de la licencia; significando
asimismo que, estos plazos podran ser revisados por el Ayuntamiento
mediante acuerdo expreso a la luz del grade de ejecucidn de las
obrag de urbanizacidn.

6).— Modificar el péarrafo tercero de la cldusula sexta, se-
fialando que la fianza definitiva serid devuelta una vez elevado a pi-
blico el contrato de compraventa, por cuanto las restantes obligacio-
nes que contraiga el adjudicatario con el Ayuntamiento, estan debida-
mente garantizadas a través de las facultades de reversidn que a fa-

vor de éste reconoce el Pliego de Condicicones.
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2,- Desesgstimar, a la vista de los informes obrantes en el

expediente, las restantes alegacicnes formuladas por D. Jesiis Gonzé-

lez Alonso, D. Francisco Gonzdlez Garcia, D. Candido Palacios Fernén-

dez, como portavez del Grupc Municipal del P.S.0.E., y por D. Angel

Pascual Martin,.

¢.- Facultar al Ilmo. Sr. Alcalde ¢ Teniente de Alcalde en
gquien delegue, para la firma de cuantos documentos sean precisos pa-

ra la plena efectividad de este acuerdo".

Lo gque trasiadc a Vd. para su conocimiente y efectos,
significédndole que contra el presente acuerdo gue agota la via admi-
nistrativa, podrad interponer en el plazo de dos meses, contado des-—
de el dia siguiente a la notificacién, recurso contencicgo—adminis-—
trativo ante la Sala de lo Contencicogo Adminigtrative del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Burgos, de con-
formidad con lc dispuesto en el art. 58 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccidén Contencicso Administrativa de 27 de diciembre de
1.956, recordandole la obligacién de comunicar previamente su inter-
posicién, seglin establece el art. 110.3 de la Ley 3G/1.992, de 26

de noviembre, de Régimen Juridi las Administraciones Plablicas
y del Procedimiento Administ ivo

2, Gonzdlez de Miguel

D. Angel Pascual Martin.- ¢/ Juan Albarellos, 1.~ Burgos
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D. ANGEL PASCUAL MARTIN, con D.N.I. 12.971.820 vy domicilio
en Burgos en la Calle Juan Albarellos N9:1

EXPONE:

Que es propietario de una finca en la Calle Jerez N°:39, junto
al Plan Parcial Jerez, ocupada por una vivienda unifamiliar y diversas
edificaciones e instalaciones anexas vy gue corresponde a 3istsmas
Generales de acuerdo con las determlnaciones del| Plan Gensral de
Ordenacidén Urbana de Burgoes.

Que en fecha 28 de ociubre de 1994, =1 Pleno del Ayuntamrie
acordd sefialar como forma de obtencidn de los 3Siste

primer cuatrienio por exproplacidén, haciéndose efect
mediante convenio corn los propistarics a través de
terrencs equivalentes,.

!

Asi, en un principlo, se
entre los Técnices Municipales v el comparecisnts
adijudicacién de unas parce : !
Parcial Rivera del Vena y gue finalmen
Avuntamiento decidid la enajsnacidn de las nismas.

3
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Ahora, despuss de mantzaner
tantes del Avuntamiento,
tras parcelas de propledad
Reparcelacidon Veoluntaria de

situada en un emplazamiento proxkime a la finca oplietoc de permuta v la
Parcela “C5” del Provecto de Compensacidn del P.P. El Parral, pars 1o
cual se presenta, JjuUnio & este eScrino, una propuesta de convenlo, asi
como 2l estudic y valoracidn gue justiiica ssta propussta.

£s por lo que S O L I C I T A a V.I., tenga por
presentado este escrito y la documentacidn gue se acompaiia, con el
objeto de llagar a un convanis entre el Ayuntamisnteo oy el
comparacisnte con la mayor prevedad.
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IIMO. SR. ALCALDE DE EXCMO. AYUNTAMIENTC DE BURGOS
Servicio de Urbanismo



PROPUESTA DE CONVENIO e
PARCELA SISTEMA GENERAL NORTE PPJ '3Ewg,

ANGEL PASCUATL MARTIN

1.- CARACTERISTICAS DEL S.G. NORTE PPJ (DP+DG+P) :

Cuatrienio: I.

Superficie: £6.532 m2.
Aprovechamiento Medic I: 0,110105 u.a./m2.
Aprovechamiento Parcela: 7149,20586 u.a.

Aprovechamiento Susceptible
de Aproplacidn (90%): 647,28527 u.a.

2.~ VALORACICN EDIFICICS E INSTATACTIONES EXISTENTES:

Valoracidn presentada en Febrero de 1%94:
19.978.0584 Ptas.

Actualizacidén a 1998 (4 afos):
19.978.064 Ptas. x 1,05 % 1,00 x 1,05 x 1,05 =
24.283.450 Pta

&)

Se aflade un 5% de afeccidn, por ser =l sistenma elegido el
de expreoplacidn:
24.283.460 Prtas. x 1.03

25.497.633 Ptas.

3.~ ESTUDIC COMPARATIVO COMPENSACION PARCELA S.G. NCORIE PPJ:

£47,28527 u.a. en el I Cuatrisnio:

En PPFLl (I cuatrienio):
647,28527 uw.a., / 49.555 u.a. = 1,30619%

=r

(S )

PD&E1L9% =/203.658 m2. = 2.660,16 m2,
0619% ¢/1578 viv. = 20,61 viv.

1
1

;3
.3

En PP.PARRAL (II cuatrienio}:

647,28527 u.a. / 24.570 uv.a. = 2,63445%

2,53445% s/84.576 m2. Viv. = 2.220,21 m2. Viviendas.
Z2,63445% /728 viv. = 19,20 viv,

2,63445% 5/24.120 m2. Ind. = 635,43 m2 industxrial.



4.-

-

Foobs

R

PROPUESTA DE PERMUTA S.G. NORTE PPJ:

PARCETLA “2/ PROYECTO DE REPARCELACTON VOLUNTARIA U.E. C-8

ABAD MALUENDA:

Por estar situada en el emplazamiento mas
Proximo al de la parcela objeto de permuta.

Carac¢teristicas Parcela:

Edificabilidad: 2.220,30 m2,

N° de viviendas: 18,50 viv. 4

No obstante, debido a las servidumbres (luces vy
vistas y pasc) con gue cuenta esta parcela en relacldn con
el edificico colindante v gue se muestran sn las fotografias
v plancs anexcs, relativas a unas ventanas existentes en la
medianera, un baburril en la cublerta v dos puertas en la
planta baja, cbligarian a plantear un retranqueo de 3,00 n.
resgspecto de esta que supondria una perdida de
edificabilidad de 218,00 m2. (3 m. x 12 m. x 6 plantas =
216 mz.), asi como el coste adicionail de la ejscucidn de
una falisa fachada.

PARCELA C5 PROYECTO DE COMPENSACICN DEL PP. EL PARBAL:

Esta parcela corresponds a los rastos no adiudicados
anteriormente, la compenszaciodn de la perdida cs
edificabilidad ern la adiudicacidén antericr por las
servidumbres apuniadas v a la compensacion Dpor  las
edificaciones antes valoradas

Restos:

(2,660,106 m2 - 2.220,30 m2.} =
= 439,86 m2, / 100 m2/viv. = 4,40 viv

Pérdida por servidumbres:

216,00 m2. / 100 m2/viv. = 2,18 viv

Compensaclidn Edificaciones

Caracteristicas Parcela:
Edificabilidad:
N° de viviendas:

1.958,00 m2.
15 wiv.
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Prayecio e Reparcelacion Voluntana de 1a 1y g C-8.- MEMORIA

PROYECTO D& REPARCELACION VOLUNTARIA OF La Ue Cc-3

PARCELAS RESULTANTES PARCELA "¢

DATOS PERSONALES

PROPIETARIO EXCMO AYUNTAMIENTO DE BURGOS

CIF n® P-G5C6100-C

REPRESENTANTE

DATGS DE La PARCELA RESULTANTE

DESCRIPCION ¥ LINDEROS URBANA Parcels en gl igrming municipai de Burgos,
aenlro de la Umidad de Ejecucion C-8 "Abag Maluendg™,
Con una superiicie de 557 24 m?. con ordenanza
mumicioal MC.5 12 v los siguentes inderos:

NCRTE lineg de 34.07 metros con 'a Calle Abad
Maluanda,

SUR Linea ge 33,83 metros con i3 finca numerg 18 de
'a Caile Padre Fiorer

ESTE lings de 18 14 metros con Parcala 3

CESTE linea ce 14.90 melios con Ines aumero 18 de
la Calte Pacre Figras

SUPERFICIE DE La PARCELA:
MAXIMA OCUPACION EN PLANTA
ECIFICABILIDAD:

N® DE VIVIENDAS,

CARGAS v AFECCIONES:

Libre de cargas, giavamenes. arrendgs ¥ vtupacion
La fnca resuilante cel acuerdo dehnitive de
feparceiacion en 5CrUra pubhca regisirada quedara
gravada, con Cafaclar rear gl Paga de 1a canligad que
'a cotresconda. an el PTESURUESIO previsto en los
Costes de urtanizacion de 1a Umidad de Ejecucion C.3,
¥ 8N suUcia. al salas 2efinive ge dichos costes.

oMo inca nuevg e independients, en vinud de esle
Proyecto de Reparcelacion,

(_INSCRIPCION. Se nscribira 2n e Registio de 1a Propredad de Burgos
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PROPUESTA DE CONVENIO

2/2/1998



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVYICLIO o E URBANISMO

AVOA. DEL CiD, 3 5 208820 FAX 252438

CONVENIO EXPROPIATORIO

En la ciudad de Burgos, a 2 de febrero de 1998, reu-
nidos,

De una parte, D. VALENTIN NINO ARAGON, con
D.N.I. 499969, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de esta
ciudad,

Y de otra, D. ANGEL PASCUAL MARTIN, mayor de
edad, con D.N.I. 12.971.820
INTERVIENEN

El Primero, en nombre y representacién del Excmo.
Ayuntamiento de Burgos, y D. Angel Pascual Martin, en su propio

nombre y representacion.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente

para el otorgamiento del presente Convenio Expropiatorio, cuyos efec-
tos

EXPONEN

PRIMERO.- OBJETO DEL CONVENIO

El objeto del presente convenio es llevar a cabo la ob-

tencion y pago de los terrenos propiedad de D. Angel Pascual Martin



AYUNTAMIENTO DE BURGOS

SERVICIO D& URBANISMO

AVDA. DEL CID, 3 92 288820 FAX 288858

determinados como Sistemas Generales por el Plan General Municipal
de Ordenacién Urbana de Burgos, aprobado el 16 de julio de 1992, y
ejecutar el acuerdo plenario de 28 de octubre de 1994, por el 'ciue se
sefiala como forma de obtencién de los Sistemas Generales el de-expro-
piacién, haciéndose efectivo el justiprecio mediante convenio con los
propietarios a través de la adjudicacién de terrenos equivalentes, a
tenor de lo establecido en el art. 217 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 26 de junio de
1992.

SEGUNDO.- BIENES Y DERECHOS A EXPROPIAR

D. Angel Pascual Martin es propietario de las fincas
con referencia catastral 29960/05 vy 29960/06, gque cuenta con una su-
perficie total de 6.532 m2, estando esta superficie ocupada por una
serie de edificaciones y construcciones. Tales terrencs estan califica-
dos como Sistemas Cenerales, procediendo a continuacidn a describir

pormenorizadamente los mismos:

A) Descripcién del terreno a expropiar:

Referencia catastral: 29960/05 y 06
Superficie total:6.532 m2

Superficie afecta a Sistemas

Generales: 6.532 m2
Limites y linderos:

]

1

B) Descripcion de edificios y construcciones a indem-
nizar:

- Casa tipc chalet individual de 90 m2, a 87.711
pts/m2: 6.099.390,- pesetas

- Una cochera de 46,92 m2, a 25.700 pts/m:
1.205.844,~ pesetas
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- Una bodega con edificacion de fabrica con acabado
interior de 54,60 m2 a 46.000 pts/m2: 2.511.600,- pesetas

_ Un almacén de ttiles de finca de 51,60 m2 a 22.000
pts/m2: 1.135.200,- pesetas

- Una piscina o vaso de agua de 36 m3 de capacidad:
435.000 pesetas

- Pozo de agua completamente egquipado, instalacién de
riego en toda la finca de 400 m2 de huertas y jardines, arboles fruta-

les, setos, etc. a 1.300 pts/m2: 5.460.000,- pesetas.

- 195 metros de cerramiento de 2 m de altura compues-
to de zapata corrida de hormigén con postes, fdbrica de ladrillo y
portén de entrada a 12.650,- pts/m2: 2.466.730,- pesetas

- 135 metros de cerramientc compuesto de cimentacién
corrida de hormigén y postes metalicos y malla con acabado en alam-

bre de espino a 3.800 pts/m: 513.000,- pesetas

- 61 metros de linea de alumbrado en propiedad para

la mencionada finca a 2.480 pts/m: 151.280,- pesetas

La valoracién total de las edificaciones y construccio-
nes anteriormente citadas asciende a la cantidad de 18.978.064,- pese-

tas. Esta valoracién fue efectuada el dia 23 de febrero de 1994.

Estando conformes ambas partes, llevan a efecto este
Convenio a fin de formalizar la expropiacién y pago del justiprecio

mediante las siguientes
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CLAUSULAS N

S

I) El Ayuntamiento conviene amistosamente en fase de
justiprecio el reconocimiento de los aprovechamientos urbanisticos de-

rivados de los bienes anteriormente descritos:

1.~ Valor del suelo

Superficie 6.532 m2

Aprovechamiento medio del

primer cuatrienio 0,110105

Aprovechamiento de parcela 6.532 m2 x 0,110105
= 719,20 unidades de

aprovechamiento urba-

nistico
- Aproveéhamiento susceptiblé
de apropiacién: 719,20 uv.a.u x 0,90
= 647,28 u.a.u

2.~ Edificaciones y construcciones a compensar:

La valoracién se efectua tomando como referencia la re-
alizada en el afio 1994, y que aparece descrita en el expositivo segun-
do del Convenio, actualizando dicha wvaloraciéon anualmente, resultan-

do como cantidad a compensar por edificaciones y construcciones
24.283.460,- pesetas.

II) La compensaciéon de las unidades de aprovechamien-
to urbanistico y cantidad dineraria arriba mencionadas se hacen efec-
tivas en la Unidad de Actuacion C-8 "Abad Maluen&a“ y en el Sector
"Parral", donde el Excmo. Ayuntamiento es propietario de aprovecha-

mientos urbanisticos, efectudandose aquella de la siguiente forma:
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- Unidad de Actuacién C-8 "Abad Maluenda"

4
Se compensa las 647,28 unidades de aprovechéiniento
urbanistico en la "Parcela 2" de la citada Unidad de Actuacién. Di-
chas unidades se traducen en 18,50 viviendas segin los datos corres-

pondientes a la U.A. C-8.

La "Parcela 2" de la U.A. C-8 "Abad Maluenda" es
propiedad del Ayuntamiento segin el Proyecto de Reparcelacion Volun-

taria tramitado al efecto, teniendo los siguientes datos:

No obstante, debido a las servidumbres (luces, vistas
y paso) con que cuenta esta parcela en relacién con el edificio colin-
dante, relativas a lag ventanas existentes en la pared medianera, un
baburril en la cubierta y dos postes en la planta baja, obligarian a
plantear un’ retranqueo de tres metros respecto de esta que supon-
dria una pérdida de edificabilidad de 216 m2 (3 metros x 12 metros x
6 plantas = 216 m2), asi como también el coste adicional de la ejecu-

cién de una falsa fachada.

-~ Sector "El Parral"

La compensacién que se produce en este sector es con-
secuencia de la pérdida de edificabilidad que se produce en la adjudi-
cacién anterior, las servidumbres apuntadas y, las edificaciones ¥y

construcciones valoradas:

Pérdida de edificabilidad:

2.660,16 m2 - 2.220,30 m2 = 439,86 m2/100 m2 por vi-
vienda = 4,40 viviendas

Pérdida de servidumbres:
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216 m2/100 m2 por vivienda = 2,16 viviendas

Valoracién de edificaciones vy construcciones:

24.283.460 pts/2.600.000 pts/vivienda = 9,3 viviendas

Total de viviendas a compensar en la "Parcela C.3"
del Sector "El Parral" 15,86 viviendas.

III) Con independencia del pago de los aprovechamien-
tos urbanisticos recogidos en la clatsula anterior, D. Angel Pascual
Martin asume la carga urbanizadora de las viviendas que se le recono-
cen en la Unidad de Actuacién C-8 "Abad Maluenda" y el Sector "El
Parral".

En prueba de conformidad con todo lo anteior las par-
tes intervinientes en su respectiva condicién suscriben el presente

Convenio en todas sus pdginas y en el lugar y fecha sefialado.
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1. CARACTERISTICAS DEL S.G. NORTE PPY.
p

Cuatrienio:

Superficie:

Aprovechamiento Medio I:

Aprovechamiento Parcela:

Aprovechamiento Susceptible de apropiacidn(90%): 647,28527
u.a. :

2. VALORACION DE LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES:

24.283.460 Ptas.



VALOR PARCELA P.P,P. (C5) :

Valor Catastral: 29.910 Ptas. /M2 Valor de
repercusién del suelo.

Valor:1.958,00 M2 x 26.910Ptas /M2 = 52.689.780 Ptas.



VALOR PARCELA ABAD MALUENDA

Valor Catastral: 39.455 Ptas /M2 Valor de repercusidn
del suelo.

Valor: 2.220,30 M2-216 M2 (patio}.= 2.004,30 m2.

2.004,30 M2 x 39.455 Ptas /M2 = 79.079.656 Ptas.



VALORACION S.G. NORTE PPJ:

Se comparara directamente con el PPJ por estar en la
misma ubicacidn que este y tratarse ambos de S:U:P: del T.

PPJ: Superficie; 73,435 M2.
Edificabilidad:58,748,00 M2
(0,8 M2/M2)
Viviendas: 294 viv.

Comparacidn: 6.532 M2 / 73,435 M2 = (,088%494
8,89494%

8,89494%, S/ 58.748,00 M2= 5225,60 M2
8,89494%. S/ 294 viv. = 26,15 viv.

Valor Catastral PPJ: 62.400 Ptas./ M2
repercusion de suelo.

valor de

Valoracidén 8. G. PPJ.:
326.077.440 Ptas.

5.225,60 MZ x 62.400 Ptas /m2=
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SITUACION DE PARCELA DENTRO DEL AREA.

(MA)(B)(BH){MCB)

S

_l 24.70 !
PARCELA Loreersmcicceiiniaresrsnmisnsranans 8-0-b
ORDENANZA .ccovverivvnionrmeremsssissssanas (MAX(B)(BHY(MCB)
BROPIEDAD .vvveeveecsreicvinirninirnrinins EXMO. AYUNTAMIENTG DE BURGOS
SUPERFICIE DE PARCELA ...icveen. 1.418,00 m2
EDIFICABILIDAD COMPUTABLE
SEGUN P.G.OWU. oiereiairinisiiniren 1.337,00 m2
~ m2 DEL USO CARACTERISTICO ... 2.005,00 m2
N* VIVIENDAS vvvecvaceniniesinnnens 10

T F ] 7ONA DE SUSSUELO
+ 4+ 1 EDIFICABLE

ORDENANZAS DEL SUBSUELO

— e ALINEACION  PRINCIPAL

@ AREA DE MOVIMIENTO

@

(MA)(B)(BH)(MCB)

8—0—b PARCELA RESULTANTE.

| ORDENANZAS SOBRE LA RASANTE

ESCALA: 1:1.G00
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No fija con cardeter obligatorio la wtilizacion de ninguna ordenanza en
concreto para las parcelas residenciates, 1-0 a 8-0 inclysive v las 1-Cy 2-C,
para dar mayor libertad de opcion a lay futuras promociones, quedando libre
la facultad de utilizar cualesquiera de lay ordenanzas establecidas ¢ una
sintesis de varias de ellay, tomando de cada una lo que interese en orden a
JSacilitar la mayor libertad y bondad de disefio, quedando como garantia del

cumplimiento de las determinaciones del Plan Parcial, los limites de superficie

R B = = 1 r

construible computable, nimero mdximo de viviendas v altura establecida.
Queda claro que estos cambioy de Ordenanzas, no van en busca de wios

mayores aprovechamientos, sino de liberar al diseio del corsé compositivo

marcado por el P.G. que estd produciendo una arquitectura de una monotonia

y falta de imaginacién aterradora.

Entre las parcelas 4-0 'y 7-0 y las 6-0 y 8-0, discurre un paseo peatonal.
La edificacion que se sitde sobre los frentes de las parcelas que conforman
estos pasos peatonales podrd ocupar como mdximo el 50% de la linea de

Sfachada.

2

Para mayor garantia del resultado, se estublece la Unidad Minima de
Proyecto, que ya hemoy definido como la edificacion que ha de ser resuclia
coit un proyecto de conjunto y que recogerd como minimo cada una de las
parcelas Nos. 10 al 8-0 y 1-C y 2-C incluidas en el Plano P-2. Se pueden
agrupar las parcelas opcionales colindantes para pasar ¢ ser una nueva
unidad minima de proyecto, permitiendo un nuevo diseno de su conjunto sin
mds obligacion que respetar los limites exteriores de la parcela matriz en que
estdn integrados y las alineaciones fifas obligatorias marcadas en los planos
de ordenacion. El resto de la parcela se constituve en un drea de movimiento
que “permite la modificacidn de  alineaciones,  rasames y  voliimenes,

contempldndose la posibilidad de rebajar las alturas.

EXPRdS
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NOTIFICACION



M 1.1

HETE-2 S.A.

M2 EDIFICABLES 1,465,58°
N' MAXIMO DE VIVIENDAS 15
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M2, EDIFICABLES 2.819,91
N* MAXIMO DE VIIENDAS 28
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