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8. ORDENANZAS

potooty ToPr7s Himarka

be acuerdo con lo expuesto en apartados é%% 1a manzana

se rige por las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector G-3

en tanto no contradigan las determinaciones del vigente Plan
General de Ordenacién Urbana y sus Ordenanzas, a excepcidn de
la normativa referida a la exigencia de soleamiento del uso

de alojamiento, debiéndose procurar, no obstante, su cumplimie

to en la medida de lo posible, en el desarrollo del planeamien

to.

En el Anexo n? 1 se han recogido las Ordenanzas del Plan Parci

con objeto de facilitar su consulta.

No obstante lo anterior, por su especificidad, se incluyen las

siguientes determinaciones complementarias de las citadas Or-

denanzas:

A) Se podran redactar y presentar para licencia de obras pro-
yectos dnicos de dos o mas parcelas colindantes, agrupandose
en este supuesto los volimenes edificables y numero de vivien=

das asignadas a cada parcela en un dnico bloque de edifica-

cidn.

B) Por tratarse de una manzana de edificacién abierta, de
acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial, no sera de
aplicacién el supuesto del articulo III-31¢-2.5. del Plan Ge-

neral sobre coincidencia de patios de luces en edificaciones
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bolindantes, establecido
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cién en manzana cerrada, sin perjuicio FLuET Y8 tiode

la normativa vigente en cada uno de los patios de luces que

pudieran provyectarse.

C) Los soportales peatonales previstos en el Plan Parcial y
recogidos en este Estudio de Detalle, dispondran la coloca-
cidén de los pilares exentos con frente a la via publica a
una separacién uniforme de 5 metros, segin establece la Or-
denanza 120-12 del Plan Parcial, salvo gue por tramos de fa-
chadas, seguin las alineaciones establecidas en este Estudio
de Detalle, se presenten otras propuestas justificadas que,
a juicio del‘Ayuntamiento, ofrezcan soluciones armdnicas o
simetricas en dichas fachadas y garanticen la estética del
conjunto. Igualmente, cada edificacién establecerd una so-
lucidn pa;a la coronacidén de los soportales y su altura li=-
bre o util, éue resuelva adecuadamente su encuentro con los
soportales de la edificacidn colindante, justificando ex-
presamente este extremo en el proyecto de construccidn que

se presente para solicitud de licencia de obra.

D) Los provectos de edificacidn que desarrollen este Estudio
de Detalle haran especial mencién al grado de cumplimiento
de la ordenanza de soleamiento para el uso de alojamiento
en cada bloque, teniendo en cuenta que atin no siendo exi-
gible, el propio Plan General propugna procurar su cumplimienu

to en la mayor medida posible.
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E) La altura de la edificacidn de once p tas (B+10) en
las parcelas residenciales, segin lo expliesdteennel apaptado
7-C anterior, se establece como Qéxima y obligatorias, no
pudiéndose autorizar edificaciones por debajo de dichas altu-

ras. Esta ordenanza no regiré para las parcelas destinadas

a equipamientos.

F) Todas las medianerias de la edificacidn que gueden al
descubierto recibiran tratamiento similar al de las fachadas

debiéndose prestar especial atencidn a aguellas gque resulten

del retranqueo de la parcela E-47.

G) Tanto en planta baja como en el resto de las plantas de
los edificios, podran situarse cualguiera de los usos urba-
nisticos compatibles con el alojamiento, segin lo dispuesto
en el articulo III-72 de las Ordenanzas del Plan General, y
especialmente, en la Tabla de Compatibilidades de Uso anexa
a dicho articulo, cumpliendo el resto de las determinaciones
contenidas en las citadas Ordenanzas,., Dichos usos compati-
bles son basicamente, el uso comercial, hotelero, oficinas

y despachos, y equipamiento administrativo.
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9, SISTEMA DE ACTUACION

Juan Rntonia Torrs Limorta

Seglin se ha expuesto en numerosas ocasiones en esta Memoria
el Sistema de actuacién seguido en el Sector G-2 ha s=idc el
de Compensacién, habiérndose constituide la Junta 1 1 de Oc-
tubre de 1.979 y aprobadc el ccrrespcndiente Proyecto de Co

Compensacidén en 15 de Abril de 1.983.

Por otra parte, se debe destacar que la urbanizzcidén del Sec-
+er se halla ern la actualidad précticamente terminada, a fal-
ta solamerte de la finalizacidn de los viales perimetrales
Norte y Este, y otros trabajos menores, como sefializaciédn,
parte de la jardineria, etc., obras que se han realizado por

la propia Junta de Compersacidn.

Igualmente, se hace constar que las cesiones de los terrernos
de dcminio publico al Excmo, Ayurntamiento ya fueron formali-

zadas en su dia, a partir del mencionado Proyecto de Compensa-

cidn, incluidas las parcelas de equipamientos.
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10, PLAN DE ETAPAS

ey Anter™ Torecs fimopts
El Sector G-3 fué incluido en su totalidad en el primer cua-

trienio del Programa de Actuacidén del vigente Plan General
de Ordenacién Urbana, En cumplimiento de dicho precepto,
se han llevado a cabo las obras de urbanizacidén y cesiones

de suelo, segun se ha expuesto en el apartado anterior.

En cuanto a'la edificacidén de la manzana, sera llevada a ca-
bo inmediatamente a la aprobacidén definitiva de este Estudio

de Detalle, por lo gque su desarrollo se llevard a efecto en

una anica etapa.
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12.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 53.2. DE LA LEY

. Fio: LeerThovia Torres Limerte
Las Normas Urbanisticas del Plan General establecen en su ar-

ticulo IV-252, e} la necesidad de expresar en el Estudio de
Detalle los compromisos que se hubieran de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros
propietarios de los solares, con garantias de su cumplimiento
y medios econémicos de toda indole asignados al efecto, en

cumplimiento del articulo 53.2. de la vigente Ley del Suelo.

Siguiendo los epigrafes del mencionado articulo 53.2., se

expone lo siguiente:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la

urbanizacidn: Ya expuesta en apartados anteriores de esta

-

Memoria, haciéndose hincapié, no obstante, en el cumplimien-
to de las determinaciones del Plan Parcial y Plan General ;'
conveniencia de apertura de nuevos viales previstos en el

planeamiento; creacién de dotaciones y zonas verdes publi-
cas: y construccién de viviendas, incidiendo en el mercado

actual para un mayor equilibrio de oferta-demanda.

b) Nombre, apellidos y direccién de los propietarios afectados:

Son los mismos que aparecen en el apartado 13.- TRAMITACION,.

c¢) Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacidén y previsidén

sobre la futura conservacidén de las mismas: Las obras de
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d)

e)

£)

urbanizacidén del Sector han sido ya
de Compensacién faltando en el moment
sl
fase final de los viales perimetrales Norte y Oeste. En
cuanto afectan a la Manzana objeto del Estudio de Detalle,
las obras se encuentran totalmente terminadas, salvo la ur-
banizacién de l1la calle peatonal central. En su momento se
llevard a cabo la recepcidn p;ovisional de las mismas vy,
transcurrido el plazo de garantia, su recepcidn definitiva
por el Excmo. Ayuntamiento de Burgos, que se kard cargo de
la conservacién de las mismas. No obstante,rla conservacid
en su estado correcto de impermeabilizacidn y estabilidad

de los forjadcs-techo de garaje con servidumbre de uso pu-

blico en superficie, sera responsabilidad de los propieta-

rios de las fincas respectivas.

Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbaniza-

dor y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propie-

tarios de los solares: La Junta de Compensacidén ha proce-

dido ya con anterioridad a la cesién de terrenos de domi-

nio ptiblico, de acuerdo con el correspondiente Proyecto de

Urbanizacién y Proyecto de Compensacién.

Garantias de exacto cumplimiento de dichos compromisos:

Serdn las garantias que sefiale el Excmo. Ayuntamiento de

acuerdo con la legislacidén vigente.

Medios econdmicos de toda indole: Los propietarios disponen
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de medios humanos, técnicos y econdmicos suficientes para

la ejecucién de las obras, tanto de urbanizacidén como de

edificaciédn.

i
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13.- TRAMITACION

La tramitacidén del presente Estudio de Detalle se llevard a
efecto de acuerdo con lo previsto en el articulo 140 del Re-
glamento de Planeamiento, no siendo preceptivo en este caso
el tramite de exposicidén de avance del articulo 125 del ci-
tado Reglamento. Sin embargo, le afectara lo dispuesto en

el articulo 120 del mismo texto, una vez haya recibidc el ex-
pediente la preceptiva aprobacidn inicial, en relacidn con la

suspensidén de licencias en el ambito del sector, hasta su a-

probacién definitiva.

A los efectos de la notificacidn personal a los afectados, es-
tablecida en el articulo 140.3., se sefiala que los propietarios

de terrenos en el aAmbito territorial del Estudio de Detalle son

los siguientes:

-— E-44, 1Inmobiliaria GONORSA, Avenida General Yagle, 13, Burgos.

-~ E-45. Inmobiliaria Doble G, Avenida General Yaglie, 15, Burgos.

-- E-46. Inmobiliaria Doble G, Avenida General Yagiie, 15, Burgos.

-- E-47. Constructora COMONOR, Avenida Eladio Perlado, s/n,
Burgos.

-~ E-48~A. D. Teodoro Garcia Moreno, Avenida de Sanjurjo, 11,
Burgos.

-- E-48-A, ESBUSA, Plaza de Espafia, 1-12, Burgos.

~- E-48-A. D. Mauricio Arnaiz Gomez, Paseoc de la Isla,ll-8¢.

Burgos.
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E-48-A,

E-48-A.

E-48-A.

E-48-4,

E-48-A,

E-48-A,

E-48-A.

E-48-B,

E-48-B.

E-48-B.

E-48-B,

E-48-B,

E-418-B,

AN b FA '\.;;.\.,\':;i"n:‘&i_g
Ao hAL et

D. Jesus y Dfia. Lucia Frpan bBGonzélez, Barrio de

Villimar, Burgos.

o eappes LM
Jquiady ‘Avenida del Cid, 4-72-B,

D. Florencio Marin
Burgos. "
Tnmobiliaria Espolén, Avenida Reyes Catdlicos, 8,
Burgos.

D, Valeriano Marin Velasco, Calle Antigua, 5-bis,
Gamonal, Burgos.

D. Antonio y Dfia. Aurelia Duque Gdmez, calle Vito-
ria, ng¢ 195, Burgos.

D. José Manuel Ortega Estefania, Avenida del Cid, 14,
Burgos.

Da Amparo Preciado Duque, calle José Maria Olabarri,
ne 2-32 C, 48011 Bilbao.

ADRICONVA, S. A., Héroes de la Divisidén Azul, 14,
Burgos.

Hermanos Serrano Gonzilez, Calle Legidn Espafiola,

ne 10, Burgos.

D. Raimundo Giménez Vicario, calle Madrid, 34,

Burgos.

D. Emilio Martinez Saiz y D, Julio Santamaria Pérez,

Barrio de Villimar, Burgos.

Herederos de Donato Dugue, representados por D. An-

tonio Dugue Gdémez, calle Vitoria, 195 Burgos.

Inmobiliaria Espoldn, S. A., Avenida Reyes Catdlicos,

n2 8, Burgos.
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ANEXO N2 1 : ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
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Ordenanza 12.- Reglamentacidn aplicable a la Unidad

T Juan
En todo aquello que no se regule por estas Ordenanzas serdn de apli-
cacidén las "Normas Reguladoras” del Plan General de Ordenacidn Urbana

Municipal de Burgos asi como las "Ordenanzas de la Construccién de 1a

Ciudad.

Ordenanza 22.- Documentacion

Los docurnentos del presente Plan Parcial:

DOCUMENTOS ESCRITOS

Documento N® 1- Estudio justificativo de las determinaciones del plan,

Documento N2 2- Ordenanzas Reguladoras,
Documento N° 3- Bases de Actuacidn y Estatutos de la junta de compen-

sacidn.

DOCUMENTOS GRAFICOS

Documento N2 4- Planos de informacion
Documento NS 5- Planos de proyecto.
Documento N2 6- Esquemas de servicios.

son todos ellos determinantes de las caracteristicas de la Unidad
planeada, debiendo condicionarse a ellos la ejecucién de los proyec

tos que la desarrollen,

En caso de duda o discrepancia entre los documentos que lo componen,
él ordén de précedencia sera el siguiente:

Documento Ne 5

Documento N° 6

Documento N2 4
Documento N2 2
Documento N2 3
Documento N2 1
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Ordenanza 32 .-~ Desarrollo del Plan General

El presente Pian Parcial se ajusta a lo dispuesto en el Plan Gene-

ral de Ordenacidn Urbana Municiap) de Burgos, interpretando las de-

terminaciones de este, mediante el reajuste y definicidn del Viario

Principal en su zona de actuacion, precisando las alineaciones y ra-
santes, y matizando las ordenanzas de edificacidn contenidas en las

Normas Reguladoras del Plan General sin alternar esencialemente los

usos previstos ni autorizar mayor aprovechamiento del suelo, pero si
sefialando los criterios concretos a aplicar en este barrio.

Las presentes Ordenanzas reglamentan el uso de los terrenos en cuan-
to a voldmen, destino y condiciones sanitarias y estéticas de las -

construcciones y elementos naturales en cada zona.




Ordenanza

2.- Yolamen de Uso Residencial

L SRURETA by GOLERAL
y 3
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El voldmen mdximo asignado a cada parcela es el §iquiente:

PARCELA SUPERFICIE M2 1 VOLUME? M3
o g o e pisi Tevs B
E-3 2.000 28.100
E-4 1.600 25.800
E-5 2.000 - 24.800
E-6 1.600 28,600
E-7 600 7.040
E-8 1.200 12.960
E-9 1.200 12.760
£-10 800 6.440
E-11 1.200 12.960
E-12 1,200 12.760
E-13 800 6.440
E-14 2.000 28.100
E-15 1.600 25.800
E-16 2.000 24.800
E-17 1.600 28.600
E-18 800 10.880
E-19 1.800 19.080
£-20 1.800 25.300
E-21 1.800 25. 300
£-22 1.800 19.080
E-23 1.800 25.300
E-24 1.800 25.300
E-25 1.800 21.040
E-26 1.800 21.040
E-27 1.800 25.300
E-28 1.800 25,300
E-29 1.800 19.080
E-30 1.800 21.040
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PARCELA o SUPERFICIE M2 VOLUMEN M3
£-31 900 10.880
£-32 1.800 19.080
£-33 1.800 25,300
E-34 1.800 25.300
E-35 1.800 19.080
E-36 1.800 25.300
E-37 1.800 25.300
E-38 1.800 21.040
£-39 1.800 21,040
E-40 1.800 25.300
E-41 1.800 25.300
E-42 1.800 19.080
E-43 1.800 21.040
E-44 1.600 22.400
E-45 1.600 22.400
E-46 1.600 28.600-
£-47 2,000 24.800
£-48 1.600 28.600
£-49 800 6.440
E-50 - 1,200 12.760
E-51 600 4,780
E-52 800 6.440
E~53 1.200 12.760
E-54 600 4.780
E-55 1.600 28.600
£E-56 2.000 24.800
E-57 1.600 28.600

TOTAL, « « « « v « « » « . . . 88,400 1.153.600
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Ordenanza 5% .- Voldmen para Dotaciones T RTREAT e Al
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A} Las parcelas reservadas para Parques y
asignacion de volimen

ardines, no admitirdn

o Jusa e Yoreng Lme
: Culturales y Docentes,

i3

B) Las parcelas reservadas para Cen
Centro Parroquial usos deportivos, y la parcela Municipal
~destinada a Centro Administrativo cultural y Mercado, admi-
tiran el volimen midximo sefialado en este Plan.

Ordenanza 62.- Construcciones Actuales

Las propiedades edificadas actualmente quedan fuera de ordenacidn
por ser incompatible su uso y caracteristicas con el planeamiento

realizado.

Ordenanza 7% .- Ordenanza de Uso
A} Las parcelas de uso residencial dominante, admitirdn como

usos en tolerancia los previstos en las Normas Reguladoras
del Plan General con las limitaciones de voldmen que éste

establece.

B) Las parcelas reservadas para dotaciones no admiten en tole
rancia ningln uso diferente de aquelpara el que han sido
reservadas.

C} En cada parcela de uso residencial deberd hacerse una pre-
yisidon del nimero de plazas sefialado en el plano P-04 del
Documeénto n2 5 como minimo.

D) Las parcelas de uso residencial podran ser destinadas para

+ uso especifico de aparcamiento, total o parciaimente en las
condiciones que determinan las Normas Reguladoras del Plan

General, (Apartado 5.8.5.)

Ordenanza 82 .- Condiciones Generales de la Construccidn

Para poder ser edificadas las parcelas deberdn reunir las condi-
ciones para su calificacion como solares, segin la Ley del Suelo
y el Plan General,

Antes de l1a expedicidn del Certificado Municipal de Comprobacidn
de final de obra se comprobard que se encuentran ejecutadas las

obras de urbanizacifn necesarias. ‘
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La altura mixima edificable sobre ras ntE‘&a‘siguiente pa-

Ordenanza 9¢ .- Alturas Miximas

ra las distintas Parcelas.

4 ALTURA MAXIMA PARCELAS—"
:,_ OO JUE Erioety Tavpen dimerte —

] 11 Plantas E-1, £-2, E-3, E-4, E-5, -6, E-14, E-15, E-16, E-17
4 £-20, £-21,E-23, E-24, E-27, E-28, E-33, £-34. E-36,
1 £-37, £-40, E-41, E-44, E-45, E-46, E-47, E-48, E-55
4 E-56, E-57,

| 8 Plantas £-8, £-9, E-11, E-12, E-18, E-19, £-22, E-25,

i 'E'26, E-29. E-30,E’31, E“'32| 5-35. E*38, E-39,

E-42, E-43, E-50 y E-53,

4 Plantas E-7, E-10, E-13, E-49, E-51, E-52, E-54

*ﬁ{'. 3 Plantas
| C.E-1, C.E-2, P.D-1, P.I"-1 y C.P-1.

( o equivalente)

1 Planta 6-1, 6-2, -3 y G-4

Ordenanza 10¢ .- Computo de alturas
para el cémputo de alturdngG?gtas rectas, y separaciones de blogues
se tendrdn en cuenta las determinaciones generales del articulo ..
5.3.1.5. de las Normas Reguladoras en el Plan General, considerando
a sus efectos que los terrenos reservados para Parques, usos deporti
yos, Centros Escolares, Centro Parroquial, Centro Administrativo Mu-
nicipal y Mercado Municipal, son espacios libres de construccion,

tas determinaciones del Articulo 5.3.1.5. se interpretaran considerar
do 1a distancia desde el 1imite de parcela hasta el eje de calle o de
espacio abierto colindante, a razén de 1,50 metros por cada planta

del edificio, incluida la baja.

Ofdenanza 112,- Tipologia de la Construccidn

La edificacidn en planta baja se reglamenta en 1a Ordenanza 122
ta edificacién en altura tendrd cardcter de ordenacidn abierta, en-

tendiendo por este concepto.

12.- Que todos los paramentos vistos serdn tratados como

fachadas.
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2%.- (ue, la organizacidén de 1a planta podra realizarse
con independencia de ia forma geométrica de la par-

cela sobre la que se edifique, admitiendo patio de
parcela,

En todo caso,los propietarios de una parcela de uso
residencial, estardn obligados a presentar anteprd—
yecto de ordenacidn de la parcela de que se trata y
las colindantes que garantice que no quedardn al des-
cubierto paredes medianeras y que-Ta composicidn del
conjunto sea adecuada.

L Y
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12,- E1 cerramiento de la planta afkbierd ‘Fetranquear

se cinco metros respecto de los limites de la parce-
la, siendo obligada 1a formacidén de un soportal cu-
bierto en 1a zona perimetral representada en el pla-
no P-05. E1 mdédulo de separacidn de los pilares exen
tos que se construyen en el borde de la parcela serd
de cinco metros. Un estudio justificado podrd permi-
tir el cambio del mbédulo previsto, en cada caso.

2%2,- En Parcelas para Dotaciones

Las edificaciones se retranqueardn cinco metros como
minimo de los linderos colindantes con parcelas de u

so residencial.

Ordenanza 132.- Voladizos

E1 vuelo méximo autorizable fuera de la propia parcela serd de

dos metros.

Ordenanza 142,- Servidumbres

Como consecuencia de las caracteristicas de este planeamiento se

establecen las siguientes:

.

12.-~ E1 soportal que bordea la planta baja de cada parcela
tiene una seryidumbre de paso de uso piiblico.

22,- Las rampas de acceso & los s6tanos de las parcelas
residenciales suponen una servidumbre de paso en fa-

" yor de éstas.

Ordenanza 152.- Reparcelacion

La reparcelacidn, en caso de su procedencia, tendrd como unidad

reparcelable el Barrio.
Dadas las caracteristicas que sefiala el Plan General no existe
en este caso unidad superior de reparcelacidn.
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La superficie minima para obtener porpfeoarcelac1on una’ fi
edificable serd de 5.000 M/2. de terrano ' N

Vil i f\

una parce]a edificable.
La valoracidn de las fincas se hard en #m nde sivsugamficie,
ya que todas tienen el mismo indice volumétrico de aprovecha-
miento. Respecto de las edificaciones se procederd como sefialan
los puntos 3 y 4 del articulo 10 del Reglamento de Reparcelacio-

nes del Suelo.

Ordenanza 16%,- Licencias de Construccidn

En las parcelas, cuyas condiciones para ser edificadas a tenor
del presente Plan sean dptimas, podrd concederse licencia de
construccidn, aunque no esté realizada la reparcelacidn, hasta
un volimen del cincuenta por ciento (50%) del que corresponda a
su propietario, con objeto de diferir 1o menos posible su puesta
en marcha, pudiendo exigirse a los propietarios de los terrenos
o a los promotores de las edificaciones las garantias que se es~
timen necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en este

Plan Parcial.

Ordenanza 172,- Modificacidn de Parcelas

Las parcelas correspondientes a uso residencial podrdn ser sub-
divididas solamente en los siguientes casos:’

1.~ por disponerio asi la Reparcelacidn.

22, por razones constructivas y de promocion. En este
caso serd necesaria Ja aprobacidn previa por el Ayuntamiento de
un estudio de volGmenes de toda la parcela inicial, que sefiale
la nueva parcelacidn y las caracteristicas de volimen de las

et e e,

construcciones.

Los proyectos definitivos desarrollardn las directrices conteni-
das en el estudio de voldmenes y respetardn la parcelacidn que és
te haya establecido.

Ordenanza 182 .-Proyectos de Urbanizacidn

La Junta de Compensacidn redactard los proyectos de urbanizacién
correspondientes a las zonas de uso pdblico de este Barrio, Bien
sean de viales o de Parque y Jardines, teniende en cuenta las in-
dicaciones contenidas en este Plan Parcial.
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La inspeccidn urbanistica de cada etapa @eraegerCt a Egr 105 Servicios

Municipales en los siguientes periodos:

a) En su primer replanteo, antes
b} A los tres meses de comenzdda
c) A la mitad del plazo de ejecucién de las obras,
d) A la terminacién de cada etapa.

s i ﬁ‘”}”er\l%i.ﬁia Lanotsras,

La inspeccidn técnica de las obras por el Ayuntamiento serd permanente
desde elcomienzo de aquellas hasta su recepcidn definitiva.

Burgos, Diciembre de 1.977
CONFORME:

LA PROPIEDAD. EL ARQUITECTO.




