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Asunto Criterio de interpretacion de la aplicacion de la norma

CRITERIO 120  CANALIZACION DE INFRAESTRUCTURAS

ANTECEDENTES
El art. 120 de la normativa urbanistica del PGOUB vigente senala lo siguiente:

Articulo 120. Canalizacidn de infraestructuras Las canalizaciones de las infraestructuras de
suministro de agua, red de saneamiento, red de energia eléctrica, alumbrado, gas, teléfono,
telecomunicaciones y regulacién de trdfico se situardn, en subterrdneo, bajo la red viaria y
espacios libres de dominio y uso publicos. Las redes de servicios se instalardn fuera de la calzada,
salvo que se justifique la imposibilidad de instalarlas bajo aceras, aparcamientos y espacios
libres. Tras terminar la pavimentacion de un espacio publico se prohibe la apertura de
zanjas durante un periodo de 5 anos, alargando este periodo a 10 anos en las calles
pavimentadas con pavimentos pétreos, por lo que se deberd tener en cuenta este periodo
de proteccion en la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion o de obras de cara a las
necesidades de las companias suministradoras.

Esta determinacién no distingue entre los diferentes tipos de obras de urbanizacidon que se pueden
producir, refiriéndose de manera expresa a “Proyectos de urbanizacion o de obras”, indicando que en
ellos se deberdn tener en cuenta “las necesidades de las compariias suministradoras”. Esta mencién
hace referencia expresa a proyectos que afecten a ambitos urbanizados completos, en los que
se proyectan nuevas urbanizaciones o la renovacién y sustitucién de la urbanizacién o
canalizaciones existentes en el ambito.

La mencion a las “compariias suministradoras” refuerza la tesis de que el precepto se esta refiriendo
al planteamiento de la red de distribucidon general que discurre por un ambito urbanizado y,
sensu contrario, excluye del precepto a las obras promovidas a instancia de interesados
particulares cuyo objeto es la ejecucidon de acometidas para conectarse con esa red de distribucion.

Por otra parte, también es necesario tener en cuenta el conflicto entre derechos que se produce
en este caso. La colisién que se debe valorar es la que se produce entre el deber de la
Administracién de ser eficaz y eficiente en la ejecucion del gasto publico y el ejercicio de las
facultades que componen el derecho de propiedad.

El precepto incluido en el art. 120 de la normativa urbanistica pretende proteger una inversion
realizada por la administracion durante el periodo de retorno de la inversiéon realizada, lo cual
tiene logica desde el punto de vista de la conservacién y el mantenimiento de los sistemas
constructivos ejecutados, evitando que se produzcan alteraciones en los mismos que pudieran
afectar a su integridad, establece una prohibicién sin valorar que existen otras posibilidades como
el establecimiento de medidas constructivas adicionales encaminadas a garantizar que esas
intervenciones no afectasen a la integridad de lo ejecutado.
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Pero este precepto, si se realiza una interpretacion extensiva del mismo, entra en conflicto con el
derecho de propiedad de los propietarios de bienes inmuebles que recaen en esos espacios
urbanizados, ya que ven limitada su facultad de disposicién sobre dichos bienes al no poder
ponerlos en uso, por la imposibilidad de acceder a los servicios urbanos que provocaria dicha
interpretacion, lo que resulta del todo inaceptable, ya que resulta una limitacién al derecho no
justificada.

CRITERIO DE INTERPRETACION

Por los motivos anteriormente descritos, en lo que sigue, este precepto no se aplicara a las obras
de urbanizacion que tengan por objeto, exclusivamente, la ejecucion de acometidas
particulares a las redes de distribucién de servicios urbanos.

En el informe técnico, que debe constar en el expediente de concesion de la licencia, se
estableceran las medidas y garantias técnicas adicionales que se estimen convenientes para
garantizar que la reposicién de la pavimentacidon se ejecuta de manera que la integridad del
conjunto urbanizado no resulta afectada por la intervencion.

FIRMA

Para que conste y surta los efectos oportunos, firma el presente en Burgos.
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