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PROYECTO DE ACTUACION DE LA

U.E.30.01 “CERRO SAN ISIDRO” DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ ENERO 2002

A. MEMORIA
0. GENERALIDADES DEL PROYECTO DE ACTUACION.

0.1. PROMOTOR DEL PROYECTO.

El Promotor del Proyecto de Compensacion es la Junta de Compensacion de la
Unidad de Ejecucién UE-30.01, representadas las propiedades por la Junta de
Compensacion y sus Organos de Gobierno.

La Junta tiene su domicilio social en Burgos, Calle San Juan nim. 5-2° A. CIF:
(09372905

0.2. AUTOR DEL PROYECTO.

El Proyecto de Actuacion de la Unidad 30.01, lo redacta en su dia (Junio 2000) el
Arquitecto D. Jestis-Maria Tarrega Pérez con domicilio profesional en Burgos, plaza de
Bilbao nim. 2; colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este
con el nim.61: realizandose la presente documentacion para Aprobacién Definitiva, de
acuerdo con lo indicado en el acto de aprobacion inicial, por el Arquitecto D. Ratael
Saiz Fraile, segtin se indica en el punto siguiente.

1. ANTECEDENTES.

La ordenacién de los terrenos afectados en la presente Actuacion ha quedado
establecido por el propio Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos. La Unidad
de Ejecucién UE-30.01 estd definida y delimitada en el Documento de Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos, aprobado definitivamente segun
Ordenes de 18 y 26 de mayo de 1.999 de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn.

Sobre ésta Unidad UE-30.01 se han redactado y se tienen aprobados los Estatutos de
la Junta de Compensacion por el Ayuntamiento, con publicacién en el B.O. de Burgos
el 5/04/00. La Junta se constituye el 9/06/00, y esta formada legalmente.

Con fecha 4 de Abril de 2000 se presenta el Proyecto de Actuacion en fa UE-30.01y
asi queda registrado en la Gerencia de Urbanismo siendo Aprobado Iniciaimente por la
Comisién de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento el 17 de Octubre de 2001.

En dicho Acuerdo se resume el proceso administrativo seguido hasta su Aprobacion
Inicial y se sefialan las deficiencias que deberdn subsanarse previamente a la



Aprobacién Definitiva. Dichas deficiencias contenidas en el punto segundo def Acuerdo
se transcriben literalmente a continuacion:

"SEGUNDOQ: Antes de la aprobacion definitiva se debera subsanar, en el Proyecto que
para dicha aprobacion se presente, la distribucién de los aprovechamientos, de forma
tal, que al Ayuntamiento se le conceda el aprovechamiento medio que corresponda
por 240 m? de superficie, constituyendo, junto con el 10 % de cesion, si fuere posible,
parcela minima."

El texto del Acuerdo se adjunta en su totalidad como Anexo |

Sobre la Unidad existen en la actualidad unos pabeliones sin uso en la finca propiedad
nam. 1y un taller de carpinteria con vivienda en la finca propiedad num. 2 que se van
a considerar en el presente Proyecto.

Sefialamos por Gltimo, segun se indica en ef punto 0.2 anterior, que las modificaciones
derivadas del Acuerdo de Aprobacién Inicial, se realizan por el Arquitecto D. Rafae!
Saiz Fraile sobre el documento redactado en su dia por el Arquitecto D. Jesis M?

Tarrega Pérez.

2. CARTOGRAFIA.

Las determinaciones del documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Burgos, (en adelante P.G.), se vuelcan para mayor precisién sobre Plano
restituido topografico del vuelo oficial, digitalizado.

Este se completara con apoyo taquimétrico, con Bases materializadas en el terreno,
referenciadas a puntos singulares conocidos.




2. RELACION DE AFECTADOS:

Se relacionan a continuacién los propietarios INCLUIDOS EN LA UNIDAD DE
EJECUCION, Propietarios registrales .

3.1-TITULARES

1° Emerenciano del Campo Escudero y Teresa Sanchez Guerra
NIF: 12.902.330-C y NIF: 12.089.584-W

2° Teodoro Garcia Moreno y Otilia Herreros Vivar
NIF: 13.011.799-D y NiF: 13.011.801-B

3° Carmen Marco Gonzalez y Melchor Gonzalez Nufto
NIF: 51.041.123-Y y NIF: 12.976.454-5

4° Teodoro Vivar Benito y Alicia Garcia Val
NIF: 12.983.331-S y NIF: 12.904.807-J

5° Dolores Docio Rosado
NIF: 13.040.417-S
A cada uno les pertenece el 20 % del pleno dominio de la
PARCELA APORTADA NUM. 1, con caracter Ganancial en los
cuatro primeros y con caracter Privativo en el quinto (Dolores
Docio Rosado).

DOMICILIO 1° C/ San Lesmes, 18 . Burgos
2° Av. del Arlanzén, 11. Burgos
3° Av. de la Paz, 11. Burgos
4° Av. de la Paz, 19. Burgos
5° PO, Regino Sainz Maza, 4. Burgos
TiTULO Adgquirieron los cuatro primeros por adjudicacion en subasta del
Juzgado de 1? Instancia n® 3 de Burgos segin Auto del 29/09/81 y
el quinto por herencia segun escritura otorgada en Burgos el 10 de
Julio de 2.001 ante el Notario de Burgos D. Jose Maria Gomez
Oliveros Sanchez Rivera.
DATOS DE LA Tomo 3225 : Libro 107; Folios: 224 y 225; Finca 8612.
INSCRIPCION
REGISTRAL Registro nim. 4 de Burgos.




3.2 - TITULARES 1° Enrique Mediavilla Elvira y Pilar Cepa Gil

NiF: 13.082.433-X y NIF: 13.080.085-P

2° David Mediavilla Elvira y Mercedes Ortiz Mena
NIF: 13.083.655-J y NIF: 13.090.087-M
Al primero le corresponde el 62 % y al segundo el 38 % del pleno
dominio con caracter ganancial de PARCELA APORTADA
NUM. 2

DOMICIHLIO 10 C/ Hmno. Rafael, 17. Burgos
2° C/ Hmno. Rafael, 17. Burgos
TITULO Adaquirieron los dos en esa proporcion por compra a los esposos
Enrique Mediavilla Elvira y Teofila Elvira Elvira.
DATOS DE LA Tomo 3821: Libro 263; Seccion: 2% Folio: 99; Finca: 22.237.
INSCRIPCION
REGISTRAL Registro nim. 4 de Burgos.
3.3-TITULAR  Melquiades Gonzalez Ortiz
NIF: 12.875.125-R
l.e corresponde con pleno dominio y con caracter privativo de la
PARCELA APORTADA NUM. 3
DOMICILIO C/ Madrid, 2 . Burgos.
TITULO Adquirié por compra a los esposos Julioc Quilez Quilez y Catalina
Luzon Pérez
DATOS DE’LA Tomo 3710: Libro 252; Seccion: 28;Folio: 174; Finca: 21.868.
INSCRIPCION
REGISTRAL Registro num. 4 de Burgos.
3.4 - TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Burgos
NIF: P-0906100-C
Le corresponde la parte del vial (Camino de la Fuente de los
Mansos) incluida en el ambito de la Unidad.
DOMICILIO Plaza Mayor N°. 2 y 4 Burgos.
TiTULO Bien de Dominio y Uso Publico, aportado a la Unidad por el Excmo.
Ayuntamiento como Organismo Tutelar.
DATOS DE LA -
INSCRIPCION

REGISTRAL




4. OBJETO DE LA ACTUACION Y DEL PROYECTO DE ACTUACION.

El Proyecto de Actuacion establece las bases técnicas y economicas de la actuacién
en el ambito de la Unidad de Ejecucién UE-30.01.

Es su objeto final el establecimiento de las bases técnicas y econdmicas que permitan
la actuacion integrada, la equidistribucion y fa urbanizacion de los terrenos clasificados
por el P.G.0.U. como suelo urbano, incluidos en la delimitacion recogida en el mismo y
que define la Unidad de Ejecucion UE-30.01, a fin de que alcancen la condicion de
solar las parcelas definidas en dicho P.G. como edificables, cumpliendo los deberes
urbanisticos incluidos en el Titulo | Articulo 18 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

E| presente Proyecto de Actuacion incluye la Reparcelacion de la UE. y los Gastos de
Urbanizacion segln el art. 68 de la Ley 5/99.

5. SISTEMA DE ACTUACION E INICIATIVA.

El proyecto se formula por el Sistema de Compensacién, (Art. 80-1 de la Ley 5/1.999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (B.O.C. Y L. 15.04.99). En el articulo
mencionado se establece que el sistema de compensacion podra utilizarse a iniciativa
del propietario o los propietarios a los que corresponda al menos 50 por ciento del
aprovechamiento de la unidad de actuacién .

La iniciativa corresponde a los propietarios:

D. Emerenciano del Campo Escudero, D. Teodoro Garcia Moreno, Dria. Carmen
Marco Gonzalez, DRa. Dolores Docio Rosado, D. Enrigue Mediavilia Elvira, D. David
Mediavilla Elvira y D. Melquiades Glez. Ortiz, que representa un porcentaje del 84 por
ciento, superior al 50 por cien que establece la legislacion.

6. PLANEAMIENTO Y DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

Es el propio P.G. de Burgos, aprobado definitivamente, el que contiene las
determinaciones detalladas de Uso, Ordenanzas, Alineaciones y Altura de la
edificacién en el ambito de la Unidad.

6.1. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

La Clasificacion del Suelo en el ambito del Plan General se define en la Memoria,
TITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL. CAPITULO 12. REGIMEN
URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO, ART®. 1.2.2. Clasificacidon del

Suelo.

Incluidos los terrenos que se comprenden en la UE-30.01, en el ambito clasificado
como SUELO URBANO, las condiciones detalladas se recogen en el Plano n° 4 -
CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y GESTION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION, EN EL SUELO URBANO, asi como en la Ficha y Plano de la Unidad



de Ejecucion, las que junto con las determinaciones del Acuerdo de Aprobacion Inicial
(Anexo 1), se sefialan a continuacion:

Calificacion: Uso caracteristico residencial, Norma Zonal 3
Suelo Delimitado: 3.606m?
Usos detallados,
segun plano n° 4 y Ficha de la UE:
Residencial: 2.041 m?
Viario VL ;. 1.565 m?

Desarrolio del planeamiento:

La Unidad de Ejecucion permite la actuacién para la realizacion de la manzana
cerrada objeto de la misma, con las siguientes caracteristicas:

Cesiones : VL-UE.30.01:  1.325 m? (Incluido vial existente 240 m?).
Superficie Total: 3.606 m?

Aprovechamiento Lucrativo: 6.942 m?

Aprovechamiento Medio: 1,925134 m*¥m?

Normativa: Norma Zonal 3 Manzana Cerrada.

Alturas maximas: Las sefialadas en plano de ordenacion: 4 plantas.

Fondo edificable: El sefialado en Plano de Ordenacion: 12 mts.

6.2. DETERMINACIONES DE GESTION.

En la Memoria del P.G. se incluyen en su CAPITULO 1.3 - DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL, las condiciones de desarrollo y actuacion urbanistica, el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo y las determinaciones generales sobre

instrumentos de gestion.

Se incluye asimismo el Cuadro de Aprovechamiento Medio en las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, con los siguientes datos para la UE-30.01

Unidad de EJecucion:. ... UE-30.01
Superficie total ... 3.608 m2 de suelo
Aprovechamiento tucrativo real: ... 6.942 m? const.
NOrma Zonal: ..o NZ 3

Coeficiente de ponderacion: ... 1,00
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado: .......... 6.942 m? cutc

Aprovechamiento Medio Unidad de Ejecucion: ........ 1,925134 m? cute/ m* s




7. RESPONSABILIDAD DE LA GESTION Y URBANIZACION.

Corresponde la responsabilidad de la Gestién a la Junta de Compensacion de la
Unidad de Ejecucion UE-30.01.

La Junta tiene su domicilio social en Burgos, Calle San Juan num. 5-2° A y esta
inscrita con el CIF n® G09372905.

8. AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

8.1. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-30.01.
DESCRIPCION DE LA DELIMITACION.

Es la misma recogida en el P.G.

Terreno situado en el Cerro San Isidro limitado por las actuales calles Hmno. Rafael y
Huesca y delimitado por una poligonal irregular .

Tiene los siguientes linderos:

Norte: En linea quebrada de tres tramos rectos de 53,84 mts., 6 mts. y 6 mts.
sobre la actual calle Huesca

Este: En linea recta de 59,96 mts. sobre resto de finca de D. Emerenciano del
Campo Escudero.

Sur: En linea recta de 54,85 mts. sobre finca de D. Melquiades Gonzalez
Ortiz.

Oeste: En linea de tres tramos, dos rectos de 23,05 mts. y 26,71 mts. y uno
curvo de 9,70 mts. sobre la calle Hmno. Rafael, ant. C° Fuente Mansos.

La Delimitacién de la Unidad de Ejecucion UE-30.01 en el presente Documento para
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Actuacion, sigue la del documento de Revision
del P.G. y del Aprobado Inicialmente con mayor precision, trasladandola sobre plano

taquimétrico.

La superficie delimitada de la UE-30.01 de Suelo Urbano es de 3.606 m?, gue coincide
con la medicion de la superficie de la Unidad en la Ficha del P.G.

La inscripcion registral de las fincas privadas se indican en éste documento. (Anexo i,

8.2. APROVECHAMIENTO ATRIBUIDO.

La Unidad de Actuacidn, objeto del presente Proyecto, coincide con la UE-30.01 de
Suelo Urbano, definida por el P.G. cuyo limite se sefiala en el Plano de Ordenacion en
Suelo Urbano: atribuyéndose a la misma una superficie de 3.606 m* y un
Aprovechamiento Lucrativo de 6.942 m?.



Permite la ejecucion de las determinaciones del Planeamiento General y el
cumplimiento de los de deberes de urbanizacitn, cesion y equidistribucion.

Se cumplen ademas los siguientes requisitos:

a) Estan incluidos en la Delimitacién todos los terrenos reservados en el P.G. para

dotaciones publicas:
- Viario publico.

b) Asimismo estan incluidas todas las parcelas edfficables que el P.G., mediante las
actuaciones de Gestién y Urbanizacion se transforman en solares edificables.

En la Reparcelacion se asignard a los propietarios particulares el 90% del
aprovechamiento lucrativo total de fa Unidad: (6.942 m? - 10 % s/6.942 m* = 6.248 m?).




9. IDENTIFICACION DEL URBANIZADOR .

Conforme al Art® 77.1 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y ledn, el
urbanizador es el promotor del presente PROYECTO DE ACTUACION, que una vez
fijado como Sistema de Actuacion el de Compensacion, es por tanto, fa Junta de
Compensacion de la UE.

9.1.-RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS.

PROPIETARIO N° 1.1

NOMBRE:  Emerenciano del Campo Escudero y Teresa Sanchez Guerra.
NIF: 12.902.330-C y 12.089.584-W

REGIMEN:  Ganancial

DIRECCION: C/ San Lesmes, 18 - Burgos

PARCELA: 1 (20%)

PROPIETARIO N° 1.2

NOMBRE:  Teodoro Garcia Moreno y Otilia Herreros Vivar.
NIF: 13.011.799-D y 13.011.801-B

REGIMEN: Ganancial

DIRECCION: Av. del Arlanzén, 11 - Burgos

PARCELA: 1 (20%)

PROPIETARIO N° 1.3

NOMBRE:  Carmen Marco Gonzalez y Melchor Gonzalez Nufio.
NIF: 51.041.123-Y y 12.976.454-S

REGIMEN:  Ganancial

DIRECCION: Av. de La Paz, 11 - Burgos

PARCELA: 1 (20%)

PROPIETARIO N° 1.4

NOMBRE: Dolores Docio Rosado.

NIF: 13.040.417-S

REGIMEN:  Privativo

DIRECCION: P° Regino Sainz Maza, 4 - Burgos
PARCELA: 1 (20%)

PROPIETARIO N°® 1.5

NOMBRE:  Teodoro Vivar Benito y Alicia Garcia Val.
NIF: 12.983.331-S y 12.904.807-J

REGIMEN:  Ganancial

DIRECCION: Av. de La Paz, 19 - Burgos

PARCELA: 1 (20%)



PROPIETARIO N° 2.1

NOMBRE: Enrique Mediavilla Elvira y Pilar Cepa Gil.
NiF: 13.082.433-X y 13.080.085-P

REGIMEN:  Ganancial (con propietario N° 2.2)
DIRECCION: C/ Hmno. Rafael, 17. - Burgos
PARCELA: 2 (62%)

PROPIETARIO N° 2.2

NOMBRE: David Mediavilla Elvira y Mercedes Ortiz Mena.
NIF: 13.083.655-J y 13.090.087-M

REGIMEN:  Ganancial (con propietario N° 2.1)
DIRECCION: C/ Hmno. Rafael, 17. - Burgos

PARCELA: 2 (38%)

PROPIETARIO N° 3

NOMBRE: Melquiades Gonzalez Ortiz.
NIF: 12.875.125-R

REGIMEN:  Privativo

DIRECCION: Cf Madrid, 2-5°

PARCELA: 3 (100%)

PROPIETARIO N°4

NOMBRE: Excmo. Ayuntamiento de Burgos.
NIF: P-0906100-C

REGIMEN:  Privativo

DIRECCION: PI. Mayor, 2y 4

PARCELA: 4 (100%)

10.ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE ACTUACION.

£l presente Proyecto de Actuacion se elabora conforme al Art® 82 de la Ley 5/99 de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, para su tramitacion y aprobacién por el
Excmo. Ayuntamiento de Burgos.

11. GASTOS DE URBANIZACION.
En relacion con los GASTOS DE URBANIZACION y segun lo previsto en el Ant® 68 de

la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, se sefiala lo siguiente:

1. A los efectos de esta Ley, se entienden como gastos de urbanizacion todos
aquellos gastos que precise la gestion urbanistica y al menos los siguientes:

a) La ejecucién o regulacion de las vias publicas, incluidas la pavimentacién de
calzadas y aceras y la plantacién de arbolade y demas especies vegetales.

b) La ejecucion o complecion de los servicios urbanos exigibles conforme al
planeamiento urbanisticos, y al menos los siguientes:



1°. Abastecimiento de agua potable, incluidos su captacién, deposito, tratamiento y
distribucién, asf como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.

20 Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los
sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

3°  Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion
distribucion y alumbrado ptblico.

4°. Canalizacion e instalacion de los demas servicios exigidos por el planeamiento.

c) La ejecucion de los espacios fibres publicos, incluidos el mobifiario urbano, la
jardineria y la plantacién de arbolado y demas especies vegetales.

d) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos.

e) Las indemnizaciones a propietarios por la destruccién de construcciones,
instalaciones, etc. cuando sean incompatibles con el planeamiento.

Se desarrolla éste apartado de GASTOS DE/ URBANizAmbN'mésadejgﬁ

mismo documento, Ly

12.. PLAZOS PARA EJECUCION DE LA ACTUACION. ~

De la Gestion: SEIS MESES
De la Urbanizacion:
Urbanizacion primaria: SEIS MESES
Urbanizacion secundaria: coincidente
con el plazo de finalizacion de la edificacion.
De concesion de Licencia:
Desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Actuacion. SEIS MESES
De la Edificacion:
Para la ejecucion de la edificacion dggde
la concesién de la licencia. g

|

R
[
x
¢

13. GARANTIAS QUE ASEGURAN LA EJEGUCION DE LA ACTUACION.

Una vez aprobado inicialmente este Proyecto de Actugc:en y:;éhtes: 'dela ;Aprobacién
Definitiva, la Junta de Compensacion se compromete: a.constitlir una garantia ante el

Excmo. Ayuntamiento por importe del 6% de los gastos de urbanizacion fijados en el
Anexo lll de este Proyecto. L : .

Con la anterior descripcién y planos, asi como Iés;gjc!béunﬁentos ANEXS queda
suficientemente definido el PROYECTO DE ACTUACION-DE LA UE-30.01 "CERRO
SAN ISIDRO" (BURGOS) promovido por la Junta de Compensacion de la UE-30.01.-

Burgos, Enero de 2002
Porla J/un*ta de Compensacior, El Arquitecto

Fdo.: Rafael Saiz Fraile



PROYECTO DE ACTUACION DE LA

U.E.30.01 "CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA — ENERO 2002

B. PLANOS.

. SITUACION.

ek

2. PARCELAS Y ESTADO ACTUAL.
3. PLAN GENERAL. ORDENACION Y GESTION.

4. DELIMITACION DE LA UE-30.01
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LIMITE UNIDAD

| SUP. DELIMITADA: 3.606m2

|

i

&
L
PARCELAS APORTADAS
PARGELA PROPIETARIO 3UP. M2
1 D.E.DEL TAMPO + 4 2.725,86
2 HNOS. MEDIAVILLA 340,14
3 DM, GONZMEZ ORTIZ 20000
4 AYTO, DE BURGOS 240,00
TOTAL UE 3.606,00
PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD § BURGOS
ENERG
U.E 30.01 DEL P.G.OU, DE BURGOS. 2002
PROMOTOR JUHEA GE COMPENSACIOM . ”#y M,é
o AT -
ARQUITECTO RAFARL SAIZ FRAILE A l,MM,-,
E3CALA ‘,
PARCELAS ¥ ESTADQ ACTUAL 50 f —2




PLANO DE ORDENACION Y GESTION
DEL PLAN GEMNERAL

PROYECTC DE ACTUACION DE LA UNIDAD L7 BURGOS
ENERO
U.E.30.01 DEL P.G.O.U, DE BURGOS. 2002
PROMOTOR JUNTA GE COMPEMSAZION _/"‘ /;
ARQUITECTO PAFAEL SAIZ FRAILE 4
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SUP. DELIMITADA: 3.606m2
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA
U.E.30.01 "CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS
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ANEXO I. ACUERDO DE APROBACION INICIAL
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s . o : Teodoro Garcia Moreno
aAv. del Arlanzén 11

Burgos

1

La Comigidén de Gobierno' en fecha 17 de Octubre de

2.001 ha adoptado el siguiente acuerdo:

ncon fecha 4 -de abril del afio 2000, registrado en la
Gerencis de Urbanismo al nfimerc 1183/2000, se presentd un Proyecto de
Actuacién por Dorn Emerencianco del Campo Escudero, en su condicidn de
presidente de la Junta de Compensacidon de la Unidad de Ejecucién

30.01 "Cerro de San Isidro®, para su tramitacién,

Después de un largo procesc con informes del responsa-
ble del ‘Pafrimonio Municipal del Suelo y de la Arquitecta Municipal,
se suscita la cuestidn de la superficie total de la Unidad, gue nc co-
incide con' la superficié neta; en este orden de cosas y después de
los lnformes de la BAsgescoria Juridica y del Gerente de Urbanismo, v
conslderando que al aprovechamlento que corresponderla a la superflm
cie total de la Unidad, puede materializarse dent:o de esta Unidad
sin variar ningun otro parametro urkanistice, ingluide su aprovecha-
miento medio, seria prudente la aprobacidn inicial_de este Proyecto
de Actuacidén con la siguiente determinacidn: Que en el documento gue
se debe presantar para la aprobacidn definitiva se deberd acomodar la
redistribucién de los aprovechamientos a las superficies v a los pro-

pietarics de la misma.

Por todo lo anterior, la Prasidenta del Consejo de Ur-

banismo, tiene el honor de proponer a V.E. la adopcién del siguiente

et Ty '
; - Plara Mhyen i

05071 Burgos



ACUERDOCOC

PRIMERO. - Aprobax lnlC1aLmente el Proyecto de Actua-
cidn de la wnidad ge Ejecucidén 3¢.01 *Cerro de San Igidro®", presgneta-
do por Don Emerencians del Campo Escudero; Presidente de la Junta de

Compensacidn de dicha Unidad.

SEGUNDO.- Antes de la aprobacién definitiva se debera
subsanar; en el Proyecto que para dicha aprobacién se presente, la
dlstrlbuc1on de los aprovechamlentos de forma tal, . due al Ayvntamien-
to se le conceda el .aprovechamiento medico que corresponda por 240 m2
de superficie, constituyendo, junto con el 10% de cesidn, si fuere po-

sible, parcela minima.

TERCERC. - Abrir un periodo de informacién piblica por
UN MES, con insercidén de anuncios en el Boletin Oficial de la Provin-
cia, Tablén de Edictos Yy Prensa Local, a fin de que puedan presentar-
s& alegaciones y notificar este acuerdo a los propietarios registra-

les v catastrales de la Unidad.

CUARTO. ~ Antes de la aprcbacién definitiva debera pres-
tarse garantia bastante para garantizar la urbanizacién, equivalente

al 6% de su coste,

Lo que’ ‘en cumpllmlento de lo acordado traslada a usted

51gn1flcandole que la documentaCLOn aprobada sea ya expuesta en la Se-

Urbanismo (Plaza. Mayor s/n) en dias v

ig Gonzalez
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ANEXO IIl. CERTIFICACIONES
REGISTRO Y CATASTRO DE LA PROPIEDAD
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE BURGOS N.° 4

D N2 000447

JOSE MARIA BARSBA GONZALEZ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE BURGOS 4 TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA-LEON.

CERTIFICA: Que een wvista de la precedente instancia,
suscrita por BELEN ORTIZ aRNALZ con D.N.I. numero 13094321F,
como abogado de la UE 320.0lL, para que le sea expedida
certificacidon que acredite la titularidad registral vy cargas
da las fincas que se dirdn, de este Registro de la
Propiliedad, he examinado ern todo lo necesario los libros del
archivo a mi cargoe de los gue RESULTA:

PRIMERO:
RQue la descripcidn tomada de su inscripcidn 18 vy 74,
al folic 225 del tomo 3225 libro 107 de la seccidn 22 d-

BURGOS es comd sligue:

URBANA:  Casa de labranza, en Burgos, compuesta de
planta baja, plisc principal vy  desvan, con cobertizo
accesorios v dependencias de planta baja v dos pabellones ds
planta baja v piso destinades a naves agricola yv a la cris
de pollos, con superficie construido en cada nlanta del
primero 305 m/Z v en cada una del sequnde 312 m/2.
destinandose la baja a almacenes y aperos para ls
agricultura vy la primera planta & la cria de pollos, <o
distribucion interior para la clasificacion de los mismos en
cinco grandes lccales con acceso a esta ultima por la parts
superior del terreno, con cuatro Tanegas v media de terranc
ladrado o huerta adherida a la misma con pozo vy estanque dque
foerma todo una scla pleza, cercada en parte de piliedra y seto
recayvente para €l casco de esta problacion, al sitic
denominade VYaldechoque, sin  rotulacion ni calle ni numero
por =su aislamiento. LINOA: en su conjunte por el Ueste,
donde =22 halla el frente de la edificacion v parte de la
tierra sobre en que estan enclavados, con ¢amino vielio de
Madrid v Villariezo; por el Este, con arroyo corriente:; poi
@l MNorte, con finca segregada; v por el Sur, con otra de
herederos de Andres Casado. Tiene una superficie total de
¢.130 metrogs cuadrados.

Qua la finca descrita aparece inscrita a favor de lo=
esposos  EMERENCIANO CAMPCO ESCUDERD v TERESA SANCHEZ GUERNKA.
vy  les  pertenece el 20% del pleno dominio con carachte:
ganancial.

A favor de los esposos TECDORO GARCIA MOREND y OTILIA
HERRERCOS VIVAR, v les pertensce el 20% del pleno dominio con
caracter ganancial.

& favor de los esposos CARMEN MARCO GONZImLLEZ v MELCHOR
GONZaLEZ NURD, v les pertensce el 20% del pleno dominio con
caracter ganancial.



a8  favor de los esposos TEQDORO WIVAR BENITDO v ALICIA
GAaRCIA VAL, v les pertensce el 20% del pleno dominio con |

cardcter ganancial.

& favor de los  esposos  JESUS MARIA TARREGA PEREZL v
DOLORES DOCIO ROSADO, y les pertensce el 20% del plenc
dominio con caracter ganancial.

TITULG: ADQUIRTERON  indicadas participaciones: los
cuatro primeros por adjudicacion en subasta, mediante Aauto
dictado el 29 de septiembre de 1.981 del Juzgadoe de 14
Tnetancia n2 3 de Burgos, saegln testimonio de indicado Auto
expedido el & de octubre de 1.981, por el Secretaric de
indicado Juzgado, gque causd la inscripcidn &8 de indicada
finca 8.6&12, obrante al follo 224 del tomo y libro citados;
Vi el gltimo, por COMPDIa a los  esposos  Gragorio
Rodriguez~ncosta Gomex y Teresa Doclo Rosado, en escriiura
N 1.501, otorgada en Burgos el 20 de diciembre de 1.985,
ante el Notario 0. José-Manuel Garcia Collantes, que causo
la inscripcidn 72 de indicada finca, o brante al folio 225
de indicade tomo y libro.

Que la finca de que se Trata aparece LIBRE DE CARGAD.

SEGUNDO:
Que en el tomo 3.821 del archiveo, libro 263 de la

seacidn 28 de Burgos, folio 99, finca 22.237, inscripclon
sequnda, figura INSCRITA EN DOMINIOQ en la forma siguiente:
SESENTA Y  DOS  CIEN Aavas PARTES INDIVISAS a favor de los
asposos  ENRIQUE MEDIAVILLA ELVIRA Y PILAR CEPRPA GIL, para su
sociedad de gananciales y el TREINTA Y OCHO CIEN AVAS PARTES
TNDIVISAS a favor de los esposos  DIVID MEDIAVILLA ELVIRA Y
MERCEDES CORTIZ HMENA, para su sociedad de gananciales, la
siguiente finca sita en Burgos:

URBANA DOS PABFLLONES AL $ITIO DE VALDECHOQUE, BN EL
CAMINDO  VIEJQO DE MADRID A VILLARIEZO, Camino de Yiento, 248,
en  término municipal de Burges, que tienen planta baja vy
piso, destinados respectivamente a naves agricola vy cria de
pollos, con superficie construida en planta bajta de 297714
m/7, dividida en dos cuerpos de edificacidn separados por un
pase  centra, uno al Norte de 15790 metros de Linea de
fachada por 9°30 metros de fondo y otro Sur de 16705 metros
por 9730 metros de fondo, teniendo un pasao central de 9730
metros de fondo v una anchura de entrada de 4735 metros v
470 metros de salida al resto de la finca, cuyo paso se
debera mantener en la forma gue actualmente tiene a finca de
da entrada vy salida para parsenas y vehiculos al resto de
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REGISTRO DE LA PR

parte superior del terreno. Todo ello linda: frente u Oeste,
en linea de 36730 m. Camino Viejo de Madrid a villariezo;

ORIEPAD, en linea de 9’30 metros, finca de la Sociedad Jimenez

DE BURGOS N° Ghende; Este, en linea de 36765 m. resto de la finca matriz;

D Ne ppo448

vy Sur, en linea de 9730 metres, casa de labranza dentro ‘del
resto de la finca matriz. En la actualidad dichos pabellonas
estdn destinadoz: uno en planta baja a taller de carpinteria
y en alta trastero o almacén. Y el otro: planta baja A
garaje y planta superior a vivianda.

TITULD: Adguirieron la finca en dicha propercidn
por compra a los esposos Enrique Madiavilla Maria v Teoflla
Elvira Elvira, en escritura nQ 2.458, octorgada en BUrgos @l
59 de  octubre de 1.991, ante el Notario D. J. Julio Romen
Maza, dque causd  la inscripcion 28 de la finca 22.237.
obrante al folio 99 del tome 3.721 del aArchivo, libro 263 de
la secclidn 28 de Burdos.

DICHA FINCA SE ENCUENTRA LIBRE DE CARGAS.

TERCERO: .

Que en el tomo 3.710 del Archive, libro 252 de la
seccidn 28 de Burgos, obrante al folio 174, finca registral
nGmero  21.8468, inscripceidn 22, figura INSCRITA ENW DOMINIO a
favor de MELQUIADES GONZALEZ ORTIZ. con cardcter privativo,
la siguiente finca sita en Burgos:

RUSTICH: Finca sita en e} paraje dencminado
YALDECHOQUE o MOLINO DE  VIENTO, en término municipal de
Burgos, parcela 248 del poligone &0 de una extension
suparficial de dos mil ochocientos cuatro metros cuadrados v
que linda al Norte, arroyo corriente; Sur, Camino de Sants
Ana: FEste, finca n2 244 de las hermanas Garcia Nufiez; ¥
Oeste, finca ng 249 de Emerenciano del Campo Eacudero.

TITULO: Adquirid la finca por compra a Julio Quiles
Quilez casado con Catalina Luzdn Pérez, en escritura nQ 388,
otorgada en burgos el 17 de saeptriembre de 1.990, ante el
Notario Jesls Santamaria Viillandeva, que causo la
inscripeion 28 de la finca 21.868, antes citada obrante al
folio 174 del tomo v libro citados.

DICHA FINCA SE ENCUENTRA LIBRE DE CARGAS. -

Y ) CLIARTO
L.a expedicidn de esta certificacidn, se hace
constar por nota al margen de las fincas citadas, quedando

afectas al Area de fActuacidn de los terrencos comprendidos en
1a Unidad UE 30.01, en San Pedro vy San Felices, de BUrgos.

v no existiendo presentado en 21 Libro Bilario documento
aiguno, pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera,
grave o modifique el dominico de la finca de que se
certifica, extiendo la presente que firmo en BURGOS, a dos
de noviembre Je it novecientos noventa vy nueve.

BASE" Dectareda [ Fiscat I NP 2.20 - Incieo 29D, AD 33 Ley.8.... Hasel
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA A50150¢

Pars jafermastin de Jodsumidores 5o KBS CONSEA7 Ybe da manifesiacidn de los Hices por csta Nota Slople
Informutiva s¢ haee ¢on 1o efoctos gue sxpresa =i art, 332 deb Reglamente Hipatesaria, va gon sdte be

CectiNeacion aoradite, en perjoicin de titeero, la tibarind o gravamen de ton biznsz inmueblgs, segda dispone &l

art, 25 de by Lay Hipotcosea

FOTA STHPLE Hadg.

REGISTRD DE L3 PROOJEDAD DF SURGOS «

FECHA DE EMISION: 1Z2/11/2001%

g e e = DESCRIPCIONM DE LA FINGA —m——— e

Muriclipio: BURGOS Finca:

Naturaleza de La finca: CASA

Via PUblica: CALLE MERMANG RAFAEL
BImeE e s L
Urbanizacidn: VALDECHOQUE

Refaerencilia Cataatral: 1B4740ZVMASLENOQOLXE FPoligono: 60 RParcela: 249

suparficie: Terrenc(8.78%,R400) m2

gisiradoreg,

LINDERDS -
Raerte: SOl FTHI& SEGREGADA
GTRA DE HEREDOEROS DE aNOREZ caAsSabO.

Sure
Este: ARROYD CORRIENTE, DENOMINARO NE VALDECHOQUE .
Desie: O FRENTE DE La EDIFICACION, COM CAMING VIEIJD DE HADRIO A

VILLARIEZD ¥ FABELLONES SEGREGADOS FOR DONOE TIENS 55U ENTRADA &L
TERRENG ADNERIOD . '

Deac.: CASA DE LABRANIA, COMPUESTA OF PLANTA BAJA, PISD RPRINCIFSL. Y
CON CORERTIZOS ACCESQORINS Y GEPENDEHCIAS D PLANTAS BN Y

DESYAN,

HUERTA .

vt s e - BN o T TAIL AR TEIADIT © o stst oo e e o o e n i e et oo s b et imcn it ste©
Tituiar AN E Tome Libro Folio Alts

EMERENCIANG CAMPO ESCUDERD L2OODEBOC  I2E5 1GT 224 &

TERESS SANCHEZ GUERRA COER2S 25T R &

pf:'PL‘-] ::,5:!1‘.“‘;;5 dif-l(’:h:;iﬁ{r Aar -;'] Cul‘::.}',i‘{) de T

Una auinta parte indiviss del plens dominic con sardcter

ganancial .,

CARMEN MARTD BONIALEZ SA041123Y 3225 107 Boed &
MELCHOR BDNZALEZ NURO 12978454 3225 107 224 &
Una auinta parte indivisa del pienc dominio con cardcrtser
garancial, :
TECOHORGO viIivaR BENTTQ 129353303 IRUE 1LO7 2724 &
ALTDIN GARCIA Vall, LZ29hasnty - 3z a7 24 =
tUna guinta parte indivisa del plenc deminio con cardcter
ganzoclal .
TEODORG GAIRCTA MOREND L3CL1 770 3ZZ5 107 224 &
DTILIA HERRERQOS VIVAR L3ZOLLIs0LE B2TE ey 225 &
Una guinmta parte indivisa cal mlene dominio con caridcrnar
ganancial.
LOLURLES DI ROSALID LECEQEL7S HE2E 107 225 &
Urg gquinta pacrte indivisa el plens dominic por tityleo ce
herencia oon GARCACTeT oriwai v ’
[ N} JI LSRN L N oL, i - ~ -
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REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE BURROS 4
FECHA DE EMISIOM: 12/11/7001
Municipic: BUREAS Finca Registral: 8¢l seccidn: 2
POR EL

131 DE T L& LEY HIPOTECARIA, LIBRADO EL Q&—10-1.981,

DEL - ARTR
JUZEAOO, SH. SANTAMARTA, CON EL YISTO BUEND OEL

SECRETVARIC D& OICMO
MAGISTRACC JUEZ. (4/5).

HERENCIA (1/5) en escritura N2 1878 otorgada en Burgos el 10

TITULO:
AOSE MARIA GUMEZ OLIVERGS SANCHEZ

de julle <de 2001, arte =1 Motario o,
RIVERA. .
EXPREDIDA CERTIFILCACTION DE ESTA ¥ OTRAS 003 EFINCAS MAaS DE ACURERDD CoOM
L0 ESTABLECIDD En.EFL ARTO l@? DEL REGLAMENTO D GESTION URBANISBTICS,
RUEDANDD ESTA  FINCA AFECTA AL aREAa D= ACTUARCION UE 30.01 SaN BEDRO Y
ZAN FELLICES, INSTANCIA BUSCRITA EL Z2T—-10-1.%9% . BURGDS 2"ll*l-9?9l

EXPEDIODH  CERTIFICACION O LDOHINIO Y CRRGRET , DL ACUERDG COM LD
ESTARELEC T an EL APARRTACO 5  OSL  CARTTULG 22 DE  LAS NGgMAas
COMPLEMENTRRIAS 0L me HO, QUECANDC AFESTA Al arsa O ACTUACION 20,01
CERRO AN ISIDRO. INSTAMCIA DE FECSHA 13-03~2.000. SURGHS Z29-0%-2.000.

Ry _.._-_..-———*W__-'...u..-m._......__..‘.-.-._-..mm_. AT o T O s e e e A a2 i P e

Esta finca queda afecta durants el plazo de CINCD AROS contados
cEscis @l dia 17 de rnmoviembre de Z00L1, al page de la liguidacidn o
liguidaoionss que, =N S0 Gasa, pugdan girarss por el Impusate de
SUCESIONES ¥ OONACIONES (1/5).

o e e s e e e A0 4 A P WA At o A = 1 oo e mer e+ oo oo T I Iy e i e b . bR AP o i e o e e e e e e .

Pressants nota se reflieraen 31 odia oo

AYISO:r Los datos consignados e la
1% de movisabre de 201,

MUY IMRORTANTE, queda prohibida la incserporacidn de los datos de ssta
neta  a ficheros o bases informaticas para- la consulta ingividualizadas
e personas fisicas o Juridicas, Inzlise expresande la fuaerte de

informacidn (B0, P Eei;

ELa



Delegacién de Economia y Hacienda de Burgos

Gerencia Territorial del Catastro

C/ Vitoria, 39
- 08006 Burgos
Teléfono (947) 20 01 82
EXPEDIENTE: 17.4/00 { Fecha de inicio : 02-01-2000 )
Expedicidén de certificado
COCUMENTO: 99.790 (Pdgina 1/2)
Certificacidn catastral

A la vista de la peticidén formulada por D. ARNAIZ ORTIZ FRANCISCO
IGNACIO, y teniendo en cuenta que se cumplen los reguisitos necesarios,
contemplados en la ley orgdnica 5/1992, de 29 de octubre, de regulacién
del tratamiento automatizado de los datos de caracter personal, los
articulos 31 v concordantes 37 vy 71 de la ley 3¢/1%92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y de
Procedimiento Administrativo Comin, Real Decreto 338/15%0, de 9 de
marzo, sobre normas de utilizacidn del nimero de identificacidn fiscal y
Real Decreto 1485/1994, de 1 de julio por el gue aprueban las normas due
han de regir para el acceso y la distribucién piblica de informacidn
catastral cartogriafica y alfanumérica de 1la Direccidn General del
Catastro, para poder atender la solicitud formulada, para usarla en el
Ayto, el jefe del Area/Servicio de Gestidn de esta Gerencia Territorial

del Catastro.

CERTIFICA:

Que en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial figura la
siguiente informacidén relativa a bienes inmuebles de:

URBANA
Referencia Catastral ... : 1867401 VM4816N (001/DP
Situacidn .......... . CL HERMANQ RAFAEL, 17 Es:1 PL:00 PC:01
BURGOS
Coef. Propiedad
Superficie ......... : 321,00 m2
Afio construccidn ... : 1.943
Uso leccal principal. : INDUSTRIAL
Valor del Suelo .... : 408.476 pta
Valor Construccidn . : 3.672.881 pta
V. Catastral (1.999) : 4.081.357 pta (Inf. en euros : 24.529,45)
Titularidad .... : NIF 13082433X MEDIAVILLA ELVIRA ENRIQUE
Referencia Catastral ... : 1867402 VM4816N 000L1L/XP
Situacidn ... ... .- : CL HERMANO RAFAEL, 1 D ()
BURGOS
Coef. Propiedad
Superficie ......... : 1.944,00 m2
Afio construccidén ... : 1.920
Uso local principal. : INDUSTR. SERV.
Valor del Suelo .... : 672.967 pta
Valor Construccidn . : 4.698.449 pta
V. Catastral (1.999) : 5.371.416 pta (Inf. en euros : 32.282,86)
Titularidad ........ : VIVAR BENITO TECDORO Y OTROS

Expidiéndose el presente certificado, a los solos efectos del uso
declarado en la solicitud.




Delegacion de Econemia y Hacienda de Burges

Gerencia Territorial del Catastro

EXPEDIENTE: 17.4/00 ( Fecha de inicio : 03Qdon2890 )
Expedicidén de certificado 09006 Burgos

DOCUMENTO: $9.790 (Pagina 2/2) Teléfona (547) 20 01 82
Certificacidn catastral

Burgos, 3 de enero de 2.000
JEFE DE SER\{;CI%DE GESTION

—




Belegacion de Economia y Hacienda de Burgoes

Gerencia Territorial del Catastro

C/ Vitoria, 38
09006 Burgos
EXPEDIENTE: 148.5/00 { Fecha de inicio : O8#emp{ggeos?
Expedicidn de certificado
DOCUMENTO: 99.844 ({(Pdgina 1/1)
Certificacidén catastral

A la vista de la peticidn formulada por D. ARNAIZ ORTIZ FRANCISCO
IGNACIO, y teniendo en cuenta que se cumplen los requisitos necesarios,
contemplados en la ley oxgénica 5/1992, de 29 de octubre, de regulacién
del tratamiento automatizado de los datos de caricter personal, los
articulos 31 y concordantes 37 y 71 de la ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Ré€gimen Juridico de las Administraciones Pidblicas y de
Frocedimiento Administrativo Comtn, Real Decreto 338/1990, de 9 de
marzo, sobre normas de utilizacidn del nlmero de identificacién fiscal y
Real Decreto 1485/1994, de 1 de julio por el gue aprueban las normas que
han de regir para el acceso y la distribucidén piblica de informacién
catastral cartogrdfica y alfanumérica de la Direccidn General del
Catastro, para poder atender la solicitud formulada, para usarla en el
Ayto, el jefe del Area/Servicio de Gestidn de esta Gerencia Territorial

del Catastro.

CERTIFICA:

Que en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial figura la
slquiente informacién relativa a bienes inmuebles de:

RUSTICA
DE MUN AGR Z0 POL PARCE DC
Referencia Catastral ... : 09 900 000 GO 047 01248 DY
Situvacidén .......... : Paraje de HTA GONZALC
BURGOS
N°® Imputacidn ...... : 9000003370
Superficie ......... : 0,2804 Ha
Subparcela Clase de Cultivo IP Superficie(Ha)
0 C- Labor o Labradio secanc 2 0,2804

Expidiéndose el presente certificado, .a los solos efectos del uso
declarado en la solicitud.

Buran s Eero de 2.000
“IF'E DE SERVICIO DE GESTION
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ANEXO Il

PROYECTO DE REPARCELACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE.30.01
" CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS.

DOCUMENTO A. MEMORIA.

1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO: PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BURGOS.

Es el propio Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos, (en adelante P.G.),
aprobado definitivamente, el que contiene las determinaciones detalladas de Uso,
Ordenanzas, Alineaciones y Altura de la edificacién en el ambito de la Unidad.

1.1 Determinaciones de planeamiento.

Lg Clasificacion del Suelo en el :é'mbito del Plan General se define en la Memoria,
TITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL. CAPITULO 1.2. REGIMEN
URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO, ART® 1.2.2. Clasificacién del

Suelo.

Incluidos los terrenos que se comprenden en la UE-30.01, en el ambito clasificado
como SUELO URBANO, las condiciones detalladas se recogen en el Plano n® 4 -
CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y GESTION DEL SUELC Y LA
EDIFICACION EN EL SUELO URBANO, asi como en la Ficha y Plano de la Unidad de
Ejecucion, las gue junto con las determinaciones del Acuerdo de Aprobacion Inicial
(Anexo 1), se sefialan a continuacién:

Calificacién: Uso caracteristico residencial, Norma Zonal 3
Suelo Delimitado: e 3.606 m?
Usos detallados,

segun planc n® 4 y Ficha de la UE:
Residencial: 2.041 m?

ViarioVL : 1.565m?

Desarrolio del planeamiento:

La Unidad de Ejecucion permite la actuacion para la realizacion de la manzana
cerrada objeto de la misma, con las siguientes caracteristicas.




Cesiones: V0L-UE.30.01: 1,325 m? (incluido vial existente 240 m?).

Superficie Total: 3.606 m?

Aprovechamiento Lucrativo:: 6.942 m?

Aprovechamiento Medio: 1,925134 m3/m?

Normativa: Norma Zonal 3 Manzana Cerrada.

Alturas maximas: Las sefialadas en plano de ordenacion: 4 plantas.
Fondo edificable: El sefalado en Plano de Ordenacion: 12 mts.

1.2 Determinaciones de Gestion.

En la Memoria del P.G., se incluyen en su CAP{TULO 1.3 - DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL, las condiciones de desarrollo y actuacién urbanistica, el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo y las determinaciones generales sobre

instrumentos de gestion.

Se incluye asimismo el Cuadro de Aprovechamiento Medio en las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, con los siguientes datos para la UE-30.01

Unidad de EJecucion: ........ccccoiiiininnniii, UE-30.01

Superficie total: ... 3.606 m? de suelo
Aprovechamiento lucrativo real ... 6.942 m? const.
NOIIA ZONAL. oot ee e NZ 3

Coeficiente de ponderacion:............cccoienn 1,00
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado: ......... 6.942 m? cutc
Aprovechamiento Medio Unidad de Ejecucion: ...... 1,925134 m* cute/ m? s

2. SISTEMA DE ACTUACION.

El proyecto se formula por el Sistema de Compensacion, (Art. 80-1 de la Ley 5/1.999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (B.O.C. Y L. 15.04.99). En el articulo
mencionado se establece que el sistema de compensacién podra utilizarse a iniciativa
del propietario o los propietarios a los que corresponda al menos 50 por ciento del
aprovechamiento de la unidad de actuacion.



3. DELIMITACION DE LA UE-30.01.

DESCRIPCION DE LA DELIMITACION,
Es la misma recogida en el Plan General de Ordenacion Urbana .

Terreno situado en el Cerro San Isidro limitado por las actuales calles Hmno. Rafael y
Huesca y delimitado por una poligonal irregular .

Tiene los siguientes linderos:

Norte: En linea quebrada de tres tramos rectos de 53,84 mts. .6 mis. y 6
mts. sobre la actual calle Huesca.

Este:  En linea recta de 59,96 mts. sobre resto de finca de D. Emerenciano
del Campo Escudero y cuatro mas.

Sur: En linea recta de 54,85 mis. sobre resto finca de D. Melquiades
Gonzalez Ortiz.

Oeste: En linea de tres tramos, dos rectos de 23,05 mts. y 26,71 mts. y uno
curvo de 9,70 mts. sobre la calle Hmno. Rafael, ant. C° Fuente

Mansos.

La Delimitacién de la Unidad de Ejecucion UE-30.01 en el presente Documento para
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Actuacion, sigue la del documento de Revision
del P.G. y del Aprobado Inicialmente con mayor precision, trasladandola sobre piano

taquimétrico.

La superficie delimitada de la UE-30.01 de Suelo Urbano es de 3.606 m?, que coincide
con la medicién de la superficie de la Unidad en la Ficha del P.G.

La inscripcion registral de las fincas privadas se indican en éste documento. (Anexo Il}.




4. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS,

PARCELA APORTADA NUM.1.

TITULARES 1°  Emerenciano del Campo Escudero y Teresa Sanchez Guerra.

2°  Teodoro Garcia Moreno y Ctilia Herreros Vivar.

3°  Carmen Marco Gonzalez y Melchor Gonzalez Nufo.

4°  Teodoro Vivar Benito y Alicia Garcia Val.

5° Dolores Docio Rosado.
A cada uno les pertenece el 20 % del pleno dominio de la Parcela Aportada n® 1, a los cuatro
primeros con caracter Ganancial y al quinto (Dolores Docio Rosado), con caracter Privativo.

DOMICILIO 1 Cf San Lesmes, 18 . Burgos
2° Av. del Arfanzén, 11. Burgos
3® Ay delaPaz, 11. Burgos
4° Ay, delaPaz, 19. Burgos
5° Pe. Regino Sainz Maza, 4. Burgos

TITULO  Adquideron los cuatro primeros por adjudicacion en subasta del Juzgado de 12 Instancian® 3
de Burgos segun Auto ded 20/09/81 y @ quinto por herencia segln escritura oforgada en
Burgos el 10 de Julio de 2.001, ante el Notario de Burgos D. José Maria Gomez Clivercs
Sanchez Rivera

DATOS DELA Tomo 3225 Libro 107; Folios : 224 y 225; Finca 8612.
INSCRIPCION
REGISTRAL Registro niim. 4 de Burgos.

SUPERFICIE EXTENSION
REGISTRAL 9.130 m* AFECTADA 2.725,86 m?

DESCRIPCION SEGUN PLANOS.

Finca en forma de paligono imegular porcion segregada de finca matriz por la delimitacién de la Unidad Ejecucion
UE-30.01, con las siguientes extensiones y linderos, segin figuran en plano de parcelas aportadas.

Norte:  En linea quebrada de tres tramos rectos de 44,34 mts., 6 mts. y 6 mts. con la actual

calle Huesca.
Este: En linea recta de 54,06 mts. sobre resto de finca matriz
Sur. En linea recta de 52,03 mts. con finca de D. Melquiades Gonzalez Oriz.

Oeste:  En linea recta de 36,65 mts. con finca de los hermanos Mediavilla Elvira y en 16,82
mts. con ia calle Hmno. Rafael, ant. C° Fuente Mansos.

REFER. CATASTRAL: 1867402 VM4816N

NATURALEZA Lrbana

CARGAS o ARRENDATARIOS No constan

EDIFICACIONES Existen 5 pabellones de 1 6 2 plantas sin uso actualmente

PLANTACIONES No existen

OTRAS CIRCUNSTANCIAS

Resto finca matriz. Linda al Norte con actual calle Huesca, Sur: otra de herederos de Andrés
Casado, hoy Melquiades Gonzalez, Este: Arroyo Corriente, denominado Valdechogue, y Oeste:
con la parcela segregada por estar inciuida en la Unidad de Actuacion 30.01. Superficie una
vez pracicada la segregacion 6.404,14m? (9.130m?=-2.725,86m%)




PARCELA APORTADA NUM.2.

TITULARES 1°  Enrique Mediavilla Elvira y Pilar Cepa Gil.
2°  David Mediavilla Elvira y Mercedes Ortiz Mena.

Al primero le corresponde el 62 % y al segundo el 38 % del
pleno dominio con caracter ganancial.

DOMICILIO 1° ¢/ Hmno. Rafael, 17 . Burgos.
2° ¢/ Hmno. Rafael, 17. Burgos.

TITULO Adquirieron los dos en esa proporcion por compra a los esposos
Enrique Mediavilla Elvira y Teofila Elvira Elvira.

DATOS DE LA Tomo 3821 : Libro 263; Seccion : 2% Folio : 99; Finca : 22.237.

INSCRIPCION
REGISTRAL Registro num. 4 de Burgos.

SUPERFICIE EXTENSION
REGISTRAL 340,14 m? AFECTADA 340,14 m?

DESCRIPCION SEGUN PLANOS.

Finca en forma de cuadrilatero irregular, con las siguientes extensiones y linderos,
segun figuran en plano de parcelas aportadas.

Norte: En linea recta de 9,30 mts. con la actual calle Huesca.
Este: En linea recta de 36,65 mts. con finca de D. Emerenciano del Campo Escudero

Sur: 3E{E: ;}?1&;2 recta de 9,30 mis. con finca de D. . Emerenciano del Campo Escudero
Ceste: é: Irirrgsa- recta de 36,30 mis. con la calle Hmno. Rafael, ant. C° Fuente Mansos
REFER. CATASTRAL: 1867401 VM4816N.

NATURALEZA Urbana.

CARGAS No constan.

ARRENDATARIOS No existen.

EDIFICACIONES Parcela ocupada 100% por edificacion con pabellén y vivienda

PLANTACIONES No existen.

OTRAS Suelo ocupado totalmente por pabelién con explotacion de
CIRCUNSTANCIAS taller de carpinteria y vivienda.

Los oy
han

A

Pehers it e




PARCELA APORTADA NUM.3.

TITULAR Melquiades Gonzalez Ortiz.

DOMICILIO ¢/ Madrid, 2. Burgos.

TiTULO Pleno dominic con caracter privativo y adquirid por compra a los
esposos Julio Quitez Quilez y Catalina Luzon Pérez.

DATOS DE LA Tomo 3710: Libro 252; Seccion: 22, Folio: 174; Finca: 21.868.
INSCRIPCION
REGISTRAL Registro nim. 4 de Burgos.

SUPERFICIE EXTENSION
REGISTRAL 2.804 m? AFECTADA 300 m?

DESCRIPCION SEGUN PLANOS.

La superficie afectada de ésta parcela se corresponde con la realidad fisica obienida
en la medicion topografica, realizada para la redaccion del proyecto de Actuacion que
se sustancia en el plano 1, Delimitacién y Determinaciones Urbanisticas y 2 Parcelas
Aportadas y Propietarios del Proyecto de Reparcelacion.

Finca en forma de cuadrilatero irregular, porcion segregada de finca matriz por la
delimitacién de la Unidad Ejecucion UE-30.01, con las siguientes extensiones y
linderos, segun figuran en plano de parcelas aportadas.

Norte: En linea recta de 52,03 mts. con finca de D. Emerenciano del Campo Escudero
y 4 mas.

Este: En linea recta de 5,90 mts. sobre resto de finca matriz.

Sur. En linea recta de 52,27 mts. sobre resto de finca matriz.

Oeste: En linea recta de 5,60 mts. con la calle Hmno. Rafael, ant. C® Fuente Mansos.

REFER. CATASTRAL: 1248 poligono 01 Rustica.

NATURALEZA: Rustica,

CARGAS o0 ARRENDATARIOS No constan.

EDIFICACIONES: No existen.

PLANTACIONES: No existen.

OTRAS CIRCUNSTANCIAS:

Resto finca matriz. Einca sita en el paraje dencminado Valdechogue o Molino de Viento, en
término municipal de Burgos, es la parcela 248 del Poligono 60 de una extensién superficial,
una vez realizada la segregacion anteriormente descrita de dos mil quinientos cuatro metros
cuadrados con los siguientes linderos actuales: Norte, con parcela segregada por estar incluida
en Ja Unidad de Actuacion 30.01 y parcela n® 249, del Poligono 60 de Emerenciano del Campo
Escudero y Arroyo Corriente; Sur, con camino de Santa Ana y finca n° 244 de los hermanos
Garcia Nufiez; Este, con finca n° 244 de los hermanos Garcia Nufiez y Arroyo Corriente; Ceste,
con finca segregada y Camino de Santa Ana.




PARCELA APORTADA NUM 4.

TITULAR Ecxmo. Ayuntamiento de Burgos.

DOMICILIO Pl. Mayor, 2 y 4. Burgos.

TiTuLO Bien de Dominio y Uso Pablico {Camino Fuente de los Mansos).

DATOS DE LA No se encuentra inscrita en el registro de la propiedad por lo que se
INSCRIPCION procede a su inmatriculacion a través del presente proyecto de
REGISTRAL equidistribucion

SUPERFICIE EXTENSION
REGISTRAL - AFECTADA 240 m?

DESCRIPCION SEGUN PLANOS

Parte del Camino Fuente de los Mansos incluida en el ambito de la Unidad 30.01. Sus
linderos son al Norte en curva de 9,70 mts. C/ Hermano Rafael, al Este en 36,30 mts
con parcela aportada N° 2, en 16,82 mts. con parcela aportada N° 1, en 5,60 mis. con
parcela aportada N° 3, al Sur en 2,58 mts. con G/ Hermano Rafael, al Oeste en linea
quebrada de de 26,71 mts. y 23,05 mts. con C/Hermano Rafael.

REFER. CATASTRAL: Camino Fuente de ios Mansos.

NATURALEZA: -

CARGAS: -

ARRENDATARIOS: -

EDIFICACIONES: -

PLANTACIONES: -

OTRAS
CIRCUNSTANCIAS




5. RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS.

PROPIETARIO N° 1.1

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

PROPIETARIO N° 1.2

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

PROPIETARIO N° 1.3

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

PROPIETARIO N° 1.4

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

PROPIETARIO N° 1.5

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

PROPIETARIO N° 2.1

NOMBRE:
NIF:
REGIMEN:
DIRECCION:
PARCELA:

Emerenciano del Campo Escudero y Teresa Sanchez Guerra.
12.602.330-C y 12.089.584-W

Ganancial

C/ San Lesmes, 18 - Burgos

1 (20%)

Teodoro Garcia Moreno y Ctilia Herreros Vivar.
13.011.799-D y 13.011.801-B

Ganancial

Av. del Artanzén, 11 - Burgos

1 (20%)

Carmen Marco Gonzalez y Melchor Gonzalez Nurio.
51.041.123-Y y 12.976.454-8

Ganancial

Av.de La Paz, 11 - Burgos

1 (20%)

Dolores Docio Rosado.
13.040.417-3

Privativo

P° Regino Sainz Maza, 4 - Burgos
1 (20%)

Teodoro Vivar Benito y Alicia Garcia Val.
12.983.331-S y 12.504.807-J

Ganancial

Av. de La Paz, 19 - Burgos

1 (20%)

Enrique Mediavilla Elvira y Pilar Cepa Gil.
13.082.433-X y 13.080.085-P

Ganancial (con propietario N° 2.2)

C/ Hmno. Rafael, 17. - Burgos

2 (62%})



PROPIETARIO N° 2.2

NOMBRE: David Mediavilla Elvira y Mercedes Ortiz Mena.
NIF: 13.083.655-J y 13.090.087-M

REGIMEN:  Ganancial (con propietario N° 2.1)
DIRECCION: C/Hmno. Rafael, 17. - Burgos

PARCELA: 2 (38%)

PROPIETARIO N° 3

NOMBRE: Melquiades Gonzalez Ortiz.
NIF: 12.875.125-R

REGIMEN:  Privativo

DIRECCION: C/Madrid, 2-5°

PARCELA: 3 (100%)

PROPIETARIO N° 4

NOMBRE:  Excmo. Ayuntamiento de Burgos.
NIF: P-0906100-C

DIRECCION: Pl Mayor, 2y 4
PARCELA: 4 (100%)

-




6. CRITERIOS DE DEFINICION Y CUANTIFICACION DE L.OS DERECHOS
DE L.LOS PROPIETARIOS.

Se regiran segun las reglas 1% a 42 del art. 75,b de la Ley 5/99 y por las Bases de
Actuacién que figuran como Anexo en el presente documento.

6.1. CRITERIOS PARA VALORAR LAS FINCAS APORTADAS.

E| criterio de definicion de los derechos de los propietarios se establece en la Base de
Actuacion 1.

El derecho de los propietarios en consecuencia es proporcional a la superficie de las
parcelas aportadas, incluidas en su ambito segin la Delimitacion de la Unidad de
Ejecucién UE-30.01, aprobada en el P.G.

Las superficies aportadas resultan de las acreditadas en los respectivos titulos,
corregidas en su caso por los datos obtenidos del plano taquimétrico y deslinde o
segregacion de la finca matriz segun la Delimitacion de la Unidad.

Las cuotas de participacién de los distintos propietarios en funcién de las superficies
aportadas resultan ser las recogidas en el cuadro que se comprende en el punto 6.5.
siguiente.

6.2. CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS,
SERVIDUMBRES Y DERECHOS PERSONALES.

El criterio se establece en la Base 2 de las Bases de Actuacion.

6.3. CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES
E INSTALACIONES QUE DEBAN DERRUIRSE.

Se establecen en la Base 3 de las Bases de Actuacion para la Unidad UE-30.01.
6.3.1 Criterios de valoracién de edificaciones, a derruir.

En aplicacién del art. 31.2 de la Ley 6/98 de 13 de Abril sobre Régimen del suelo
y Valoraciones, el criterio de valoracion es el del establecimiento del valor de mercado
seglin la Orden del 14/0Oct/98 y segin el R.D. 1020/93 del M° de Economia y
Hacienda sobre Normas Técnicas de Valoracién art.38.2. de la L.E.F.

- Valor en venta de edificios analogos, con las pertinentes correcciones en
funcién de la edad, conservacion, calidad constructiva, situacién, etc., y con deduccion
del valor del suelo. Aumentado por la consideracion de la indemnizacién por traslado,
en el caso de instalaciones en servicio.

6.3.2 Indemnizacion de edificaciones existentes "fuera de ordenacion".

Las edificaciones existentes (cinco pabellones) en la finca aportada nim. 1, y pabelion
con vivienda e instalaciones de taller en finca aportada nim. 2. Su valoracion
detallada se realiza en otro apartado de éste mismo documento.



6.3.3 Indemnizacién de instalaciones "fuera de ordenacion”.

Se debera indemnizar la extincion del taller existente en la finca aportada num. 2. Su
valoracion detallada se realiza en otro apartado de éste mismo documento.

6.4. CUANTIFICACION DE LOS DERECHOS DE APROVECHAMIENTO .

Se establece para la UE-30.01 el Uso Residencial como Predominante, con un
Aprovechamiento Lucrativo Total de: 6.480 m? no estableciéndose limite de densidad,
por lo que no sera objeto de reparto.

Los derechos de los propietarios al aprovechamiento son proporcionales a las
superficies aportadas.

Como unidad de valor de las cuotas de participacion se establece el M* de parcela
aportada.

En el cuadro que se comprende en el punto 6.5. siguiente, se reflejan las superficies
aportadas por los propietarios y la cuota que les corresponde a los efectos de
participacion en el planeamiento.

Se repartira el aprovechamiento lucrativo proporcionalmente a las cuotas de superficie
aportada, una vez descontada la cesion del 10%.

En la asignacion a los propietarios se produce el obligado redondeo. no existiendo
perjuicio por el desprecio de los restos, por cuanto no se altera el aprovechamiento
asignado, estrictamente proporcional.




6.5. CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS'Y PARTICIPACION.

PARTICIPACION DE PARCELAS:

PARCELAS PROPIETARIOS SUPERFICIE CUOTA
APORTADAS TOTAL PARTICIPAC.
APORTADA
M2 %

1 E. Del Campo + 4 2.725,86 75,5923
2 Hnos. Mediavilla 340,14 9,4326
3 Melquiades. Gonzalez 300,00 8,3195
4 Excmo. Ayuntamiento 240,00 86,6556
TOTAL 3.606,00 100,0000

6.6. CUANTIFICACION DE DERECHOS POR PARCELAS Y POR PROPIETARIOS:
APROVECHAMIENTO.

PARCELA APORTADA 1.

DERECHOC:

Superficie aportada: 2.725,86 m*

Cuota de participacion: 75,5923 %

Cesiones: 10% del aprovechamiento
Cuota de aprovechamiento: 68,0331%
Aprovechamiento: 4.722,85 m?

OTROS DERECHOS:
Indemnizacion por edificacion fuera de ordenacién, (seglin anexo de valoraciones).

PARCELA APORTADA 2.

DERECHO:

Superficie aportada: 340,14 m?

Cuota de participacion: 9,4326 %

Cesiones: 10% del aprovechamiento
Cuota de aprovechamiento: 8,4893 %
Aprovechamiento: 589,32 m?

OTROS DERECHOS:
Indemnizacion por edificacion fuera de ordenacion, (segtin anexo de valoraciones).



PARCELA APORTADA 3.

DERECHO:

Superficie aportada:

Cuota de participacion:
Cesiones:

Cuota de aprovechamiento:
Aprovechamiento:

PARCELA APORTADA 4.

DERECHO:

Superficie aportada:

Cuota de participacién:
Cesiones:

Cuota de aprovechamiento:
Aprovechamiento:

300,00 m?

8,3195 %

10% del aprovechamiento
7,4875%

519,83 m?

240,00 m?

6,6556 %

10% del aprovechamiento
5,9900 %

416 m?

CUANTIFICACION DE DERECHOS POR PROPIETARIO: APROVECHAMIENTO.

PARC. PROPIETAR. SUPERF. CUOTA CUOTA APROVE.
APORT. APORT. PARTICIP. APROVE. M?
M2 % %
1(20%) | E. del Campo 545,172 15,1184 13,6066 944,57
1(20%)  T. G* Moreno 545172 15,1184 13,6066 944,57
1(20%)  C. Marco Glez. 545,172 15,1185 13,6067 944,57
1(20%)  D. Docio Rosado 545,172 15,1185 13,6087 944,57
1(20%)  T. Vivar Benito 545,172 15,1185 13,6066 944,57
2(62%)  E. Mediavilla Elv. 210,887 5,8482 5,2634 365,38
2(38%)  D.. Mediavilla Elv. 129,253 3,5844 3,2259 223,94
3 Melquiad. Glez. 300,000 8,3185 7,4875 519,83
4 Ayto. de Burgos 240,000 56,6556 5,9900 416,00
- Ayto .de Burgos - - 10,0000 694,00
TOTAL 3.606,000 100,0000  100,00000 6.942,00




6.7. FICHAS RESUMEN DE DERECHOS Y CARGAS POR PARCELAS
APORTADAS.

PARCELA APORTADA 1.

DERECHO:
Cuota de aprovechamientor ... 68,0331 %
AProvechamientor.........ccooi i 4.722,85 m?

OTROS DERECHOS:
Indemnizacion por edificacion fuera de ordenacion

(segun anexo de valoraciones) ... 21.648.546 pts.
CARGAS (75,5923 %)

Indemnizacion por edificaciones fuera de ordenacion y

y por gastos de traslado ... 34.591.080 pts.
Obras de urbanizacion ... 20.964.471 pts.
Coste de doCUMENTOS . ..iiiiiiic i 5.665.423 pts.
O T AL oot e e 61.224.974 pts.

PARCELA APORTADA 2.

DERECHO:
Cuota de aprovechamiento:. ... 8,4894 %
Aprovechamiento:..........v 589,32 m?

OTROS DERECHOS:
Indemnizacion por edificacion fuera de ordenacion

(segun anexo de valoracion@s) ... 18.677.472 pis.
Indemnizacién por traslado de instalaciones

(segln anexo de valoracion@s) ..., 5.434.040 pts.
O T A oot e et e e et e et e e et 24.111.512 pts.

CARGAS (9,4326 %)
Indemnizacién por edificaciones fuera de ordenacion y

y por gastos de traslado ... 4.316.363 pts.
Obras de urbaniZacion ..........ovvevriiin e 2.616.000 pts.
Coste de documentoS......oooiv v 707.445 pts.

TOTAL oot e 7.639.808 pts.



PARCELA APORTADA 3.

DERECHO:

CARGAS (8,3195 %}

indemn

izacion por edificaciones fuera de ordenacion y

y porgastos de traslado ...
Obras de urbanizacion ..o
Coste de docUMENTOS ..o iii i e

PARCELA APORTADA 4.

DERECHO:

CARGAS (6,6556 %)

Indemnizacion por edificaciones fuera de ordenacion y

y por gastos de traslado ...
Obras de urbanizacion ......c.cccovreriieii
Coste de doCUMENEOS .....vvvviiiii e

7,4875 %
519,83 m?

3.807.008 pts.
2.307.297 pts.
623.962 pts.

6.738.267 pts.

5,9900 %
416 m?

3.045.607 pts.
1.845.838 pts.
499.170 pts.

5.390.615 pts.




7. PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACION.

Las parcelas resultantes se definen sobre la ordenacién del P.G. en el plano n° 4 de
ordenacion en Suelo Urbano y la Ficha de la UE-30.01.

ORDENACION POR EL P.G.0.U. DE BURGOS. (Se adjunta Plano, Cuadro de
Aprovechamiento Medio y Ficha de la UE-30.01).
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REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BURGOS

I o

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION

DENOMINACIGN:

Cerro San Isidro

U.E. - 30.01

SUPERFICIE TOTAL:

3.606 m?

APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS:

6.942 m2 (S/acuerdo Arrobacién Inicial)

SISTEMAS LLOCALES:

EXISTENTES PROPUESTCS De CESION
RED VIARIA 240 m? 1.565 m?* 1.325 m?
ESPACIOS LIBRES m? 0 m? 0 m?
EQUIPAMIENTOS m* 0 m? 0 m?
TOTALES 240 m* 1.565 m? 1.325 m?

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Remate del casco urbano, con edificacién en manzana cerrada, en la prolongacion de la
calle Hermano Rafael.

PLANEAMIENTO:

Plan General

SISTEMA DE ACTUACION:

Compensacidn

INICIATIVA:

Privada

PROGRAMACION:

| Cuatrienio

OBSERVACIONES:

Norma Zonal 3 Manzana Cerrada.




Ry

Nt

NORMAS URBANISTICAS

APROVECHAMIENTO MEDIO DE LAS UNIDADES DE EJECUCIOE%{\-_

g S
SUELO.URBANG NO CONSOLIDADO NO

INCLUIDAS EN AREAS DE REFARTO. .-

UEN° | Superficie| Superficie: | Aprovechamiento| Norma, -‘Z-Co"éﬁ"_‘_ei\it_r Aprovechamiento " Aprovechamiento

k total neta; . lucrativo real . Zomal | de ‘ lucralive Tedio de Ia

_poud;r_ac{o’ln homogeneizade .| _U.nidad’c_ie.

SRR A S| Epeeucisn

(2 (m2 suele) |. . {m2 const.) {. oL (m2eute) T} (1-1_1'2‘czitc Jm2 s)
sielo) o RO I S A B
UE- 15.01 48.872 47,952 15.413[NZ 6.3a 1.00 15.413 0.321426
UE- 16.01 1.188 1.188 1.332({NZ 3 1,00 1.332 1,121252
UE- 16.02 4.214 4.214 1.112|NZ 6.2 1,00 1.112 0.263882
UE- 16.03 1.013 1.013 431{NZ 6.2 1,00 431 £,425469
UE-21.01 28.376 28,116 29.37G|NZ 3 1,00 29.376 1,044814
UE-21.02 10.955 8.835 16.828[NZ 3 1.00 16.828 1,904697
UE- 22.01 7.221 7.221 35.425INZ 4.1 i,00 5.425 0,751281
UE- 28.01 18.731 17.491 35.983|NZ 3 .00 3.326 2.057515
UE- 28.02 24,590 22,260 32.364|NZ 3 1.00 8.224 [,453908
UE- 28.03 9.468 8.3838 16.896|NZ 3 21,00 5.536 2.014306
UE- 28.05 1.286 1.296 -~ 1.110{NZ 3 1.00 1.110 0,856481
UE- 28.06 1.795 1.795 4,566|NZ 3 1.00 4.566 2.543733
UE- 28.07 2.6601 2.661 3261 |NZ 4.2 1.00 3.261 1.225479
UE- 26.01 24.69% 20.839 230401 NZ 3 .00 23.040 1,155766
2.090INZ § 0,50 1.045

UE-29.02 2.931 2.931 6.026[NZ 3 1.00 6.026 2,055954
UE-29.03 5.887 5.887 10.266|NZ 3 1.00 10.266 1,.743842
UE- 29.04 1.262 1.262 4.738INZ 3 1,00 4.738 3.754358
UE- 29.05 4.349 4.34% 11.1441NZ 3 1,00 11.144 2.562428
UE- 29.06 3.256 1.716 4.950|NZ 3 1,00 4.950 2.884615
( 1 ) UE- 30.01 3.606 3,366 6.480|NZ 3 1.00 6.480 1,925134
UE- 30.02 39.594 38.034 30.546iNZ 3 1,00 30.546 0.803124
UE- 31.01 1.955 1.9558 2.880[NZ 9 1.00 2.880 [,473146
UE- 31.02 11.162 11.162 8.558|NZ 9 £.00 8.558 0,766708
UE-31.03 1.015 1.015 1.385{NZ 9 1,00 1.385 1,364532
UE- 33.01 3.135 3135 4.922|NZ 3 1.00 4.922 1,570016
UE- 34.01 2.118 2,118 2.037INZ 3 1,00 2.037 0.961303
UE- 34.02 6.882 6.882 4.3201NZ 3 1.06 4.320 0.627724
UE- 34.03 3.220 3.220 1.767[NZ 6.3b 1.00 1.767 0,548758
UE- 25.01 L 2.189 2.069 4.205|NZ 3 1.00 4.205 2.032383
UE- 35.02 3.32¢ 2.596 8.035|NZ 3 1,00 8.035 3,095146
UE- 35.03 3.867 3.867 6.208|NZ 3 1,60 6.208 1.605379
UE- 35.08 3.705 1.535 9.210{NZ 3 1.00 9.210 6.000000
UE- 35.06 20.704 20.704 12.2231NZ 6.3b 1.00 12.223 0.5%036%
UE- 36.01 2.870 2.87C 4.046[NZ 3 1,00 4.046 1,409756
UE- 36.02 10.844 10.844 16.452|NZ 3 1,00 16.452 [,517152
UE- 36.03 11.378 11.078 22.372|NZ 4.3 1.00 22.372 2.019498
UE- 36.04 3.164 3.164 13.242iNZ 3 1,00 13.242 4,185209
UE- 36.05 9.511 8.261 4.810[NZ 6.3b 1,00 4.810 0.582254
UE- 36.06 13,579 12.129 8.G89[NZ 6.3b 1.00 8.089 0.666914
UE- 36.07 1.536 1.536 2.926|NZ 3 1,60 2.926 1,904548
UE- 38.01 169.224 169.224 114,008|NZ 7.2 1,00 114.008 0,673711
UE- 33.02 59.624 59.624 44.496|NZ 7.2 1,00 44,496 0.746277
UE- 42.01 12.292 12.292 21.2281NZ 3 1.00 21.228 1,726977
UE- 43.01 4.256 4.256 17.3611NZ 3 .00 17.363 4,079182

(1) Anrovechamiento Lucrativo Real: €.942 m2 S/Acuerdo Avrobacidon-Inicial.

AYUNTAMIENTO DE BURGOS
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7.4. ORDENACION POR EL P.G.O.U. DE BURGOS.
La ordenacion se refiere a una manzana de edificacion cerrada y patio central.
La parcela total resultante de la ordenacion:

Linderos :
Norte: Quebrada en dos tramos de 4,00 mts. en chaflan y recta de 45,53

mts. con calle Huesca.
Este : Linea recta de 48,40 mts. sobre calle de nueva apertura Saliente.
Sur: Linea recta de 39,27 mts. sobre calle de nueva apertura Mediodia.
Oeste: Quebrada en dos tramos de 27,16 mts. y 17,79 mts. con calle Hmno.
Rafael.

Superficie: 2.041 m?
Aprovechamiento: 6.942,00 m?

7.2. PARCELACION. DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Sobre la manzana anteriormente descrita se parcelaran cinco parcelas edificables A,
B,C,DyE.

PARCELA "A"

Situada en el frente Este (calle nueva apertura Saliente) y Sur (calle nueva apertura
Mediodia), con vuelta por el Qeste a la calle Hmno. Rafael y por el Norte a la calle
Huesca.

Linderos * Norte: En linea recta de 12,09 mts. con parcela F, calle Huesca, en linea

quebrada de 9,22 mts. y 7,73 mts. con parcela By en linea recta de
14,10 mis. con Parcela D.

Ester En linea recta de 48,40 mts con parcela F ,calle de nueva apertura.

Sur.  En linea recta de 39,27 mts. con parcela F ,calle de nueva apertura.

Oeste’ En linea recta de 12,00 mts con parcela B, linea recta de 5,93 mts.
con parcela C, en linea quebrada de 6,00 mts. y 6,72 mis. con
parcela D, en linea recta de 7,79 mts. con parcela F, calle Hermano
Rafael.

Superficie: 1.113,68 m*

Aprovechamiento: 3.778,28 m?

PARCELA "B"

Situada al frente Norte de la Unidad, con frente a la calle Huesca.

{inderos : Norte: En linea recta de 17,67 mts. con parcela F, calle Huesca con frente a
la calle Huesca.
Este: En linea quebrada de 12,00 mts. y 7,73 mts con Parcela A.



Sur En linea recta de 9,22 mis. con parcela A tramos de 8,36 mts. y 8,31
mis. con Parcelas Fb y Fe (patio de manzana), respectivamente.
Oeste: En linea recta de 13,42 mts. con parcela E y linea recta de 5,98 mis

con Parcela C.

Superficie: 296,54 m?

Aprovechamiento: 944,57 m?

PARCELA"C"

Situada al Oeste de la Unidad con frente a la calle Hmno. Rafael.
{inderos : Norte: En linea recta de 15,09 mts. con Parcela E.

Este: En linea recta de 5,98 mts. con parcela B y linea recta de 5,93 mts.

con parcela A
Surr  Enlinearectade 17,31 mts. con Parcela D.
Oeste: En linea recta de 11,43 mts. con parcela F, calle Hermano Rafael.

Norte: En tramo de 12,00 mts. con Parcela E.

Superficie: 192,45 m*

Aprovechamiento: 589,32 m?

PARCELA "D"

Situada al Oeste de la Unidad con frente a la calle Hmno. Rafael.
Linderos : Norte: En linea recta de 17,31 mts. con Parcela C,
_ Este: En linea quebrada de 6,00 mts., y 6,72 mts. con parcela A.

Sur:  Enlinea recta de 14,10 mis. con parcela A.
Qeste: En linea recta de 10,00 mis. con parcela F, calle Hermano Rafael

Superficie: 172,91.m?

Aprovechamiento: 519,83 m?




PARCELA"E"

Situada al N.O. de la Unidad con vuelta a las calles Huesca y Hmno. Rafael.

Linderos : Norte: En linea quebrada de 4,00 mts. y 15,77 mts. con parcela F, calle
Huesca.
Este: En linearecta de 13,42 mts. con parcela B.
Sur: En linea recta de 15,09 mts. con parcela C.
Oeste: En linea recta de 15,70 mts. con parcela F, calle Hermano Rafael

Superficie: 265,42 m?

Aprovechamiento: 1.110,00 m?



PARCELA “F”

Parcela de uso y dominio ptblico destinada a vial publico en las calles actuales
existentes Huesca y Hermano Rafael y de nueva creacion.

Superficie: 1.565 m?

Tiene forma de anillo irregular y se delimita por sus lineas una exterior del anillo y otra

interior det anillo.

Linderos :

Norte exterior:

Norte interior:

Este exterior:

Este interior;

Sur exterior:

Sui interior:

Qeste exterior:

Qeste interior:

En linea quebrada de tres tramos rectos de 53,84 mts., 6
mts. y 6 mts. sobre la actual caile Huesca.

Recta de 39,27 mts. con parcela A

En linea recta de 59,96 mts. sobre resto de finca de D.
Emerenciano del Campo Escudero.

En linea recta de 15,70 mts. con parcela E, recta de 11,46
mts. con parcela C, recta de 10,00 mts. con parcela D,
recta de 7,79 mts. con parcela A.

En linea recta de 54,85 mts. sobre finca de . Melquiades
Gonzalez Ortiz.

Quebrada de dos tramos de 4,00 mis. v 1577 mits. cor
parcela E. recta de 17,67 mts. con parcela B recta de
12,09 mts. con parcela A.

En linea curva de 9,70 mts., quebrada de 26,71 mis. y de
23,05 mis. con la calle Hmno. Rafaei, ant. C° Fuente
Mansos.

En linea recta de 48,40 mts. con parcela A.



7.3. ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

7.3.1. CRITERIOS DE ADJUDICACION.
Se siguen los siguientes criterios:
Adjudicacion de fincas independientes.
{ ocalizacion de la adjudicacion proxima a parcela aportada.

La adopcion de los criterios anteriormente sefialados, ha obligado a que si bien por los
derechos aportados se han adjudicado con exactitud las unidades de valor
correspondiente a las diferentes cuotas de aprovechamiento (incluido en su caso el 10
% de cesidn al Ayuntamiento), la adjudicacién en superficie (de la Parcela Resultante)
no coincide exactamente, en algln caso, con la que corresponderia al aplicar a la
superficie total edificable dichas cuotas de aprovechamiento, aspecto éste, que
entendemos irrelevante al no repercutir en el aprovechamiento real de cada Parcela
Adjudicada (Resultante).

7.3.2. DERECHO EN UNIDADES DE VALOR POR PROPIETARIOS.
La ud de valor es el m? de aprovechamiento en uso residencial.
Corresponden las siguientes uds. de aprovechamiento a cada propietario:

14. D. Emerenciano del Campo Escudero, 1/5 parte indivisa de pleno dominic con
caracter ganancial.

42 D. Teodoro Garcia Moreno, 1/5 parte indivisa de pleno dominio con caracter
ganancial.

13. Dfa. Carmen Marco Gonzalez, 1/5 parte indivisa de pleno dominio con caracter
ganancial.

1.4. Dfia Dolores Docio Rosado, 1/5 parte indivisa de pleno dominio con caracter
privativo.

Aportacién: 2.180.688 m?

Cuota participacion: 60,4738 %

Cuota aprovechamiento: 54,4265 %

Derecho en uds aprovechamiento: 3.778,28 m?#uds. de aprovechamiento.

15 D. Teodoro Vivar Benito, 1/5 pleno dominio caracter ganancial.
Aportacién: 545,172 m?
Cuota participacion: 15,1185 %
Cuota aprovechamiento: 13,6066 %
Derecho en uds aprovechamiento: 944,57 m*/uds. de aprovechamiento.

21, D. Enrique Mediavilla Elvira, 62 % pleno dominio caracter ganancial.



2.2 D. David Mediavilla Elvira, 38 % pleno dominio cardcter ganancial.

Aportacion: 340,140 m?

Cuota participacion: 9,4326 %

Cuota aprovechamiento: 8,4894 %

Derecho en uds aprovechamiento: 589,32 m?/uds. de aprovechamiento.

3.0. D. Melquiades Gonzélez Ortiz, 100 % pleno dominio caracter privativo.

Aportacion: 300,000 m?

Cuota participacion: 8,3195 %

Cuota aprovechamiento: 7,4875 %

Derecho en uds aprovechamiento; 519,83 m#uds. de aprovechamiento.

4.0. Excmo. Ayuntamiento de Burgos, 100 %
Aportacion: 240,000 m?
Cuota participacion: 6,6556 %
Cuota aprovechamiento: 5,9900%
Derecho en uds aprovechamiento: 416,00 m*uds. de aprovechamiento.

5.0. Excmo. Ayuntamiento de Burgos.
Adjudicacién por derecho al 10% de aprovechamiento.

Cuota aprovechamiento: 10%
Derecho en uds aprovechamiento: 694,00 m?*/uds. de aprovechamiento.

7.3.3. PROPIETARIOS CON DERECHOS INFERIORES AL 15% DE LA PARCELA
MINIMA.

l.a parcela minima se determina como la menor de las resultantes.

Parcela "D". Aprovechamiento = 519,83 m?
16% s/ 520 m* = 77,87 m?

No existen propietarios con derechos inferiores al 15% de la parcela minima.




7.4 ADJUDICACION DE PARCELAS.

PARCELA "A"

Situada en el frente Este (calle nueva apertura Saliente) y Sur (calle nueva aperiura
Mediodia), con vuelta por el Oeste a la calle Hmno. Rafael y por el Norte a la calle

Huesca.

Linderos :
Norte: En linea recta de 12,09 mts. con parcela F, calle Huesca, en linea

quebrada de 7,73 mts. y 9,22 mts. con parcela B y en linea recta de
14,10 mts. con Parcela D.
Este: En linea recta de 48,40 mis con parcela F ,calle de nueva apertura.
Sur:  En linea recta de 39,27 mts. con parcela F ,calle de nueva apertura.
Oeste: En linea recta de 12,00 mts con parcela B, linea recta de 5,93 mts.
con parcela C, en linea guebrada de 6,00 mts. y 6,72 mts. con
parcela D, en linea recta de 7,79 mts. con parcela F, calle Hermano
Rafael.

Superficie: 1.113,68 m?
Aprovechamiento: 3.778,28 m?

ADJUDICACION:

REGIMEN: Proindiviso

PROPIEDAD:
Aprowvt® Cuota proindiviso

Emerenciano del Campo Escudero

y Teresa Sanchez Guerra

(NIF: 12.902.330-C y 12.089.584-W) 1/4 ganancial s/3.778,28 25 %
Teodoro Garcia Moreno

y Otilia Herreros Vivar

(NIF: 13.011.799-D y 13.011.801-B} 1/4 ganancial $/3.778,28 25 %
Carmen Marco Gonzalez

y Melchor Gonzalez Nufio

(NIF: 51.041.123-Y ¥ 12.976 .454-5) 1/4 ganancial 8/3.778,28 25 %
Dolores Docio Rosado '

(NIF: 13.040.417-S) 1/4 privativo s/3.778,28 25 %
PROCEDENCIA:

- PARCELA APORTADA 1.



CARGAS DE URBANIZACION:
CUOTA: Corresponde a la Parcela "A" una Cuota del 60,4738 %

Soporta una CARGA DE URBANIZACION, segtin la Cuenta de Liquidacion
Provisional de CUARENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTAS OCHENTA
MIL DIEZ PESETAS. (48.980.010,- pts.), con el siguiente desglose:

Por Gastos de Indemnizacion:  27.672.882 pts.
Por Obras de Urbanizacion: 16.771.587 "
Por Coste de documentos: 4535541 "

Total Carga de Urbanizacién. 48.980.010 pts.

CARGAS: Servidumbre reciproca de luces y vistas sobre la parcela B en el patio
de manzana



PARCELA "B"

Situada al frente Norte de la Unidad, con frente a la calle Huesca.

Linderos :
Norte: En linea recta de 17,67 mts. con parcela F, calle Huesca

Este: En linea quebrada de 12,00 mis. y 7,73 mts con Parcela A.

Sur:  Enlinea recta de 9,22 mts. con parcela A

Oeste’ En linea recta de 13,42 mts. con parcela E y linea recta de 5,88 mts
con Parcela C.

Superficie: 296,54 m?
Aprovechamiento: 944,57 m?

ADJUDICACION:
REGIMEN: Ganancial.

PROPIEDAD:
Aprovt® Cuota propiedad

Teodoro Vivar Benito

y Alicia Garcia Val
(NIF: 12.983.331-S y 12.904.807-J} 944 57 m? 100%

PROCEDENCIA:

- PARCELA APORTADA 1.

CARGAS DE URBANIZACION:
CUOTA: Corresponde a la Parcela "B" una Cuota del 15,1185 %

Soporta una CARGA DE URBANIZACION, segun la Cuenta de
Liquidacion Provisional de DOCE MILLONES DOSCIENTAS
CUARENTA Y CINCO MIL TRES PESETAS. (12.245.003,-pts.), con el
siguiente desglose:

Por Gastos de Indemnizacién:  6.918.221 pts.
Por Obras de Urbanizacion: 4,192.897"
Por Coste de documentos: 1.133.885"

Total Carga de Urbanizacién. 12.245.003 pts.

CARGAS: Servidumbre reciproca de luces y vistas sobre la parcela A en el patio
de manzana
Servidumbre de luces y vistas sobre la parcela C en el patio de

manzana




PARCELA "C”

Situada al Oeste de la Unidad con frente a la calle Hmno. Rafael.

Linderos ;
Norte: En linea recta de 15,09 mts. con Parcela E.
Este’ En linea recta de 5,98 mts. con parcela B y linea recta de 5,93 mts.
con parcela A
Sur: En linea recta de 17,31 mts. con Parcela D.
Oeste: En linea recta de 11,46 mts. con parcela F, calle Hermano Rafael.

Superficie: 192,45 m?
Aprovechamiento: 589,32 m?

ADJUDICACION:

REGIMEN: Proindiviso

PROPIEDAD:
Aprovt® Cuota propiedad

Enrigue Mediavilla Elvira

y Pilar Cepa Gil

(NIF:13.082.433-X y 13.080.085-P) 365,38 m? 62 % Ganancial
Daniel Mediavilla Elvira

y Mercedes Ortiz Mena

(NIF: 13.083.655-J y 13.090.087-M) 223,94 m? 38 % Ganancial

PROCEDENCIA:
- PARCELA APORTADA 2

CARGAS DE URBANIZACION:
CUOTA: Corresponde a la Parcela "C" una Cuota del 9,4326 %

Soporta una CARGA DE URBANIZACION, segin la Cuenta de
Liquidacion  Provisional de SIETE MILLONES SEISCIENTAS
TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTAS NOVENTA Y CUATRO
PESETAS. (7.639.794,-pts.), con el siguiente desglose:

Por Gastos de Indemnizacion :  4.316.355 pts.
Par Obras de Urbanizacion : 26159895 "
Por Coste de documentos ; 707.444"

Total Carga de Urbanizacién. 7.639.794 pts.

CARGAS: Soporta servidumbres de luces y vistas de la parcela B y E en el patio
de manzana



PARCELA"D"

Situada al Ceste de la Unidad con frente a la calle Hmno. Rafael.

Linderos :

Norte: En linea recta de 17,31 mis. con Parcela C.

Este:
Sur:

En linea quebrada de 6,00 mts., y 6,72 mts. con parcela A.
En linea recta de 14,10 mts. con parcela A.

Oeste: En linea recta de 10,00 mts. con parceia F, calle Hermano Rafael

Superficie: 172,

91 m?

Aprovechamiento: 519,83 m?

ADJUDICACION:

REGIMEN : Independiente
PROPIEDAD:

Aprovt® Cuota propiedad

Melquiades Gonzalez Ortiz
(NIF. 12.875.125-R) 519,83 m? 100 % Privativo

PROCEDENCIA:

FINCA APORTADA 3.

CARGAS DE URBANIZACION:

CARGAS:

CUOTA: Corresponde a la Parcela "D" una Cuota de 8,3195 %.

Soporta una CARGA DE URBANIZACION, segun la Cuenta de
Liquidacion Provisional de SEIS MILLONES SETECIENTAS TREINTA
Y O CHO MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y CUATRO PESETAS.
(6.738.254 - Pts.), con el siguiente desgiose:

Por Gastos de Indemnizacion : 3.807.000 pts.
Por Obras de Urbanizacion : 2.307.293"
Por Coste de Documentos: 623.961 "
Total Carga de Urbanizacion: 6.738.254 pts.

Libre de cargas.



PARCELA "E” f U -~ 223

Situada al N.O. de la Unidad con vuelta a las calles Huesca y Hmno. Rafael.

Linderos :
Norte: En linea quebrada de 4,00 mts. y 15,77 mts. con parcela F, calle
Huesca.
Este: En linea recta de 13,42 mts. con parcela B.
Sur. Enlinearecta de 15,09 mts. con parcela C.
Oeste: En linea recta de 15,70 mts. con parcela F, calle Hermano Rafael

Superficie: 265,42 m?

Aprovechamiento: 1.110,00 m?

ADJUDICACION:
REGIMEN: Independiente.
PROPIEDAD:
Aprovt? Cuota propiedad
Excmo. Ayuntamiento de Burgos
(CIF: P-0906100-C} 1.110,00 in? 100 %

PROCEDENCIA:

- PARCELA APORTADA 4 y por cesién del 10 % del Aprovechamiento
atribuido a la U.A.

CARGAS DE URBANIZACION:
CUQTA: Corresponde a la Parcela "E" una Cuota del 6,6556 %

Soporta una CARGA DE URBANIZACION, segin la Cuenta de
Liquidacién Provisional de CINCO MILLONES TRESCIENTAS
NOVENTA MIL SEISCIENTAS TRES PESETAS. (5.390.603,-pts.} con
el siguiente desglose:

Por Gastos de Indemnizacion :  3.045.600 pts.
Por Obras de Urbanizacién : 1.845.834"
Por Coste de documentos : 499169 "

Total Carga de Urbanizacion.  5.390.603 pts.

CARGAS: Servidumbre de luces y vistas sobre la parcela C en el patio de
manzana

R N S




PARCELA “F”

\U- 22325

Parcela de uso y dominio plblico destinada a vial publico en las calles actuales
existentes Huesca y Hermano Rafael y de nueva creacion.

Superficie: 1.565 m?

Tiene forma de anillo irregular y se delimita por sus lineas una exterior del anillo y otra

interior del anilio.
Linderos :
Norte exterior:

Norte interior:

Este exterior:

Este interior:;

Sur exterior:

Sur interior:

Qeste exterior:

Qeste interior:

ADJUDICACION:

En linea quebrada de tres tramos rectos de 53,84 mts., 6
mts. y 6 mts. sobre la actual calle Huesca.

Recta de 39,27 mts. Con parcefa A

En linea recta de 59,96 mts. sobre resto de finca de D.
Emerenciano del Campo Escudero.

En linea recta de 15,70 mts. con parcela E, recta de 11,46
mts. con parcela C, recta de 10,00 mts. con parcela D,
recta de 7,79 mis. con parcela A.

En linea recta de 54,85 mts. sobre finca de D. Melquiades
Gonzalez Ortiz.

Quebrada de dos tramos de 4,00 mts. y 15,77 mts. con
parcela E, recta de 17,67 mts. con parcela B. recta de
12,09 mts. con parcela A.

En linea curva de 9,70 mts., y quebrada de 26,71 mis. y de
2305 mts. con la calle Hmno. Rafael, ant. C° Fuente
Mansos.

En linea recta de 48,40 mts. con parcela A.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOS.

CARGAS DE URBANIZACION:

Libre de cargas de urbanizacion.

CARGAS: Libre de cargas.



ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.

PARCELA |sUP. M | APROV PROPIETARIO oy
A 1.113,68 | 3.778,28 | E. del Campo + 3 (100%) 60,4738 %
B 296,54 944,57 | T. Vivar Benito {100%) 15,1185 %
C 192,45 589,32 : Hnos. Mediavilla (100 %) 9,4326 %
D 172,91 519,83 | Melquiades Gonzalez (100%) 8,3185 %
E 265,42 1.110,00 | Ayto. de Burgos (100 %) 6,6556 %
F 1.565,00 - Ayto. de Burgos (100 %) -




8.- INDEMNMIZACIONES Y GASTOS DE URBANIZACION.

8.1. OBJETO DE LA DETERMINACION.

Atendiendo al art. 68.e) de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y como
Gastos de Urbanizacion, es necesario determinar las indemnizaciones a propietarios y
demas gastos que procedan por la destruccidon de construcciones, instalaciones vy
plantaciones y el cese de actividades, gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos
sea incompatible con el planeamiento urbanistico.

Los elementos a valorar seréan por tanto los correspondientes al derribo de las
edificaciones, instalaciones y plantaciones no ajustadas al planeamiento y el traslado
de industrias instaladas en la U.A.

8.2. SOPORTE LEGAL.

El pago de los costes de urbanizacidn (incluidas las indemnizaciones por derribo y
traslado de industrias), con cargo a los propietarios de la U.A. que se ejecuta, emana
de los propios objetivos de la Ley.

Como desarrollo de la Ley, el Reglamento de Gestion Urbanistica en sus aits. 58 y 59
determina la obligatoriedad del pago de los costes de urbanizacion por los propietarios
afectados por una Actuacion Urbanistica, precisando en su art. 60 :

"Correrdn iqualmente a cargo de los titulares de terrenos y en la proporcion
sefialada en el articulo 58, las indemnizaciones debidas a los propietarios y
arrendatarios de edificios vy construcciones de cualquier tipo que havan de
derribarse para la correcta ejecucion del plan, asi como las indemnizaciones
derivadas de destruccidn de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles
con el plan gue se ejecute”.

El propio Reglamento de Gestidon, que regula la ejecucion del planeamiento, en su
Titulo 11l (Reparcelacion) art® 98 determina:

1. " las plantaciones, obras edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse
se valoraran con independencia del suelo, y su importe se satisfara a los
propietarios o titulares interesados, con_cargo ai proyecto en concepto de gastos
de urbanizacion.

2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando
sea necesaria su eliminacién para realizar las obras de urbanizacion previstas en
el plan, cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar
integramente a su mismo propietario y cuando su conservacion sea radicaimente
incompatible con la ordenacién, incluso como uso provisional.

3. La tasacion de estos elementos se efectuard en el propio proyecto de
reparcelacion, con arreglo a las normas que rigen la expropiacién forzosa.

4. Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion, en la cuenta de
liquidacién provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado
por diferencias de adjudicacién o por gastos de urbanizacion o por gastos de
urbanizacion y de proyecto.”

Y sigue en el art® 99



"lo dispuesto en el articulo anterior sera igualmente aplicable a las
servidumbres y cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que,
por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento deban extinguirse con
el acuerdo de reparcelacion.”

La Ley de Expropiacién Forzosa en su articulo 38 determina:

Conla

2. "Los edificios se justipreciaran en la medida aritmética que resultare de| valor
actual en venta de otras fincas andlogas., en el mismo Municipio v de ta
capitalizacion al tipo de interés legal del liquido imponible sefialado para la
contribucion urbana, No tendra validez, a efectos de esta capitalizacion, fodo
aumento del liquido imponible producido por declaraciones de renta realizadas
por el propietario con fecha posterior a la aprobacién del provecto de reforma o
urbanizacion que se causa de la expropiacién.”

salvedad del articulo 43/1 que dice:

"No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, tanto el propietario como
la Administracién podra llevar_a cabo la tasacién aplicando los criterios
estimativos que juzguen mas adecuados, si la evaluacion practicada por fas
normas que en aquellos articulos se fijan no resultare, a su [Uicio, conforme con
el valor real de los bienes v derechos objeto de la expropiacion, por ser éste
superior o inferior a aquélia.

El Jurado provincial de expropiacién también podra hacer aplicacién de este
articulo cuando considere que el precio obtenido con sujecién a las reglas de
los anteriores resulte notoriamente inferior o superior al valor real de los bienes,
haciendo uso de los criterios estimativos que juzgue mas adecuados.”

8.3. DETERMINACION DE LOS BIENES INDEMNIZABLES.

Sefiala

Como ya se ha indicado en el punto 9.1 (objeto...) se determinan como bienes
indemnizables los siguientes :

- Derribo de la edificacién.
- Traslado de industria.

mos a continuacion la identificacién parcelaria de cada uno de ellos, asi como

el nombre del propietario 6 titular en su caso :

9.3.1. DERRIBO DE LA EDIFICACION

N® PARCELA PROPIETARIO

1

2

D. Emerenciano del Campo Escudero y 4 mas

D. Enrigue Mediavilla Elvira y otro




9.3.2. TRASLADO DE INDUSTRIA.

N° PARCELA PROPIETARIO

2 Ebanisteria D.E. Mediavilla Elvira,S.L.

8.4. VALORACIONES.

Se realiza a continuacion el calculo de las indemnizaciones correspondientes a cada
uno de los apartados sefialados en el punto anterior.

Sefialamos que la superficie construida de los edificios a derribar y que son objeto de

la presente valoracion, viene determinada por una reciente medicion, contrastada con
los datos que figuran en otros documentos, (escrituras, datos del catastro , efc.)

9.4.1. INDEMNIZACIONES POR DERRIBO.

Ei valor de la edificacion se obtiene en aplicacion del valor del modulo de la Orden del
14/0ct./98 y segun el R.D. 1020/93 del M° de E. Y H. sobre Normas Técnicas de
Valoracion .

De acuerdo con la formula siguiente :
Ve = K1.K2 (Vm).K3, siendo

Ve = Valor de la edificacion existente
Vm = Valor del mddulo establecido

Se aplican los siguientes coeficientes:
Tipologia constructiva: K1
Depreciacion por antigiedad: K2
Estado de conservacion: K3

Las edificaciones objeto de indemnizacién por derribc se han agrupado en los
siguientes tipos, sefialandose también los diferentes valores que toman en cada caso
las variables de la formula anteriormente sefialada :

Tipo A.- Residencial, edificacion rural, calidad media, buen estado de conservacion,
mas de 10 afios de antigliedad.

Vm = 66.000 ptas/ m?

K1=0,80
K2 =0,85
K3=1,00

Ve = 50.490 ptas/m?®



Tipo B.- Residencial, edificacion rural baja calidad , mal estado de conservacion, mas
de 35 afios de antigiedad.

Vm = 66.000 ptas/ m?

K1 =090
K2 =10,59
K3 =0,50

Ve = 17.523 ptas/m?

Tipoe C.- Nave-industrial, calidad media, normal estado de conservacion, mas de 35
afios de antigliedad.

Vm = 66,000 ptas/ m?

K1=0,70
K2 = 0,56
K3 =1,00

Ve = 25.872 ptas/m?

Tipo D.- Nave-almacén, calidad media, regular estado de conservacion, mas de 35
afios de antigiedad.

Vm = 66.000 ptas/ m?

K1 =050
K2 =0,56
K3 =0,85

Ve = 15.708 ptas/m?

Tipo E.- Nave-almacén, mala calidad , regular estado de conservacién, mas de 35
afios de antigliedad.

Vm = 66.000 ptas/ m?

K1=0,35
K2 =0,56
K3=0,85

Ve = 10.996 ptas/m?

Tipo F.- Nave-almacen, mala calidad , mal estado de conservacion, mas de 35 anos
de antigliedad.

Vm = 66.000 ptas/ m?

K1=0,35
K2 = 0,566
K3 =0,50

Ve=6.468ptas/m?
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PARCELA N°1

Dentro de ésta parcela se encuentran 5 edificaciones diferentes, que denominaremos
1,2,3,4,y5.

Edificio 1: pabelién - almacén sin uso de 1 planta con sup.: 324 m?

Total sUp. .oooecii 324 m?
Edificio 2: pabellén - almacén sin uso de 2 plantas con sup.: 312 m?
Total sUp. .o 624 m?
Edificio 3: pabellén - almacén sin uso de 2 plantas con sup.: 324 m?
Total sup. ..o 648 m?
Edificio 4: pabellon - almacén sin uso de 1 planta con sup.: 32 m?
Total sUp. oo 32 m?
Edificio &:
Local-almacén de p. baja sin uso sup. 84 m*+66 m*= 150 m*
Vivienda de p. baja sin Uso, ... sup.= 82 m?
Vivienda plta. 1 SINUSO, ..o sup = 84 m?
Sup. Const. Almacenes Edificios 1,2y 3 ... 1.596 m?
Sup. Const. Almacenes Edificios 4y 5 ... 182 m?
Sup. Const. Viviendas Edificio 5. 166 m?
Valoracién.

Edificacion de almacenes edificios 1,2y 3- Tipo E 10.996 ptas/m?
Edificacion de almacenes edificios 4 y 5:..... Tipo F 6.468 ptas/m?
Edificacion de viviendas edificio 5.............. Tipo B 17.523 ptas/m?

Valor almacenes 1,2y 3: Ve = 1,596 x10.996 = 17.549.616 ptas.
Valor almacenes 4y5. Ve= 184 x 6.468= 1.190.112 ptas.
Valor viviendas en edif. 5: Ve = 166 x 17.523 = 2.908.818 ptas.

TOTAL VALORPARCELA 1. 21.648.546 ptas.
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PARCELA N° 2

Dentro de esta parcela se encuentran una edificacion de 2 plantas con diferentes usos.

Planta Baja, Taller Industrial de Ebanisteria, sup. = 145 m*
Almacén sup.= 152 m?
Planta 13,  Taller de barnizado sup.= 188 m?
Vivienda sup.= 152 m?
Sup. Const. Taller Industrial (145 +188) ............. 333 m?
Sup. Const. AlMacen. ..ot 152 m?
Sup. Const. Vivienda ..o, 152 m?

Valoracion.

Edificacién taller industrial. Tipo C : 25.872 ptas/m?
Edificacion de almacenes: Tipo D : 15.708 ptas/m?
Edificacion de viviendas . Tipo A : 50.490 ptas/m?

Valor taller-ind. © Ve =333 x 25.872 = 8,615.376 ptas.
Valor almacenes : Ve =152 x 15.708 = 2.387.616 ptas.
Valor viviendas : Ve = 152 x 50.490 = 7.674.480 ptas.

TOTAL VALOR PARCELA 2 .............. 18.677.472 ptas.

8.4.2. INDEMNIZACIONES POR TRASLADO.

Se realiza a continuacién la valoracién de las indemnizaciones por traslado de
industrias en base a los gastos reales que se generan por el mismo
(acondicionamiento del nuevo local, apertura, traslado de magquinaria y mobiliario, etc.)
a las que se suman los derivados por el tiempo empleado en el trastado (en el que no
se han producido beneficios y por la estimada diferencia de renta.

Este Ultimo apartado no sera de aplicacion en aquellas industrias en que el titular de la
misma es a la vez propietario del local que ocupa.

Las indemnizaciones asi obtenidas podran aumentarse en las situaciones que fueran
procedentes, con el importe del traspaso que genera at alquilar un nuevo local.



PARCELAN®2

TIPO DE INDUSTRIA : Taller de Ebanisteria.

TITULAR : Ebanisteria D.E. Mediavilla Elvira, S.L.

1.- Descripcién.

La industria ocupa la totalidad de la planta baja, con taller (139 m?) y almacén (147 m?)
y parte de la planta superior con almacén (182 m?). Dispone de maquinaria propia de
éste tipo de industria.

2.- Gastos de apertura.

- Licencia, permisos de apertura, honorarios, etc..................... 250.000,-ptas.

3.- Gastos Nuevo Emplazamiento.

Proyectos de nueva instalacion.............o 400.000,-ptas.
- Obras de acondicionamiento.........c.cooveciii, 4.000.000,- "
Alta en servicios, agua, electricidad, gas, teléfono..... 130.000 - "

4 .- Gastos de Traslado.

- Carga, transporte y descarga ... 250.000.- ptas.

5.- Pérdida de Beneficios.

- Portiempodetraslado...........o 202.020,-ptas.
- Por pérdida de clientela:

- Enelter mes-50% ..o 101.010. - "

- Enel2° mes-30% ., 60.606 .- "

- Enell3er mes-20% ... 40.404, - "




8.5. RESUMEN GASTOS DE INDEMNIZACION:

N° PARCELA GASTOS INDEMNIZACION POR DERRIBO
1 21.648.546 pts. (E. del Campo y 4 mas)
2 18.677.472 pts. (E. Mediavilla y otro)

N° PARCELA GASTOS INDEMNIZACION POR TRASLADO
2 5.434 040 pts. (E. Mediavilla y otro)

TOTAL GASTOS DE INDEMNIZACION: 45.760.058 pts.



8.6. PRESUPUESTO ESTIMADO DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el art. 75.3.c) de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se incluye a continuacién una prevision del coste de las obras de
urbanizacion y elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos. Esta prevision se realiza sin perjuicio de las determinaciones sobre
urbanizacién que establezca el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.



8.6.1. COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El resumen de valoracion de las obras estimadas de urbanizacion es el siguiente:

Resumen de Capitulos de Obra de la Urbanizacion:

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y AFIRMADO .....oooviiiceecriccceeens 8.504.584 42,33
9 RED DE SANEAMIENTO ..ot 2,228.718 11,09
3 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, INCENDIOS Y RIEGO ... 1.947.101 9,69
4 RED DE TELEFONIA oot 691.502 3,44
5 RED DE GAS coooeoeoeieeesosseeeeeeee et 1.840.673 9,16
6  RED DE ALUMBRADO .ooiiiiiiiiiioeeeeee e tes e 1.9561.586 9,71
7 RED DE ENERGIA ELECTRICA oot 2.339.976 11,65
8  SENALIZACION Y VARIOS .....ovovioieiitiieneieseeece s 113.351 0,56
9 SEGURIDAD Y SALUD oot e 473.501 2,36

TOTAL EJECUCION MATERIAL  20.090.992

19,00 % GG *+ Bl ... R 3.817 288

16,00 % LV.A. oot 3.825.325 3.825.325

TOTAL PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION  27.733.606
8682 COSTE DE LA FELABORACION DE LOS INSTRUMENTOS DE

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICOS.

Redaccion Estatutos
Proyecto de Actuacion
Tasacion Valoraciones
Proyecto de Reparcelacion
Honorarios técnicos,
Gestidn
Honorarios juridicos,
Proyecto de Urbanizacion
Tasas, permisos.

Total coste documentos . ... 7.500.000 pts.




8.6.3. COSTE TOTAL GASTOS DE_URBANIZACION POR TODOS

LOS

CONCEPTOS.
Total Gastos de Indemnizadcidn:...............oo 45.760.058 pts.
Total Presup. Obras de Urbanizacidn ..., 27.733.606 pts.
Total coste docUMENOS ...ovvivriiii 7.500.000 pts.
Total Gastos de Urbanizacion ... 80.993.664 Pts,

Los costes de urbanizacion , de indemnizacién y de documentos se distribuyen entre

las parcelas resuitantes en proporcion a sus aprovechamientos.

El presupuesto estimado de los gastos de urbanizacion incluye el detalle de los gastos

de urbanizacion a realizar entre los citados en el art.68 de la Ley 5/99.



8.7. CARGA TOTAL DE URBANIZACION POR PARCELA.

PARCELA | APROV. CUOTA PROPIETARIO CARGA

M? URBANIZ. URBANIZ.
PTAS.
A 3.778,28 |60,4738% |E. del Campo + 3 (100%) 48.980.010
B 944 57 |15,1185% |T. Vivar Benito (100%) 12.245.003
C 589,32 | 9,4326 % | Hnos. Mediavilla (100%) 7.639.794
D 519,83 | 8,3195 % |Melquiades Genzalez (100%) 6.738.254
E 1.110,00 | 6,6556 % |Ayto. de Burgos (100%) 5.390.603
F - - Ayto. de Burgos (100%) -

TOTAL 6.942,00 |100,0000% 80.993.664




9, CUADROS CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.
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Con el conjunto de determinaciones recogidas en la presente Memoria y la
documentacion grafica reflejada en los planos que configuran a continuacion, queda
suficientemente definido el Proyecto de Reparcelacion de la U.E-30.01, formulado por

la Junta de Compensacion de la misma.

Burgos, Enero de 2002

El Arguitecto,
Fdo.: Rafael Saiz Frail

Por la Junta de{ﬁ%’mpensacién de la U.A-30.01




PROYECTO DE ACTUACION DE LA

U.E.30.01 "CERRO SAN ISIDRO"” DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA — ENERO 2002

ANEXO Il
PROYECTO DE REPARCELACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.30.01

"CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS.

DOCUMENTO B. CEDULAS URBANISTICAS DE PARCELAS
ADJUDICADAS.

A continuacién se adjuntan las Cédulas Urbanisticas de las Parcelas Adjudicadas del
Proyecto de Reparcelacion de la UE-30.01 "Cerro de San isidro” de Burgos.



Uso RESIDENCIAL MIXTO
PROPIETARIO EMERENCIANO DEL CAMPO 43/
SUPERFICIE OCUPABLE SOBRE RASANTE! 881,48m2
] APROVECHAMIENTO 3.778,28m2
ORDENANZA NZ.3.MC.4
CUOTA DE URBANIZACION 60,4738%
| SUPERFICIE DE PARCELA 1.113,68m2 B
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PARCELA B

. USO RESIDENCIAL MIXTO
1 PROPIETARIO TEODORO VIVAR BENITO
: SUPERFICIE OCUPABLE SOBRE RASANTE!  212,04m2
. APROVECHAMIENTO 944,57m2
l |__ORDENANZA NZ.3.MC.4
' CUOTA DE URBANIZACION 15,1185%

SUPERFICIE DE PARCELA 206,54m2




e

PARCELA C

uso RESIDENCIAL. MIXTO
PROPIETARIO HNOS. MEDIAVILLA
SUPERFICIE CCUPABLE SOBRE RASANTE 137,52m2
APRCOVECHAMIENTO 589,32m2

~ ORDENANZA NZ.3.MC.4
CUQTA DE URBANIZACION 9.4326%
SUPERFICIE DE PARCELA 192,45m2




PARCELA D

~Uso RESIDENCIAL MIXTO
 PROPIETARIO MELQUIADES GONZALEZ
SUPERFICIE OCUPABLE SOBRE RASANTE 129,96m2
" APROVEGHAMIENTO 519,83m2
ORDENANZA NZ.3.MC 4
~ CUOTA DE_URBANIZACION 8,3195%
SUPERFICIE DE PARCELA 172,91m2




PARCELA E

~UsO RESIDENCIAL MIXTO

 PROPIETARIO AYUNTAMIENTO
SUPERFICIE OCUPABLE SOBRE RASANTE 259,00m2

| APROVECHAMIENTO 1110,00m2
ORDENANZA NZ.3.MC 4

" CUOTA DE URBANIZACION 6,6556%
SUPERFICIE DE_PARCELA 265,42m2

B
L D
O/ et/
AL \;/
_Ers
I
ps
g




PROYECTO DE ACTUACION DE LA
U.E.30.01 "CERRO _SAN ISIDRO"™ DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA — ENERO 2002

ANEXO III.
PROYECTO DE REPARCELACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE.30.01

"CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS.

DOCUMENTO C. PLANOS.

1.- DELIMITACION Y DETERMINACIONES URBANISTICAS. E:1/500.
2.- PARCELAS APORTADAS Y PROPIETARIOS. E:1/500.

3- PARCELAS RESULTANTES.

4- ADJUDICACION DE PARCELAS POR PROPIETARIOS. E:1/500.

5- PLANO SUPERPUESTO DE PARCELAS APORTADAS Y ADJUDICADAS.
E:1/500.

6.- SUELO DE CESION: VIALES. E:1/500.
7 .- PARCELA DE CESION: VIAL DE USQ Y DOMINIO PUBLICO. E: 1/500.



——————— LIMITE UNIDAD
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abdaere|  SUPERFICIE
A 1.112.68m2
B 296,542
C 192.46m2
D r2.5tmz
E 266.42m2

TOTAL  2.041.060m2

ALIMEACION INTERIOR DE LA EDIFICACICN

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD
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E';*?Sﬁ‘;‘mi ADUDICAGION APROVECHAMIENTO
A [EMERENCIANC DEL CAMPG +3 3.778,28m2
B |'EODCRO YMAR SENITG 944.57m2
G HNOS MEDWAVILLA 559,32m2
D |MEZGUADES GONZALEZ 515,89m2
E  |AvuntamienTo 110,002

TOTAL  5.942,00m2

~~~~~~ ALINEACION INTERIOR DE LA EDIFICACION

PROYECTC DE REPARCELACION DE LA UNIDAD L AoBURGOS

U.E. 30.01 DEL P.G.OU. DE BURGOS.

1 ENERQO

/ 2002
2

PRONOTOR & JUMTA DE COMPENSACICN ///"

ARGUITEGTO : JOSE M, TARREGA PEREZ .~
&

ADJUDICACION DE PARCELAS
POR PROFPIETARICS
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA

U.E.30.01 "CERRO SAN ISIDRO"™ DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA — ENERO 2002

ANEXO IV
BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION



PROYECTO DE ACTUACION DE LA

U.E.30.01 "CERRO SAN ISIDRO" DE BURGOS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA — ENERO 2002

ANEXO IV.- BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSAGION.

Forman parte de éste Proyecto de Actuacién las siguientes Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacion.

Base 1.- Criterios para valorar las fincas aportadas.

En el proyecto de actuacién se tendra en cuenta exclusivamente el criterio de que el
derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las parcelas aportadas,
seglin la delimitacién de la unidad de ejecucidn, que figura en el Plan General de
Ordenacidn Urbana, tal como se refleja sobre plano de deslinde de las parcelas

aportadas.

Base 2- Criterios de valoracion de derechos reales scobre las fincas, servidumbres
prediales y derechos personales.

Las cargas, gravamenes y situaciones juridicas de caracter real que consten registradas
pasaran por subrogacion real sobre las mismas fincas resultantes de la actuacion ©
compensacién, quedando fibres en todo caso los terrenos de cesion obligatoria.

Los derechos reales, servidumbres prediales, derechos de arrendamientos Yy
cualesquiera otros derechos que, por ser incompatibles con ia nueva ordenacion deban
extinguirse, seran valorados conforme a los preceptos de la Ley de Expropiacion Forzosa
en el proyecto de compensacion y su justiprecio se satisfara a sus titulares con cargo a
los gastos del proyecto, en la forma determinada en los articulos 98 y 89 del Reglamento
de Gestion Urbanistica y concordantes.

Base 3.- Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que
deban derruirse o demolerse.

Se regulara segin el art. 31 de la Ley 6/98, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones.

Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, de conformidad con el art. 38 y
43/1 de Ley de Expropiacion Forzosa en el Proyecto de Actuacion, y su importe se
abonara a su titular con cargo al proyecto, en concepto de gastos de urbanizacién, de
acuerdo con el articulo 98 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y art. 68,e de la Ley

5/99.




Base 4.- Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras.

Las aportaciones que se realicen por las empresas urbanizadoras se valoraran en
relacion a los presupuestos que figuren en el Proyecto de Urbanizacién, redactado por
encargo de la Junta y aprobado por la Administracion actuante.

Supuesta la incorporacién a la Junta de Empresas Urbanizadoras, en el momento de su
integracién se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios,
asignandose la cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada; en
cualquier caso, la Junta podré acordar con la empresa urbanizadora el pago en metalico
de las obras de urbanizacién, sin participacion de esta en las cuotas sociales.

L a valoracién de las obras de urbanizacién se hard de acuerdo con el Proyecto de
Urbanizacion que se aprugbe .

Base 5.- Procedimiento para contratar las obras de urbanizacién y edificacion, si las
hubiere. -

Conforme a los precedentes Estatutos, y a través de los organos expresamente
facultados, la contratacién en materia de urbanizacién y construccion de edificaciones, si
ello fuere procedente, se realizara siguiendo los criterios establecidos en la ey de Bases
del Régimen Local y demas disposiciones concordantes, teniendo en cuenta las distintas

formas de contratacién, segin decisidn que en su caso se adopte, por procedimiento
abierto, restringido o negociado; mediante subasta o concurso.

El contrato debera cumplir lo previsto en el articulo 176 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. _

Base 6.- Criterios de valoracién de las fincas resultantes.

L as fincas resultantes son consecuencia:

1} De la ordenacién del Plan General.

2) Del desarrolio de la ordenacion de la misma UE-30.01.

3) Criterio sobre parcela minima, establecido al respecto en el P.G.O.U.

4) De la parcelacion que se define en el Plan y de la que, en desarrolio de aquelia, pueda
formularse en el Proyecto de Compensacion.

La superficie susceptible de edificacién o de aprovechamiento privado se valorara con
criterios objetivos y generales para toda la unidad reparcelable.

El volumen edificable global es el asignado por el Plan General en los plancs y ficha de la
UE-30.01.

En las parcelas privadas, susceptibles de aprovechamiento lucrativo, el uso principal es
el asignado por el Plan General; no obstante, las parcelas permiten alojar asimismo todos
los usos compatibles.

Es potestad de los promotores la eleccion del tamafio del alojamiento y, en
consecuencia, la superficie disponible para usos compatibles.



Para ello se calcularia con caracter general la repercusion del suelo en cada uno de los
tres usos: vivienda, comercial en bajos y garaje en sotano, en cada parcela se
multiplicarfan las superficies edificables de cada uno de los usos citados por las
repercusiones de suelo anteriormente calculadas, con lo que se obtendria el valor de
cada parcela resultante en unidades de valor equivalentes (pesetas).

No seran factores de diferenciacion del valor de las parcelas privadas resultantes el uso
asignado por el Plan, al ser el mismo para todas las parcelas ; la situacion de las mismas,
al ser inmediatas: las caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificaciones
pemitidas o previstas por el Plan, al ser estas similares.

Tampoco sera factor de diferenciacion el grado de urbanizacion, ai ser el mismo en todas
las parcelas.

La valoracion de las fincas resultantes se hard técnicamente en el Proyecto de
Compensacién, de acuerdo con el contenido de la presente Base 6.

Base 7.- Reglas de adjudicacion de las parcelas resultantes.

Todos los propietarios tendran derecho al reparto proporcional a sus respectivas
aportaciones de suelo del parametro: " aprovechamiento (o edificabilidad)".

La superficie de parcela soporte debera ser asimismo objeto de adjudicacion ponderada
(atn cuando no sea estrictamente proporcional), por cuanto debe procurarse similares
posibilidades de alojamiento en la edificabilidad que se asigne a cada propietario.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion como consecuencia de la distinta -
capacidad de alojamiento del uso terciario y de los garajes en sdtano sera objeto de
compensacion en metalico, y se reflejara en la cuenta de liquidacion.

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestidn, se procurara en todo caso
la adjudicacién de las parcelas de reemplazo sobre parcela propia, cuando esta sea
edificable segun el Plan.

Se procurara primeramente la adjudicacion del mayor nimero posible de parcelas
independientes, respetando las limitaciones sobre parcela minima establecida en el Plan

General .

Las parcelas que deban adjudicarse proindiviso se procurara que lo sean con el menor
nmero posible de propietarios.

Los propietarios de estas parcelas proindiviso mantendran sus derechos proporcionales a
su cuota de participacion en la atribucién de la edificabilidad, y aprovechamiento
comercial.

Base 8.- Supuestos de incumplimiento de las obiigaciones de los miembros de la Junta
de Compensacion que daran lugar a la expropiacion de sus bienes o derechos.

El incumplimiento por los miembros de fa Junta de las obligaciones y cargas impuestas
por la Ley y desarrolladas en el Reglamento de Gestion Urbanistica, incluso cuando tal
incumplimiento se refiera a los plazos para cumplir dichos deberes y cargas, dara lugar a
la expropiacién de los bienes y derechos de aquellos, que efectuara el Excmo.
Ayuntamiento de Burgos, en favor de la Junta que tendra la condicién juridica de
beneficiaria.



Base 9.- Formas y plazos en que los propietarios de terenos o titulares de otros
derechos han de realizar aportaciones a la Junta.

El pago de las aportaciones se verificara en la forma y plazos sefialados en el articulo 21
de los Estatutos.

Base 10.- Reglas para la distribucion de beneficios y perdidas.
La distribucion de beneficios y perdidas se efectuara con ameglo a las siguientes reglas:

1. El Consejo Rector formulara una liquidacion provisional que sometera a la aprobacion
definitiva de la Asamblea General.

2. La liquidacion comprendera tanto el beneficio o perdida como la participacién que, en
uno o en otro, cormesponda a cada uno de los miembros de la Junta.

3. La fijacion del beneficio o de la perdida se efectuara con arreglo a los criterios de
valoracién establecidos en las presentes Bases de Actuacion.

4. La distribucién de los beneficios o perdidas se hard a prorata entre todos los
miembros de la Junta, adjudicatarios de fincas resultantes, con arreglo al valor de estas.

Base 11.- Supuestos de compensacion en metalico en las diferencias de adjudicacion.

Los ajustes por diferencias de adjudicacion serdn a metalico. A tal efecto se valoraran las
superficies de uso comercial, segun valores de venta en el mercado, y las superficies de
uso residencial, seglin valores en venta a los médulos de proteccion oficial.

Previo acuerdo de la Asamblea General, al aprobarse el Proyecio de Compensacion,
podra sustituirse la adjudicacién por indemnizacion en metalico en los dos supuestos
previstos en el articulo 94.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Base 12- Momento en que puede edificarse por los propietarios sobre los solares
aportados o adjudicados por la Junta.

Los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion podran solicitar licencia
de edificacién, antes de que adquieran la condicidn de solar, siempre que concurran los
requisitos establecido en art® 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y con las
fimitaciones que en el mismo se establecen.

Base 13.- Forma de exaccion de las cuotas de conservacion.

Las cuotas de conservacién de las obras de urbanizacion,.
hubieren formalizado las cesiones en las cor dignte
la Junta, seran exaccionadas por esta, sin perjii

N

Ayuntamiento, respecto al miembro moroso el




