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PROYECTO PARA LA CONSTRUCCION DE LA AMPLIACION DEL COLEGIO DE EDUCACION INFANTIL Y
PRIMARIA ANTONIO MACHADO, BURGOS.
EXPTE: 14847/2014/19

ARQUITECTO: LORENZO MUNOZ VICENTE
ARQUITECTO TECNICO JOSE LUIS MUNOZ VICENTE
INGENIERO INDUSTRIAL JAVIER DEL RIO RODRIGUEZ

PROPIEDAD:

®[8) JUNTA DE CASTILLA Y LEON CONSEJERIA DE EDUCACION.
EMPLAZAMIENTO:

CALLE SORIA, S.N., ESQUINA A CALLE VIRGEN DEL MANZANO
BURGOS

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA PARCELA EQ-E-ENS-4 DEL PGOU DE
BURGOS
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LA PARCELA EQ-E-ENS-4 DEL PGOU
DE BURGOS PARA PERMITIR LA CONSTRUCCION DE LA AMPLIACION DEL COLEGIO DE EDUCACION
INFANTIL Y PRIMARIA ANTONIO MACHADO , BURGOS.

MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTES

La edificacién sobre la que se pretende la actuacion de ampliacién deriva de un concurso abierto
publicado en B.O.C. y L. N° 158 de 19/08/2014, en el que se marcan las condiciones y requisitos para
confratar proyecto bdsico y de ejecucioén, direccidon facultativa y coordinacion de seguridad y salud para la
construccién de la ampliacion del Centro de Educacién Infantil y Primaria Antonio Machado en Burgos.

Tras los trdmites oportunos se realizan las correcciones demandadas para la presentacién del presente
documento para procurar la aprobacién definitiva del estudio de detalle.

El proyecto pretende justificar el desarrollo del programa demandado, atendiendo a las condiciones
presupuestarias y requerimientos de la propiedad y partiendo del postulado previo de racionalizacién
econdmica con una construccién ajustada a una inversion limitada. Procurando que las obras definan y
desarrollen un conjunto funcional incluyendo los accesos y urbanizacidén necesarios.

Agentes

DATOS DEL ENCARGO

El encargo de dicho proyecto se recibe de:

D. JUNTA DE CASTILLA Y LEON CONSEJERIA DE EDUCACION

Con N.LF: $-4711001-J, y domicilio en: AVDA. MONASTERIO NUESTRA SENORA DE PRADO, 47014, VALLADOLID
(VALLADOLID)

Arquitecto Lorenzo Muhoz Vicente nUmero colegiado 2.660
Colegio de Arquitectos de Ledn. Demarcacién de Salamanca.

Descripcién de la parcela

La Parcela objeto del Presente proyecto de adecuacion es propiedad publica con una superficie
catastral de 12.075m? puesta a disposicion de la Consejeria de Educacién de la Junta de Castilla y Ledn. La
parcela matriz estd clasificada en el Vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos como suelo
Urbano Consolidado, y forma parte del Sistema Local de Equipamientos publicos. Parte de la parcela estd
destinada a EQ-D-ENS-1 con una superficie afectada de 2.963m?; el resto de la parcela, donde se propone
nuestra intervencidn, tiene una superficie de 8.847m?, calificada como EQ-E-ENS-4, y le corresponde un uso
Dotacional de Ensenanza.

El planeamiento vigente es el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Burgos, aprobado por la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, mediante la Orden FYM/221/2014,
de 28 de marzo, por la que se aprueba definitivamente de forma parcial la Revision y Adaptacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Burgos, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn nUumero 70 de
fecha 10 de abril de 2014 (en adelante PGOUB 2014).

La parcela cuenta con todos los servicios urbanos: Acceso rodado, encintado de aceras,
abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico y acceso a telecomunicaciones. Cumple pues las condiciones para la obtencion de la
calificacién como solar que marca el Art. 22 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por el Art. 17 de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Condiciones Topogrdficas de la parcela: La topografia del terreno es sensiblemente plana, presentando
una ligera inclinaciéon segun el eje norte-sur.

Las cotas de altitud sobre el nivel del mar entre las que se desarrolla el sector en el que se localiza el
solar son 860 metros. La incidencia de la pendiente es de 20cm en la direccidén N-S y de 60cm en el eje E-O;
nos cenimos Unicamente a los espacios requeridos para ejecutar la ampliacion y urbanizar el exterior de la
edificacién, en el que las incidencias de la parcela no tienen relevancia ya que las cotas que ordenan el
espacio son las de la edificacidn existente.
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La parcela sobre la que se pretende establecer el nuevo equipamiento es una porcién de una finca
mayor que procede, a su vez, de una finca denominada Parcela D-é del Proyecto de Reparcelacién del
Poligono Sur de Reyes Catdlicos (expediente n° 189/76), cuyos pardmetros principales son los siguientes, es
sobre esta parcela sobre la que se desarrolla el presente Estudio de Detalle, en la misma es en la que se
pretende la ampliacion del Centro existente, ubicdndose en la parcela vinculada B las plazas de
aparcamiento con la justificacién que se adjunta:

PARCELA A-

Denominacion: parcela D-6

Superficie: 14.519 m2

Planeamiento: Plan Parcial del Poligono Sur de Reyes Catdlicos

Uso: Centro de Enseianza General Bdsica

Alineaciones: Las indicadas en el planeamiento

N° de plantas: 3

Construccion: Abierta

Retranqueos: minimo 10 m a las parcelas residenciales R-12-a y R-12-b (ubicadas al sur de la parcela).

Consultada esta misma finca en Catastro se obtiene la siguiente informacién:

Referencia catastral: 3287003VM4838N0001ZY
Superficie suelo: 12.075 m?

Superficie construida: 8.399 m?

Uso: cultural

Localizacién: calle Soria 3D

Elementos constructivos: 4 construcciones

S g CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

] E ]
e R BER BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de BURGOS Provincia de BURGOS
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
o earobavmasanaoorey ) COFNYRED
DATOS DEL INMUEBLE , \ .’r" 4 g ‘
\"glf”so;':ns[n] \ \ P
| 09004 BURGOS [Burgos] [BURGOS] = ] s
‘usu Locar pricieaL — | ocasTccon | :
;. e i o )
100,000000 8.399 \ 4,688, ;ou Zon
R
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
SITUACIEN Farepwa  p, 2
|cL soRia 3D] A ‘ mﬁfio

\ BURGOS [Burgos] [BURGOS] \

superrcie [ SUPERFICE SUELO [ 0 08 Fic
\ 8.399 12.075 | [ Parcela construida sin division horizontal |

ELEMENTOQS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
ENSENANZA E 00 o1 a5 - @ =
ENSERANZA E o o1 978 z 4 v o
ENSENANZA E 02 01 978 \ 9 %
ENSENANZA E 03 01 438 ¥ | = G
DEPORTIVO E 00 03 857 % i s
DEPORTIVO E 00 04 695 Res ; At
DEPORTIVO E 00 05 101 Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
ENSENANZA E 0w 0z 391 *Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
ENSENANZA E ot 02 599
ENSENANZA E 02 02 589 7 :
ENSENANZA E 00 08 1 443,100 Coordenadas L.T.M. Huso 30 ETRS83 Miércoles , 1 de Abril de 2015

Limite de Manzana

DEPORTIVO E 00 06 1513 Libs do et
DEPORTIVO E 00 o7 296 Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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PARCELA VINCULADA - PARCELA B

El cenfro educativo sobre el que se tramita el presente Estudio de Detalle se compone de dos
edificaciones ubicadas en parcelas discontinuas, una la que pretende albergar la ampliacién, ya descrita,
en la que se imparte el programa de educacidén primaria y se ubican los servicios comunes del Centro
educativo y otra ubicada en la acera contraria de la calle Soria destinada a educacién infantil denominada
en el PGOUBU como SL EQ PU EQ-E-ENS-5

Superficie: 4.232m?
Planeamiento: Plan Parcial del Poligono Sur de Reyes Catdlicos
Uso: Centro de Enseianza General Bdsica.

Consultada esta misma finca en Catastro se obtiene la siguiente informacién:
Referencia catastral: 3382006VM4838N0001RY

Superficie suelo: 4.152 m?
Superficie construida: 826 m?

S i F - CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
e 2 T O BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o Rl  Municipio de BURGOS Provincia de BURGOS
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEE INFORMACION GRAFICA E- 111000
[ \
DATOS DEL INMUEBLE X . A=y
09004 BURGOS [Burgos] [BURGOS] - ) _._,,f--"”'-”) 2 ‘\
|L' S Cultural | = 1‘;31}“ . ) = 3 \,
. g

&

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

AITLACIN 1 3] '\.\
CL SORIA 10 | y
BURGOS [Burges] [BURGOS] - | b
BUFERTICE COMSTILNS P UL it b A | sa'zen ."-.
[ 926 | [ 4152 | [Parcela construida sin divisién horizental ® h
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION =
[ Escabars Fanin Foumrtn Saparfica m? L 3 i
ENSERANZA E o0 o e ‘E" ¥
ENSERANZS E m L] 352 \
ENSERANZA E L1 o2 EE
4310 =\ B

Eate documento no 82 una carfificacion cataatral, pero sus datos pusdan a&r varifcaoos a fraves del
‘Accas0 a datos catsstrales no protegidos’ da la SEC.

421300 Ceordenndas U T A4 Huso 30 ETRESS Jueves | 12 de Noviembre de 2015
Limiie: de Manzona

—— Uil ge Parcela

——  Linie g Construcciones

- Mobilario y acenas

3 Liriie zona verde

—— Homgrana
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Si bien en la documentacion catastral se indica que dentro de la parcela existen edificaciones con una
superficie de 8.399m?, se comprueba que las edificaciones existentes en la parcela se corresponden con
1.809m? de la instalacién deportiva Javier Gémez y 2.901m?2 correspondientes a la edificacién que alberga el
colegio que se mantiene en uso, habiendo desaparecido el resto a las que se hace referencia en la consulta
de los datos catastrales. La edificacién sobre la que se procedid al derribo constaba de tres plantas y segun

los mismos datos tenia una cabida de 1589m2.

Se redliza un levantamiento sobre las condiciones reales de la edificacién, que se adjunta en la
documentacién grdfica que compone el presente documento; las superficies a considerar se relacionan en

la tabla siguiente:

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA P. BAJA EXISTENTE
porches y vuelos

TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE P. BAJA EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA P. PRIMERA EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE P. PRIMERA EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA P. SEGUNDA EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE P. SEGUNDA EXISTENTE

TOTAL SUPERFICIE UTIL EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE EXISTENTE

843,45 m?
156,00 m?
999,45 m?
931,60 m?
931,60 m?
931,60 m?
931,60 m?

2377,60 m?
2706,65 m?
2862,65 m?

shera b o

Por las caracteristicas de la edificacion consideramos la superficie

desarrollo del presente Estudio de Detalle.
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CONDICIONES URBANISTICAS Y TRAMITACION

Como hemos indicado en el anexo al pliego de prescripciones técnicas particulares que rige el
concurso se adjunta el informe de la Gerencia Municipal de Fomento del Ayuntamiento de Burgos en el que
se describen las condiciones urbanisticas que afectan a la parcela; del mismo modo y rango es de
aplicacién la adaptacion del Plan General de Ordenacidn Urbana de Burgos en vigor aprobado con fecha
de 28/03/2014 y con fecha de publicacion de 10/04/2014.

El vigente PGOUB 2014, en el plano PO4 de ORDENACION DETALLADA DE SUELO URBANO, y en concreto
el plano PO4-43a, clasifica el dmbito en cuestion como suelo urbano consolidado, con la calificacion de
Sistema Local de Equipamiento existente de titularidad publica con la clase de Equipamiento de Ensenanza
incluido en la unidad urbana Ensanche Sur con el nimero 4, al tener el cddigo SL EQ EX PU EQ-E ENS-4.

El desarrollo reglamentario de las condiciones generales, por un lado y de las condiciones particulares
del uso dotacional de equipamiento, por ofro, se recoge en el texto normativo del vigente PGOUB 2014.

Sobre la misma parcela catastral que el vigente PGOUB 2014 clasifica como suelo urbano consolidado,
recaen simultdneamente dos calificaciones urbanisticas:

« Por un lado, y al oeste, se localiza el Sistema Local de Equipamiento Deportivo incluido en la
unidad urbana Ensanche Sur con el nimero 1, grafiada con el cédigo SL-EQ-EX-PU-EQ-D-ENS-1, y
al que el propio PGOUB 2014 le asigna una superficie de 2.963 m?, y que actualmente estd
ocupado por el polideportivo municipal Javier Gomez.

» Porofrolado, y al este, se localiza el Sistema Local de Equipamiento de Ensenanza incluido en la
unidad urbana Ensanche Sur con el nimero 4, grafiado con el cddigo SL-EQ-EXPU-EQ-E-ENS-4,
con una superficie asignada por el PGOUB 2014 de 8.847 m2.

Resultando de este modo, para el vigente PGOUB 2014, una superficie total de 11.810 m?, que difieren
también de los 12.075 m? de superficie catastral.

Se redliza la redaccién del Estudio de detalle partiendo del informe previo y un desarrollo de las
actuaciones sobre el mismo que se transcriben a contfinuacion, resultando la presente redaccion del
documento:

« Durante el mes de mayo de 2015, la Consejeria de Educacion de la Junta de Castilla y Ledn,
presentd, de manera no oficial para consulta, un borrador del Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes de la parcela EQ-E-ENS-4 del PGOUB para permitir la construccién de
la ampliacién del centro de educacién infantil y primaria Antonio Machado. Sobre este
documento se elabord un escrito municipal poniendo de manifiesto una serie de comentarios a
la actuacién pretendida, que se completaron también con varias conversaciones telefénicas
con los técnicos municipales.

« Tras esta consulta, la Direccidon General de Politica Educativa Escolar de la Consejeria de
Educacién de la Junta de Castilla y Ledn, el 29 de julio de 2015, presenta en el Registro General
de este Ayuntamiento (3 de agosto de 2015 en el Registro de Fomento con el nUmero 829/15),
documentacién para las obras de ampliacién del CEIP “Antonio Machado” en Burgos. La
documentacién presentada consiste en:

Proyecto Bdsico para la ampliacion del Colegio de Educacion Infantil y Primaria
"Antonio Machado”, en Burgos,

Estudio de Detalle para la ordenacion de la parcela EQ-E-ENS4 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Burgos.

e El 14 de agosto de 2015, se emitid informe técnico municipal sobre cuestiones de planeamiento,
que concluia que se tenian que aclarar y subsanar ciertas cuestiones recogidas en el informe.
Del mismo modo, con fecha 24 de agosto de 2015, sobre este mismo documento, se emitié
informe del Departamento de Infraestructuras de la Gerencia de Fomento, en el que también se
informaba desfavorablemente una serie de cuestiones.
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*  En unareunidn mantenida el 15 de septiembre de 2015 en las dependencias municipales con el
redactor y promotor del Estudio de Detalle, se frataron las cuestiones manifestadas en los
informes.

« Con todo ello, el 7 de octubre de 2015 se presentd en el Registro General de entrada de este
Ayuntamiento (8 de octubre de 2015 en el Registro de Fomento, con el nUmero 1033/15), nueva
documentacién del Estudio de Detalle para la ordenacion de volumenes de la parcela EQ-E-
ENS-4 del PGOUB para permitir la construccién de la ampliacion del centro de educacién
infantil y primaria Antonio Machado.

« El 11 de noviembre de 2015 se emite informe técnico municipal, en el que se recoge una serie
de cuestiones tratadas, como la exencién de la dotacién de las plazas de aparcamiento y otras
cuestiones de urbanizacion; derivado del mismo con fecha 18 de diciembre de 2015 se
presenta en el Registro General de este Ayuntamiento (21 de diciembre de 2015 en el Registro
de la Gerencia Municipal de Fomento con el nUmero 1314/15), un ejemplar del documento
corregido de la documentacién, el Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes de la
parcela EQ-E-ENS-4 del PGOUB para permitir la construccién de la ampliacion del centro de
educacion infantil y primaria Antonio Machado, para continuar con la tramitacién, y 8
copias en formato digital, para remitirlo a las diferentes Administraciones.

e El 20 de enero de 2016 se emite informe técnico municipal, en el que se concluye que el
documento del Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes de fa parcela EQ-E-ENS-4
del PGOUB para permitir fa construccion de fa ampliacion del centro de educacion infantil y
primaria Antonio Machado, con Registro de Fomento n°® 1314115 y fecha 21 de diciembre de
2015, puede informarse favorablemente para continuar con su tramitacién. Del mismo modo, el
20 de enero de 2016 y 22 de enero de 2016 se emiten por el Técnico de Administraciéon Generall
y por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, de la Gerencia Municipal de Fomento,
respectivamente, sendos informes favorables.

e EI 28 de enero de 2016, la Junta de Gobierno Local acordd aprobar inicialmente el Estudio de
Detalle para la ordenacién de la parcela EQ-E-ENS-4 del PGOUB, promovido por la Direcciéon
General de Politica Educativa de la Junta de Castilla y Ledn, segiun documentacion técnica
con Registro de Fomento n® 1314115 y fecha 21 de diciembre de 2015, y abrir un periodo de
informacidén publica de un mes, a contar a partir del dia siguiente al de la publicacién del Ultimo
de los anuncios preceptivos (Boletin Oficial de Castilla y Ledn, diario de mayor difusién en la
provincia y pdgina web del Ayuntamiento).

+ El 4 de febrero de 2016 fue publicado en la pdgina web del Ayuntamiento de Burgos, el 9 de
febrero de 2016 en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n° 26, y el 30 de mayo de 2016 en el Diario
de Burgos. Durante el periodo de informacién publica se han recibido en el Registro General del
Ayuntamiento, primero, y en la Gerencia de Fomento, después, los siguientes escritos respuesta
de los diferentes organismos:

1) Registro General de Entrada n° 6251 y fecha 17/02/2016: Informe de la Consejeria
de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla 'y Ledn.

2) Registro General de Entrada n® 6974 y fecha 22102/2016: Informe de la Subdireccion
General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria,
Energia y Turismo.

3) Registro General de Entrada n° 6981 y fecha 22/02/2016: Informe de la Consejeria
de Fomento y Medio Ambiente, Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y
Ledn.

4) Registro General de Enfrada n° 7632 y fecha 24/02/2016: Informe de la
Dependencia de Industria y Energia, de la Subdelegacion del Gobierno en Burgos.

5) Registro General de Entrada n® 9017 y fecha 02/03/2016: Informe de Ila
Confederacién Hidrogrdfica del Duero, dependiente del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente.

6) Registro General de Entrada n° 11935 y fecha 16/03/2016: Informe de la Direcciéon
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.
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7) Registro General de Entrada n° 15325 y fecha 05/04/2016: Informe de la Direccidn
de Aviacién Civil dependiente del Ministerio de Fomento.
8) 21 alegaciones de particulares, con idéntica redaccion.

SITUACION URBANISTICA

Planeamiento: Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.
Planeamiento de desarrollo Estudio de Detalle de la parcela 3287003VM4838N0001ZY
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

Sistema Local de equipamiento publico
Tipo de equipamiento Ensenanza
Unidad Urbana Ensanche sur
Servicios urbanisticos: Todos los servicios urbanisticos conforme al articulo 11 Ley 5/1999.

El contenido del Proyecto se adjusta a lo dispuesto en la legislacién vigente y concretamente a los
articulos 45 de la Ley 5/1.999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004 de 29 de Enero), asi como a las vigentes Ordenanzas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Burgos.

La parcela estd integrada en una manzana, ubicada en un entorno topogrdficamente plano. Las
diferencias de cota (860.40-859.5 cotas interiores de parcela) con los viarios son minimas; aunque rodeada
por espacios verdes y viarios la presencia de edificaciones residenciales de gran volumen y presencia tienen
gran importancia por la generacién de sombras en las dreas de juego; tiene acceso desde las calles que la
rodean por dos caras; dotada de todos los servicios urbanos; es importante resefar que el solar estd rodeado
por zonas verdes en la zona norte.

B . o
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MEMORIA VINCULANTE
Justificacion de los objetivos

El primer objetivo de este Estudio de Detalle es completar las condiciones de ordenacién del uso de
equipamiento ensenanza marcado en PGOUB14 con el fin de cumplimentar las condiciones exigidas en su
Art. 73 y poder redlizar la prevista ampliacion del Centro.

Se establece en el art 72 del PGOUB14 la definicidon del uso que se le asigna a la parcela Ensenanza
(coédigo EQ-E): Uso de equipamiento colectivo, publico o privado, destinado a la formaciéon y a la enseianza
en sus distintos grados o especialidades, incluyendo las actividades complementarias de investigacion,
custodia, administracién, direccidon y andlogas, y las de servicio directo, tales como comedores, cafeterias,
instalaciones deportivas, residencias anejas, etc. A fitulo de ejemplo, se incluyen en este uso los centros de
formacion preescolar, primaria, secundaria, profesional y universitaria (facultades, escuelas técnicas y
universitarias), las guarderias, los centros de educacion especial, educacion de adultos, talleres
ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios, centros de investigacién cientifica y técnica
vinculados a la docencia, asi como las ensenanzas no regladas (academias, autoescuelas y usos asimilables).

En el art 73 del PGOUB14 se establecen las condiciones de ordenacidén para los equipamientos
(marcado en el plano PO4), que como se relata a continuacién detalla esta categoria, estableciendo en su
apartado 5 las condiciones para la nueva edificacion.

DOTACIONES
HIVEL DE DOTACKN: SG SISTEWA GERERA L 9ETEMA LOCH
SL EQ CATEGORIA: EQ EQUPAMENTD SP ERVCIS PELCCS ELESPAICS UBRES SVSERVIS LRBANGS
B PR ESTADODECHTENCION OB 4 oimer  TITULARIDAD: PU Poauco
EX  ENSTENIE PR PRIVAID
EQL CAP 1 TIPC DOTACION: EQsL UNIDAD URBANA = N'DOTACION: CAP 1
VGN CATEGORIY: VG wwi WGM wariD EG ESMI0 LBRE  SG-EP ESPAGD FROTEGD)
ESTADO DE OBTEHCION 0B & GHTENER TITULARIDAD:  PU  pPoELCO
OB FU EX__ENSTENTE PR_PRIVEND
UNIDADES URBANAS TIPOS DE EQUIPAMIENTOS;
ARE | ARLANZON ESTE INN | INMACLILADA NORTE EQE  EQUIPAMIENTO ENSERANZA
BCA | BORDE DEL CASTILLO | NHO | NUEVO HOSPITAL EQD  EQUIPAMENTO DEFORTIVO

BIL | BARRIADA ILLERA PAS | PRINCIP.DE ASTURIAS| EQ-T  EQUIPAMIENTD CULTURAL

8P| BARRIADA DEL PILAR | POG | PoUGONO GamonaL | EC-0 EGUIPAMIENTO DE ESPECTACLLOS
ES  ECUIPAMIENTO SALUD Y BIENESTAR SCCIAL
BYG |BARRIADAYAGDE | POS | POLIGONO SUR

EQL  ECUIPAMIENTO RELIGIOSO

CAN | CASCO NORTE RVE | RIOVENA EQR  EQUIR. CON DOMINANTE RESID, COMUNITARIA
CAS | CASCOSUR SIC |5 JULIANEL CRUCERG|  EQCO ECUIPAMIENTO DE CONTINGENCIA
CAP | CAPISCOL sPF | SPEDROLAFUENTE | TIPOS DE SERVICIOS PUBLICOS )
Al Tl [

CET | CEMENTERID SPR | SAN PABLO-RIOFICO g'::: Zfééi;'vﬁ:gﬂﬁxgm UBLIGA
COR | CORTES P8 | SPEDRO Y SFELKES | Tpp0s DE SERVICIOS URBANOS
COT | COTAR VEO | VENTILLA OESTE SV TELECOMUNICACIONES
CTH | CASTARARES VFR | VILLAFRIA SW-T  TRANSPORTES
ENN | ENSANCHENORTE [ VA | vILLIMAR SVP - SERVICIOS DE ABASTECINIENTO

S0 SERVICIOS DE SANEAMIENTO
ENO |ENSANCHECESTE | vy | VILLALONQUEIAR SVE  SERVICIOS DE ELECTRICIDAD
ENS | ENSANCHE SUR VTO | VLLATORD SUG  SERVICIOS DE GAS
HUE | HUELGAS SUR  PROCESADO DE RESIDUOS

Lo primero a resenar es que no existe planeamiento de desarrollo asumido recogido en el PGOUB14, por
lo que en aplicacién del PGOU es necesario el desarrollo de un Estudio de Detalle que ordene los volimenes
y justifique las condiciones para permitir la ampliacién prevista.

La justificacién de este objetivo viene determinado por la aplicacién del PGOUB14 en el que explicita la
necesidad de tramitar un Estudio de Detalle de ordenacién de voliUmenes vy justificacion del resto de los
pardmetros expuestos en el Art 73 por ser la edificabilidad a ampliar superior al 15% de la existente en el
momento de la aprobacién del PGOU. El objetivo de este Estudio de Detalle es concretar el drea de
movimiento de la ampliacion que se pretende desarrollar mediante el proyecto a través de la definicién del
sélido capaz requerido, teniendo en cuenta los condicionantes urbanos del entorno y las caracteristicas de
las edificaciones existentes.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE LA PARCELA

La parcela tiene los siguientes pardmetros urbanisticos derivados de la aplicacién del propio Plan
General:

Planeamiento: Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.
Planeamiento de desarrollo Estudio de Detalle de la parcela
3287003VM4838N0001ZY (EQ-E-ENS-4)

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

Sistema Local de equipamiento publico
Tipo de equipamiento Ensenanza
Unidad Urbana Ensanche sur
Denominacién EQ-E-ENS-4
Superficie total parcela educacion: 8.847.00 m?
Edificabilidad mdxima permitida en PGOUBU 14 (2m2/m2): 17.694.00 m?
Edificabilidad consumida (Edificio existente): 2.862.65 m?
NUmero mdéximo de plantas: 3 plantas (B+ll) o altura de cornisa equivalente.
Ocupacion maxima de solar 70% sobre SL EQ EX PU EQ-E ENS-4. (6192.00m?)
Ocupacion mdxima bajo rasante No se limita
Alineaciones permitidas colindancia a parcela - 10 M PARCELAS R-12, R-12B
Retranqueos minimos 10 M PARCELAS R-12, R-12B
Pendiente mdxima de cubierta No se fija

Una vez comprobado el cumplimiento de la Normativa de aplicacién, se adecuan las condiciones para
que permitan la ejecucion de las obras previstas en esta fase de ampliacion, quedando a expensas de
modificacién del presente Estudio de Detalle en caso de pretenderse ofras diferentes, no recogidas en el
presente ni amparadas por las condiciones exigidas en el PGOUB14.

Justificacion de respeto a las determinaciones de ordenaciéon general:

Puesto que los pardmetros que se regulan a través de este Estudio de Detalle NO atanen a la
calificacién urbanistica de la parcela, siendo por tanto determinaciones de ordenacién detallada, las
determinaciones de ordenacién general no se ven afectadas.

En consecuencia, el Estudio de Detalle no modifica ni altera de ninguna forma las determinaciones de
ordenacidén general ni tampoco los objetivos, criterios y demds condiciones vinculantes establecidos en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.

El dmbito de actuacién del presente Estudio de Detalle no estd incluido en ningun drea sometida a
riesgos naturales o tecnoldgicos, a los efectos de lo exigido en el articulo 12.1 de la Ley 4/2007 de 28 de
marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn.

Como se ha indicado previamente, no se ha ordenado previamente la parcela mediante ningun
instrumento de planeamiento de desarrollo.

Como se ha visto, la parcela estd clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como
Sistema Local de de Equipamiento, y tampoco desde el planeamiento general se establece su ordenacién
detallada, a salvo de la norma zonal a que remite el articulo que regula las condiciones del Uso Dotacional y
las condiciones particulares a la especificidad de que sea un Uso de equipamiento de ensenanza el que se
reserve para ella.
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JUSTIFICACION DE OBJETIVOS Y PROPUESTAS
INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

El presente Estudio de Detalle no genera incremento de densidad, ni cambio en los usos, respecto del
planeamiento vigente. Tampoco tiene incidencia alguna sobre otras determinaciones de ordenacién
general senaladas en el planeamiento general municipal. Por tanto, puede afirmarse que la modificacién
que se plantea con este Estudio de Detalle no tiene influencia alguna sobre el modelo territorial propuesto
por dicho planeamiento general. Se garantiza:

*  Que no existe alteracién sobre las condiciones y se integra la edificacion en el entorno.

« Que no se alteran las condiciones de Ordenacién General previstas en el PGOUBI14,
confirmdndose tal extremo ya que no existe variacion de las condiciones establecidas, asi como
se deduce del adjunto cuadro de caracteristicas de la parcela.

DOTACIONES
MIVEL DE DOTACKON: 86 SISTEMA CENERAL 8L SSTEMA LOCA.
SL EQ CATEGORW:  EQ Courmpio SP SERUGOS FSUscs ELESPANCS LBHES SVSTRVACS LARANOS
B PR ESTADODE OBTENCION OB 4 oymwn  TITULARIDAD:  PU
EQL CAP 1 e or
TIPG DOTAGION: EQL UNIDAD URBANA - N'DOTACION: GAP 1
VGN CATEGORIA: VG Wm0 VG waRo EG EPAGOLERE  SG-EP ESPA0 PROTEGDD
ESTADODE OBTENCION 0B 4 0gTEMER TITULARIDAD:  PU  FOBLEO
) EX_ousmv PR_paiuitD
NIDADES URBANAS TIPOS DE EQUIPAMIENTOS:
ARE | ARUANZONESTE__| N[ IVACULADANORTE | 17 foE IPAMI -
BCA | BORDE DEL CASTLO| NHO | WUEND HOSPITAL ECD  EGUIPAMIENTO DEPORTIVO
BIL | BARRIADAILLERA [ PAS | PRMNCIPDEASTURIAS|  EC-T  EGUIPAMIENTO CULTURAL
BPI | BARRIADA DEL PILAR | POG | POLIGONO GAMONAL | ECX0 EGLIPAMIENTO DE ESPECTACULOS
08 ¥ BIENESTAR SOCIAL
BYG | BARRMDAYAGDE | POS | POLIGONO SUR oy
CAN | CASCO NORTE RVE | RIOVENA EQR  EQUIP, CON DOMINANTE RES|D, COMUNITARA
CAS | CASCO SUR 8JC |SJULAMEL CRUCERD]  EC<CO ECLIPAMIENTO DE CONTINGENCIA
CAP | CAPISCOL spF | sPeoroLFUENTE | TIPOS DE SERVICIOS PUBLICOS )
P 5.,SERVICIOS 1ch
CET | CEMENTERIO SPR | SAN PABLORIO PICO sPa OTROS SERVICIOS PUBLICOS
COR | CORTES SPS | SPEDROY S FELICES TIPOS DE SERVICIOS URBANOS
COT | COTAR VEQ | VENTILLA OESTE SWA TELECOMUNICACIONES
CTH_| CASTARARES VFR | VILLAFRIA ST TRANSPORTES

SV SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO

ENN | ENSANCHENORTE [ VMA | VILLIMAR
SO SERVICIOS DE SANEAMIENTO

ENO | ENSANGHE OESTE__| VaJ | VELALONGUEIAR SiE  SERVICIOS DE FLECTRICIAD
ENS | ENSANGHESUR | V10 | VLLATORO SUG SERVECIOS DE GAS
HUE | HUELGAS VR PROGESADO DE RESIDUOS
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JUSTIFICACION DEL SOLEAMIENTO DE LA PARCELA

Por no haberse alterado las condiciones y derechos constructivos de la parcela, no se afecta ni
modifican las condiciones con respecto a las edificaciones colindantes; se adjuntan los esquemas que
justifican la actuacién con respecto a las fincas colindantes.

A AYTONO MACHARO £SlAcio s o) ECIACIO BUSTENE 5 EDFGIo BxTETE ANPUACION Grsomn el sxENE 517

PARCEA

ECIHCIO BXSTENE 5-5) AVEMBADE APAL ESHCID EXENTE 1) cvRo - 3 Ao C/AAIOOOMNG  ESICIO BHTENTE 1)
ok MARzanol Esios:

= gammpeea , v |

| | A Z 7290

1 I W-yjaoi‘f—w\.f’ﬂ }i_J ’——u‘
ORIENTACION

Horas solares en solsticio de verano
[ 1 Horas solares en solsticio de invierno

Por Ultimo se justifica la no alteracién ni disminucion de los espacios libres y otras dotaciones, ya que en
interior de la parcela no existia la clasificacion de ELP y por no sobrepasar la edificabilidad el indice
determinado en el PGOUB14 no es necesario el incremento de cesién en las dotaciones y ELP.
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JUSTIFICACION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION

En el PGOBU14 se marca un limite de tres plantas, (baja mds dos). El PGOUB permite a los equipamientos
una altura mayor que los 10 m que correspondiente a las 3 plantas de uso vivienda; partiendo de estas
premisas y de las exigencias derivadas de las Instrucciones del Servicio de Construcciones de la Direccién
General de Politica Educativa Escolar para la redacciéon de los proyectos de centros puUblicos docentes, en
los que se indica que las alturas minimas de los espacios docentes y circulaciones serd de 280cm, teniendo
unas necesidades de espesor de separacion entre los espacios docentes, (forjados, instalaciones..) de 90cm ,
la altura méxima al forjado requerida seria de 10.20mts necesaria....por lo que consideramos que la altura
madxima se debe limitar en el presente Estudio de Detalle a 11.00m .

Esta limitacién en altura se garantizard en los proyectos de edificacion que se desarrollen bajo este
Estudio de Detalle de forma que la altura de evacuacién descendente serd inferior a < 9,00m, por tanto no
serd necesario que disponga de un espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en los que estdn
sifuados los accesos principales segun se establece en la normativa de aplicacién para las condiciones de
aproximacién y entorno para la intervencion de los bomberos.

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION Y EDIFICABILIDAD ASIGNADA

Se plantea un drea de movimiento de la edificacién que garantice la ampliacién prevista para la que
se tramita el presente Estudio de Detalle; en la misma se garantiza tanto la ejecucién de la ampliacién como
peguenas intervenciones de ampliacién que pudiesen ser requeridas para el correcto funcionamiento del
Centro, con una superficie de 4376m? y las condiciones marcadas en la documentacion grdfica.

En cuanto a las necesidades edificatorias para la ampliacidon, como ya hemos indicado con
anterioridad la edificaciéon existente tiene consumida una edificabilidad de 2.862.65m? por lo que con las
necesidades previstas en el proyecto de ampliacién consideramos que se garantiza su ejecucién con unos
derechos edificatorios de 5.000,00m2.
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JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DB S| 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacién y de entorno para facilitar la
intervencién de los bomberos.
Condiciones de los viales de aproximacidén a los espacios de maniobra del edificio:

Anchura libre minima: 3,50 m.
Altura libre minima: 4,50 m.
Capacidad portante: 20 kN/m?=.

Anchura libre en tframos curvos: 7,20 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30m

Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:

El edificio previsto cuenta con una altura de evacuacion descendente de 3,50m < 9,00m y el existente
tiene una altura de evacuacion descendente de 6.70m< 9,00m; por tanto no es necesario que disponga de
un espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en los que estdn situados los accesos principales, que
cumpla las condiciones establecidas en el punto 1.2.1 de esta Seccién. Por lo que se cumplen las
condiciones de aproximacioén y entorno para la intervencién de los bomberos.

AUNn cumpliendo con las condiciones exigidas para el cumplimiento de la normativa de aplicacién se ha
previsto y asi se justifica en el Plano 11 del Estudio de Detalle una Justificacién de la Intervencién de los
Bomberos en la Parcela, (se recoge su ejecucion en el Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Ejecuciéon de
tramitacion posterior), disponiéndose un acceso por la calle Soria, el cual se conecta mediante rampa con
las pistas inferiores; del mismo modo y aprovechando el acceso necesario para el Centro durante la
ejecucion de las obras, se dispone acceso por la calle Virgen del Manzano, ya que segun conversaciones
mantenidas con los técnicos del Ayuntamiento de Burgos este viario estd dimensionado para permitir el
acceso de los vehiculos de emergencia.

JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y
UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados

Los espacios del interior de la parcela se construirdn, restaurardn, mantendrdn, utilizardn de forma que
se cumplan, como minimo, las condiciones bdsicas que se establecen en esta Orden, fomentando la
aplicacién avanzada de las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos
urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquéllas con discapacidad permanente o
tfemporal.

Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontall
qgue materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro,
cruce y cambio de direccidon de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentard escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los articulos 14, 15,
16y 17.

f) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11.

g) La pendiente fransversal mdaxima serd del 2%.

h) La pendiente longitudinal mdxima serd del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondrd de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma
homogéneaq, evitdndose el deslumbramiento.

j) Dispondrd de una correcta sefializacién y comunicacién siguiendo las condiciones establecidas en el
capitulo XI.

3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacién entre los itinerarios vehicular y
peatonal a distintos niveles se adoptard una solucidn de plataforma Unica de uso mixto.

4. En las plataformas Unicas de uso mixto, la acera y la calzada estardn a un mismo nivel, teniendo
prioridad el transito peatonal. Quedard perfectamente diferenciada en el pavimento la zona preferente de
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peatones, por la que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la senalizacién vertical de aviso a los
vehiculos.

5. Se garantizard la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce con el
itinerario vehicular.

JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE APARCAMIENTO Y DARSENA DE AUTOBUS:

Solicitada inicialmente la dotacién de las plazas de aparcamiento, tratamos de resumir vy justificar el
cumplimiento de los pardmetros exigidos en base a las determinaciones de la Gerencia Municipal de
Fomento, como han sido considerados por los Servicios técnicos municipales en su informe:

Se considera la propuesta como la ampliacién de un edificio ya existente, en un dmbito muy concreto
con unas condiciones parcelarias muy particulares, como son: la existencia de un edificio ya construido, que
se mantiene; la distribucidn de las pistas deportivas y patio del actual colegio y la necesidad de su
mantenimiento; la morfologia y tamano ajustado de la parcela; las condiciones de soleamiento al estar
rodeada la parcela por edificaciones en altura; el acceso rodado Unico desde la calle Sorig; la dificultad de
independizar el trdnsito peatonal de los escolares del trdnsito rodado de los vehiculos. Todo ello son
cuestiones que condicionan la posibilidad de ubicar las plazas de aparcamiento en el interior de la parcela.

Se considera una obra de nueva planta que se ajusta a la construccidon del nuevo pabelldn de
ampliacion, dentro de una parcela que cuenta ya con multiples limitaciones, como ya se ha puesto de
manifiesto, justificndose segun el apartado 7 del articulo 34 la aplicacion a las obras de nueva planta. Por
tanto, el nUmero de las plazas de aparcamiento necesarias se deberia calcular sobre la superficie edificada
de la ampliacién, exclusivamente.

Segun las condiciones de ordenacién, el presente Estudio de Detalle asigna una edificabilidad total de
5.000 m2, de los cuales, 2.862,65 m2 est&n consumidos por la edificaciéon existente, destinando los 2.137,35 m2
restantes para el edificio de la ampliacién. Por tanto, el cdiculo de las plazas de aparcamiento debe
aplicarse sobre la superficie edificada de la ampliacién, es decir, sobre los 2.137,35 m2 y en aplicacién Segun
el apartado 1) del articulo 34, el uso dotacional dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de superficie edificada. Por tanto, para 2.137,35 m2 de superficie edificada por la ampliacién, deberia
disponerse de 22 plazas de aparcamiento. Abundando sobre el particular el apartado b) del articulo 86 del
vigente PGOUB 2014, regula que la superficie minima obligatoria de aparcamiento serd, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el nUmero de las plazas de aparcamiento que se
dispongan, incluyendo asi las dreas de acceso y maniobra. Por tanto, para 22 plazas de aparcamiento, la
superficie minima obligatoria de aparcamiento seria de 550 m2.

Segun se desprende del mencionado informe, se entiende que las condiciones particulares de esta
parcela denominada SL EQ EX PU EQ-E-ENS-4, hace que resulte inviable la localizacion de las plazas de
aparcamiento dentro del recinto de la propia parcela. Sin embargo, por estar formado el Centro de
Educacién Infantil y Primaria (CEIP) Antonio Machado, por dos parcelas docentes vinculadas, una destinada
a primaria (SL EQ EX PU EQ-E-ENS-4) y otra destinada a infantil (SL EQ EX PU EQ-E-ENS-5), separadas por la calle
Soria, se ubican en la parcela vinculada, denominada por el vigente PGOUB 2014 como SL EQ EX PU EQ-E-
ENS-5 (con una superficie de 4.232 m2), que se corresponde con la parcela de referencia catastral
3389006VM4838N0001RY y una superficie catastral de 4.152 m2. Las plazas de aparcamiento ocupan un drea
de 550m?2 con 22 plazas de aparcamiento en superficie, de las que una de ellas y en cumplimiento de la
normativa de aplicacién estd destinada a personas de movilidad reducida, ubicdndose ademds en este
drea 9 plazas de aparcamiento de bicicletas.
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En cuanto a la ddrsena del autobuUs, teniendo en cuenta, por un lado, que el colegio no cuenta con el
servicio habitual de transporte y que el uso del autobUs es puntual, y por otro lado, que las caracteristicas
limitativas de la parcela hacen inviable la ubicacién de la superficie para la espera, carga y descarga del
autobuUs en el interior de la propia parcela, se propone la reserva del drea destinada al autobUs en la zona
de aparcamiento del viario publico existente en la actualidad.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO

La totalidad del dmbito del Estudio de Detalle se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Burgos. En el plano que se adjunta como Anexo 1 a este
informe, se representan las lineas de nivel de las superficies Limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Burgos que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea.
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PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION EN LA PARCELA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.
Estudio de Detalle de la parcela 3287003VM4838N0001ZY
(EQ-E-ENS-4)

Planeamiento:
Planeamiento de desarrollo

SUELO URBANO CONSOLIDADO
Sistema Local de equipamiento publico

Clasificacion del suelo:

Tipo de equipamiento Ensefnanza
Unidad Urbana Ensanche sur
Denominacién EQ-E-ENS-4
Superficie total parcela educacién: 8.847.00 m?

Edificabilidades, determinadas en el Estudio de Detalle:

Edificio existente 2.862.65 m?
Edificabilidad restante 2.137.35m?
Total Edf. prevista ED 5.000,00 m?

Edificabilidad asignada 5.000,00 m?

NUmero mdaximo de plantas:
Alturas mdaximas:
Ocupacion mdxima de solar

AREA MOVIMIENTO

Ocupacion mdxima bajo rasante
Alineaciones permitidas
Alineaciones previstas

Pendiente mdxima de cubierta
Area de movimiento
Retranqueos minimos

3 plantas (B+ll) o altura de cornisa equivalente.
1Tm
Area de movimiento de la edificacién (4.376,00m?)

Area de movimiento de la edificacién (4.376,00m2)
No se limita

Area de movimiento de la edificacién

Area de movimiento de la edificacién

No se fija

Prevista en los planos del Estudio detalle

>10 M PARCELAS R-12, R-12B)

RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO CUYA ORDENACION SE MODIFICA

El presente Estudio de Detalle completa la ordenacion detallada de la parcela clasificada como EQ-E-
ENS-4 por el Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.

Vista de manera conjunta la totalidad del dmbito del Estudio de Detalle, no se producen modificaciones
que contradigan el PGOU redliz&indose el mismo para adecuarse a lo dispuesto en el art 73 del mencionado
Plan y en el que se establecen, las condiciones volumétricas y edificatorias de la parcela para permitir la
ampliacion del Centro existente, previa aprobacion del proyecto por el érgano municipal competente.

AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

Al no generar alteracidon alguna de las condiciones de las edificaciones establecidas en el
Planeamiento de aplicaciéon, no procede la suspension de licencias de obras en el dmbito del Estudio de
Detalle.

No se podrdn conceder licencias de parcelacion adaptada a la nueva ordenacion hasta la
aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle.
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION QUE SE PRETENDE EJECUTAR AL AMPARO DEL PRESENTE ESTUDIO DE
DETALLE

Se adjunta a modo indicativo, desarrollado en Proyecto Bdsico las condiciones de las obras de edificacion,
pretendiendo justificar de esta forma las necesidades edificatorias, asi como las alturas previstas.
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INFORMES DE LOS DIFERENTES ORGANISMOS Y ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL PERIODO DE
INFORMACION PUBLICA DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de la presente adenda es dar respuesta a las alegaciones y a los informes de los diferentes
organismos, recibidos durante el periodo de informacién publica, referentes al Estudio de Detalle para la
ordenacién de la parcela EQ-E-ENS-4 del PGOUB, promovido por la Direccion General de Politica Educativa
Escolar de la Junta de Castilla y Ledn, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de
enero de 2016. Para su elaboracién nos basamos en el informe de los servicios municipales del Ayuntamiento
de Burgos; los mencionados informes y alegaciones se encuentran en el expediente administrativo, pasando
a continuacién a resumir las condiciones y requisitos de los mismos.

Durante el periodo de informacién publica se reciben los siguientes escritos respuesta de los diferentes
organismos:

INFORME SECTORIAL N° 1

Registro General de Entrada n° 6251 y fecha 17/02/2016: informe de de la Consejeria de Cultura y Turismo
de la Junta de Castilla y Ledn, en el que se informa que dicho proyecto no necesita ser informado por la
Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

INFORME SECTORIAL N° 2

Registro General de Enfrada n° 6974 y fecha 22/02/2016: Informe de la Subdireccion General de Redes y
Operadores de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, en el que se concluye que
es favorable.

INFORME SECTORIAL N° 3

Registro General de Entrada n° 6981 y fecha 22/02/2016: Informe de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn, formula una serie de observaciones de
riesgos/peligrosidades a nivel del municipio de Burgos, como son: Riesgo de inundaciones, riesgo por
carretera y ferrocarril, riesgo de incendios forestales y riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas en la zona de la Compania Logistica de Hidrocarburos.

El informe indica que, en la documentacién examinada se observa que se ha incluido una mencidn sobre
la falta de afeccidn de riesgos naturales y tecnoldgicos, por lo que ninguna de las actuaciones derivadas de
la ordenacién deberd incrementar el riesgo sobre las personas, sus bienes o el medioambiente y en cualquier
caso, se deberdn establecer las medidas necesarias para evitar que esto se produzca, aun asi se adjunta
contestacién al andlisis de riesgos.

En cumplimiento del articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y
Ledn (BOCYL n° 70, miércoles de 11 de abril de 2007) y, en la posterior modificacién del apartado 1, por
medio de la Ley 19/1010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacion del Ente Publico
Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn, los instrumentos de ordenacion del
territorio y de planeamiento urbanistico serdn sometidos a informe preceptivo del érgano competente en
materia de proteccién ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo
territorial adoptado.

Se redliza el presente estudio con el fin de dar cumplimiento a dicha observacién vy, justificar la solucién de
asignacién de usos e indicacion de medidas para evitar situaciones de riesgo para las personas, los bienes y
el medio ambiente.

Se procede al andilisis de los siguientes riesgos, derivados del Informe en el que se marcan Observaciones a
la Documentacién del Estudio de Detalle, requiriendo la justificacion de los siguientes riesgos:

Riesgos naturales:

Riesgos por inundacién

Riesgos por incendio

Riesgos tecnoldgicos:
Transporte—carretera y ferrocarril
Almacenamiento de sustancias peligrosas

RIESGOS NATURALES

Para el estudio de los riesgos naturales se analizardn son aquellos elementos por los que el dmbito pueda
verse afectado por episodios naturales de rango extraordinario.
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Inundacién:

El Real Decreto 903/2010 de 9 de Julio de Evaluaciéon y Gestidon de riesgos de inundacién donde se regulan
los procedimientos para realizar la evaluacién preliminar del riesgo de inundacién, los mapas de peligrosidad,
riesgo y los planes de gestién de riesgo, franspone al ordenamiento juridico espanol la Directiva 2007/60/CE.

Esta evaluaciéon permite identificar Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs) dentro
de la Cuenca Hidrogrdfica del Duero. La informacion elaborada por dicha evaluacion incluye una fichas
que se dividen en riesgo alto, medio, bajo, segun el tramo estudiado.

El Plan de Emergencia Municipal de Burgos considera que el riesgo de inundaciéon en la ciudad de Burgos,
pese a tener una importancia notable ya que en el casco urbano de la ciudad confluyen los rios Arlanzén,
Vena, Pico y Cardenadijo, es bajo debido a la regulacion que presentan los mismos, ya sea por los embalses
que regulan su caudal (en el caso de Arlanzén con los embalses de Uzquiza y Arlanzén) como por los
encauzamientos que presentan.

Las medidas preventivas que establece el Plan de Emergencia Municipal de Burgos para reducir al mdximo
a recurrencia de dicho riesgo son las siguientes, recogidas en la Documentacién y aprobacién del PGOUBU
se refieren a determinados suelos entre los que no estdn incluidos el suelo en el que se plantea el Estudio de
Detalle, abundando sobre el particular, no se modifican las condiciones topogrdficas del solar, y como se
puede comprobar en los planos que se acompanan en los que se marcan los riesgos y dreas de mdxima
crecida, el solar estd afectado por la crecida de 500 anos, en cuyo estudio no se tiene en cuanta, por la
inexistencia de las regulaciones y encauzamientos del caudal .

En el dmbito de estudio se identifica como con Riesgo de Inundacién medio, Unicamente afectada, como
ya hemos indicado, por la avenida de los 500 anos. El riesgo de inundacion se encuentra directamente
vinculado con la dindmica hidrolégica de rio Arlanzén y de sus afluentes principales. Se trata de un riesgo
qgue ha tenido histéricamente una gran incidencia en el municipio. En la actualidad, con las obras de
regulacién acometidas en el tramo alto del Arlanzén, o las de defensa, en el dmbito urbano y periurbano, la
incidencia de este riesgo se ha visto reducida.

Los resultados de la implementacion del Proyecto Linde en el Término Municipal de Burgos ponen de
manifiesto la existencia de una alta propensidn a riesgo en la vega de rio Arlanzén, y en la zona de
confluencia de este curso con su tributario el Ubierna, al oeste de municipio.

Consideramos que las actuaciones que se pretenden y se desarrollan en el Estudio de Detalle, no
modifican el uso de la Parcela asi como se consideran amparadas por la Clasificacién y desarrollo realizado
para la aprobacién del PGOUBU que los declara compatibles con los criterios del organismo de cuenca.

MAXIMA CRECIDA ORDINARIA (10 afios)
AREA DE FLUJO PREFERENTE (100 afios)
AREA DE INUNDACION (500 afios)
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Incendios:

El riesgo de incendio forestal, presente en las masas forestales arboladas del municipio, como Parque del
Castillo y el Cerro de San Miguel, la vegetacién de ribera distribuida a lo largo del rio Arlanzén, los parques
urbanos y periurbanos como el del Paseo de la Isla y Fuentes Blancas y la masa arbolada situada junto al
hospital, todos utilizados como zonas recreativas, se considera de tipo bajo dado que un incendio en
cualquiera de los parques mencionados seria faciimente controlado.

No obstante, el humo podria afectar a las zonas habitadas mds préximas, en funcidon de la direccion y
velocidad del viento, no afectando a la posicidn sobre la que versa el Estudio de Detalle.

Para paliar el riesgo, el PEMBUR propone una serie de medidas de cardcter general para el Municipio,
cumpliendo los requerimientos exigidos , El Cddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de Marzo y modificado por la Orden VIV/984/2009, de 15 de Abril, establece en su articulo 11
las exigencias bdsicas en caso de incendio (Sl), cuyo objetivo consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccién uso y mantenimiento. Dicho cdédigo, en la
seccidn Sl, cuenta con un apartado especifico sobre intervencién de bomberos el cual establece que se
facilitard la intervencién de los equipos de rescate y de extincidén de incendios. En este apartado del Cédigo
Técnico se establecen las condiciones para zonas edificadas limitrofes o interiores a dreas forestales.

El drea afectada cumple con las condiciones marcadas en el PEMBUR y el CTE, por lo que se considera
compatible con los requisitos marcados.
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RIESGOS TECNOLOGICOS

Transporte de mercancias peligrosas — carreteras:

El municipio de Burgos presenta una importante circulacion de mercancias peligrosas (MMPP). Siendo las
principales vias por las que circulan la N-620 y a N-I; las vias de ronda permiten el acceso de las MMPP a los
poligonos industriales sin pasar por las proximidades del drea en el que se desarrolla el Estudio de Detalle, a
excepcién del transporte a los depdsitos de CLH vy la distribucién a gasolineras, instalaciones todas ellas
sifuadas en el casco urbano.

No se han registrado incidentes de importancia en las instalaciones mencionadas en este apartado. No
obstante, un incidente en estas instalaciones puede producir lesiones y muertes en un elevado nUmero de
personas y danos extensos en los bienes y en el medio ambiente.

El PEMBUR propone, para evitar la materializacion de danos, evitar el paso por zonas urbanas o reducirlo a
la distribucion a particulares y a puntos de suministro.

El drea afectada cumple con las condiciones marcadas en el PEMBUR, por lo que se considera compatible
con los requisitos marcados en la normativa de seguridad.

Transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril:

Burgos contempla un importante tréfico de mercancias peligrosas por ferrocarril, ademds de importante
trdnsito de MMPP a través del municipio con destino a otros lugares; el municipio tiene un trdfico interno de
MMPP por FFCC, con origen o destino en los poligonos industriales. Este trafico se realiza a través de sendos
ramales de FFCC que dan servicio a los poligonos. La actual configuracidén de la red ferroviaria en el
municipio de Burgos hace que el fransporte de MMPP por FFCC franscurra lejos de la ubicacion desarrollada
en el Presente Estudio de Detalle.

El PEMBUR incorpora, en cumplimiento de lo establecido por el MPCyL para el fransporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como por ferrocarril, un Plan de Actuaciéon Municipal para los accidentes con
mercancias peligrosas, el cual contiene las medidas preventivas a aplicar para evitar o reducir los riesgos
ante este tipo de accidentes. El PAMU define una zonificacién segin el valor que alcanza una variable fisica
o quimica que se puede calcular con antelacién. Por tanto, las zonas de intervencién y alerta no son
arbitrarias, sino que se calculan por métodos cientificos asumiendo variables climdaticas, como humedad
relativa, temperatura, velocidad de aire y de la MMPP vertida (producto y cantidad vertida), sobre la que se
establecen una serie de restricciones que garanticen la protecciéon de la poblacién en caso de accidente

El drea afectada cumple con las condiciones marcadas en el PEMBUR, por lo que se considera compatible
con los requisitos marcados en la normativa de seguridad.

Almacenamiento de sustancias peligrosas:
La normativa SEVESO en Espana viene determinada por el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el
que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas.

De acuerdo con los datos publicados en la pdgina www.jcyl.es, con fecha 6 de septiembre de 2012, se
presentan los establecimientos afectados bajo la normativa SEVESO situados en Burgos; existen fres
establecimientos con Plan de Emergencia Exterior (PEE) homologado, de acuerdo con el Real Decreto
254/1999. Estos establecimientos estdn situados en poligono industrial, ademds, también se encuentra la
instalacién de CLH que presenta un Plan de Emergencia Interior.

Para lograr evitar la materializacion de dicho riesgo, el PEMBUR propone una serie de medidas,
incorpordndose una zonificacién sobre la que se establecen una serie de restricciones que garanticen la
proteccion de la poblacién en caso de accidente.

El dmbito del Estudio de Detalle se presenta lejos de las instalaciones que menciona el Documento de
Referencia, las Zonas de Alerta e Intervencién de los establecimientos de ADISSEO, S.A., CIA. LOGISTICA DE
HIDROCARBURQS, S.A., y PRODUCTOS CAPILARES L'OREAL, S.A. afectados por el RD 1254/1999, de 16 de julio,
por el que se aprueban medidas de confrol de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas.
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En el interior del dmbito del Estudio de Detalle, (segun el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que
se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas) no estardn presentes sustancias peligrosas en cantidades iguales o superiores a las
especificadas en la columna 2 de las partes 1 y 2 del anexo | de este R, por lo que su desarrollo es
compatible con la normativa de aplicacién; ninguna de las actuaciones planificada , ni el uso asignado all
suelo al suelo incrementan el riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente.

INFORME SECTORIAL N° 4
Registro General de Entrada n° 7632 y fecha 24/02/2016: Informe de la Dependencia de Industria y Energia,
de la Subdelegacién del Gobierno en Burgos, en el que se concluye que es favorable.

INFORME SECTORIAL N° 5

Registro General de Entrada n°® 9017 y fecha 02/03/2016: Informe de la Confederacién Hidrogrdfica del
Duero, dependiente del Ministerio de Agricultura, Aimentacién y Medio Ambiente, en el que se concluye que
es favorable.

INFORME SECTORIAL N° é

Registro General de Entrada n°® 11935 y fecha 16/03/2016: Informe de la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castillay Ledn, en el
gue se indican las siguientes cuestiones:

e El documento debe repasar algunos aspectos de su redaccion, pues en algun punto indica que
modifica la ordenacion detallada y en otros que no se modifica, en algun punto indica que la parcela estd
calificada como Sistema General de Equipamiento y en otros como Sistema Local de Equipamientos, y se
entiende que en la pdgina 9 de la memoria, cuando se refiere al articulo 95 de la LUCYL, deberia referirse all
articulo 45 del mismo.

En el presente documento se han corregido las observaciones senaladas, clasificando la parcela por el
vigente PGOUB 2014 como Sistema Local de Equipamiento, en este sentido, se corrige en la pdgina 11, asi
como se corrige en la pdgina 18 diciendo que el Estudio de Detalle completa la ordenacion detallada, y la
remision al articulo 95 de la LUCYL sustituido por al articulo 45 de la misma.

e En el plano 11, el recorrido de circulacion de los vehiculos de bomberos coincide con la ubicacion de
cuatro postes de canastas de baloncesto, que de ser empotradas al suelo, impedirian el paso de los mismos.

Se modifica el documento de forma que se garantiza el paso de los vehiculos de emergencias resulfando
libre de obstdculos.

INFORME SECTORIAL N° 7

Registro General de Entrada n° 15325 y fecha 05/04/2016: informe de la Direccidén de Aviacién Civil
dependiente del Ministerio de Fomento, indica que el Estudio de Detalle deberd incorporar entre sus planos
normativos, el plano de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos, debiendo dejar constancia
expresa del pdrrafo relativo a "Afecciones sobre el Territorio", en su documentacién. Los requerimientos
derivados del informe se incorporan en la pdgina 19 del presente Estudio de Detalle en cuanto al pdrrafo de
las afecciones sobre el territorio, asi como se redliza un plano n°12 del documento en el que se recogen los
planos normativos de las servidumbres aeronduticas.

No obstante, se informa favorablemente el Estudio de Detalle, en lo que a servidumbres aeronduticas se

refiere, con las condiciones impuestas en el informe, siempre y cuando las construcciones propuestas u
objetos fijos no vulneren las servidumbres aeronduticas.
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ALEGACIONES DE PARTICULARES

Se han presentado 21 alegaciones por particulares, con idéntico contenido que se van responder de la
misma manera. A continuacion se indica el nombre del alegante y el Registro de Entrada en el Ayuntamiento
de cada una de ellos:

1) D. Luis Miguel Munoz Sdez, Registro de Entrada n° 8911 y fecha 01/03/2016

2) D. Alvaro Lépez Pedrosa, Registro de Entrada n® 8784 y fecha 01/03/2016

3) D.Roberto Lopez Pedrosa, Registro de Entrada n°® 8783 y fecha 01/03/2016

4) D Maria del Carmen Pedrosa Martinez, Registro de Entrada n° 8782 y fecha 01/03/2016
5) D. Enrique Lopez Martinez, Registro de Entrada n° 8781 y fecha 01/03/2016

6) D¢lrene Martinez Gonzdlez, Registro de Entrada n°® 8780 y fecha 01/03/2016

7) D. José Alejandro Gutiérrez Ldzaro, Registro de Entrada n° 9237 y fecha 02/03/2016
8) D. Antonio Barriuso Carazo, Registro de Enfrada n® 9679 y fecha 04/03/2016

9) D. Carlos Gil Cruzado, Registro de Enfrada n° 9680 y fecha 04/03/2016

10) D. Ricardo Renuncio Gonzdlez, Registro de Enfrada n® 9697 y fecha 04/03/2016
11) D Carmen JesUs Sevilla Alvarez, Registro de Entrada n® 9698 y fecha 04/03/2016
12) D° Felicitas del Val Marijuan, Registro de Entrada n® 10071 y fecha 07/03/2016
13) D: David Renuncio Sevilla, Registro de Entrada n°® 10076 y fecha 07/03/2016

14) D. Alberto Renuncio Sevilla, Registro de Entrada n°® 10077 y fecha 07/03/2016

15) D Ana I. Sevilla Alvarez, Registro de Entrada n® 10078 y fecha 07/03/2016

16) D. Juan Carlos Izquierdo Nieto, Registro de Enfrada n° 10079 y fecha 07/03/2016
17) D M Luisa Sevilla Alvarez, Registro de Entrada n® 10080 y fecha 07/03/2016

18) D. Angel Castilla Castilla, Registro de Entrada n° 10141 y fecha 08/03/2016

19) D. Cipriano Rasines Molinuevo, Registro de Entrada n® 10337 y fecha 08/03/2016
20) D. Julian Villalmanzo Revilla, Registro de Entrada n° 10329 y fecha 08/03/2016
21) D® M? Jesus Camuia Miguel, Registro de Enfrada n° 10142 y fecha 08/03/2016

El contenido de las alegaciones estd recogido en el documento administrativo por lo que obviamos
reproducirlo pasando a informar las alegaciones bajo el criterio del redactor:

En primer lugar conviene aclarar que los datos reales sobre la demanda de plazas escolares, sobre las
necesidades de ampliacién o construccién de nuevos colegios y su ubicacidén en la ciudad, sobre las
caracteristicas y programa que debe tener un edificio destinado a colegio, y otras tantas cuestiones de tan
marcado cardcter sectorial, son competencia de la Consejeria de Educacién.

La actuacién se desarrolla sobre el dmbito que el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos
(en adelante PGOUB 2014) califica como SL-EQ-EX-PU-EQ-E-ENS-4, con una superficie asignada por el propio
PGOUB 2014 de 8.847 m2. Teniendo en cuenta que la edificabilidad permitida por el propio PGOUB 2014 es
de 2 m?/m?, resultaria una edificabilidad mdxima de 17.694 m2. Sin embargo, el propio Estudio de Detalle
limita la edificabilidad mdxima a 5.000 m?, de los cuales estdn consumidos por la edificacién existente
2.862,65 m?, restando para la ampliacién 2.137,35 m?, una cantidad nada "desmedida” teniendo en cuenta
que con la edificabilidad méxima que permite el PGOUB 2014 podrian destinarse a la ampliacion 14.831,35
m2,

Con el derribo del edificio, el colegio vio disminuidos, no solo tres aulas, sino también ofros espacios
necesarios para el correcto funcionamiento del centro, a los que la nueva ampliacidén quiere dar cabida
dentro de los limites de la edificabilidad permitida por el Estudio de Detalle, inferior a la edificabilidad
mdxima realmente permitida por el PGOUB 2014.

Por otfro lado, dentro de los espacios y programa funcional de un colegio, que tiene que dar respuesta a
las necesidades docentes, se encuentra inseparablemente el espacio destinado a educacién fisica, o
gimnasio; como ya se ha indicado las caracteristicas y programa que debe tener un edificio destinado a
colegio y otras cuestiones de cardcter sectorial, son competencia de la Consejeria de Educacion.

Sobre los riegos en las edificaciones por la inestabilidad del subsuelo debida a las aguas subterrdneas y
problemas con el nivel fredtico, no es un aspecto que deba recoger un planeamiento de desarrollo sino el
Proyecto de Ejecucion, que contendrd los datos necesarios de diseno y cdlculo que garantice la estabilidad
de las edificaciones.
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En cuanto a la ocupaciéon del patio por la nueva edificacién, el Estudio de Detalle ubica la ampliacién en
la zona del patio donde las horas de soleamiento son mayores y donde interfiere menos el uso de las pistas
deportivas.

Indican asi mismo las alegaciones que la ampliacién se realizard a costa de espacios libres, actualmente
ocupados en parte por zona verde con arbolado, que se encuentra sujeto a proteccidon de acuerdo con el
articulo 207 de la normativa del PGOUB 2014. Sobre esta cuestiéon, se indica que los drboles que se verian
afectados no cumplen con las condiciones del articulo 207 para ser protegidos

Por lo expuesto anteriormente se propone desestimar las alegaciones.

Valladolid en julio de 2016

Supervisado El Arquitecto
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