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TITULO I: NORMAS GENERALES DE DESARROLLO Y EJECUCION

DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO . EL PLAN ESPECIAL: DEFINICION Y ALCANCE

. OBJETO

El Plan Especial APR 12.01 Villagonzalo Arenas tiene por objeto proceder a la ordenacién
urbanistica de la lotalidad del APR 12.01 en los términos previstos por la legisiacidn
vigente, concretar los regimenes juridicos correspondientes a cada clase de suelo
delimitando las facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo vy
especificando los deberes que condicionan ia efectividad y ejercicio de dichas facuitades,
y regular las condiciones que deben cumplir las actuaciones urbanisticas a realizar en
desarrollo de Plan, todo ello dentro del marco conceptual establecido por el P.G.O.U. de
Burgos en cuanto que el modeio {erritorial que se quiere impiantar esta orientado a la
consecucion de unos mayores estandares de calidad urbana.

Para llevar a cabo este objeto, el Plan Especial establece las siguientes determinaciones:
a) Prevé los sistemas locales al servicio del sector: vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos.

b) Cataloga los elementos que deben ser conservados o recuperados, con las medidas de
proteccion que procedan en cada caso.

c) Califica las parcelas, entendiendo como tal la asignacion de uso, intensidad de uso,
tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacién y edificacion.

d) En los ambitos declarados con Bien de Interés Cultural, el régimen de proteccién
exigible segun la legislacién sobre patrimonio histérico.

e) Establece una relacion de los usos del suelo declarados fuera de ordenacion.

. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial del presente Plan Especial se extiende a la tofalidad del ambito
delimitado por el PGOU de Burgos, cuya denominacion es APR, 12.01. Villagonzalo
Arenas.

. NATURALEZA Y EFECTOS.

El Plan Especial tiene naturaleza normativa y, en consecuencia, constituye un documento
publico, ejecutivo y de obligado cumplimiento, por lo que una vez entre en vigor, conforme
a lo dispuesto en el articulo siguiente, produce los siguientes efectos:

- Publicidad: Cualquier ciudadano tiene derecho a la informacion urbanistica y a consultar
la totalidad de la documentacién del Pian Especial, que, a tal efecto estara, en ejemplar
integral debidamente diligenciado, a dispasicion de publico.

- Ejecutividad: el Plan Especial sera inmediatamente ejecutivo desde su entrada en vigor.
- Vinculacion: el Plan Especial es de obligado cumplimiento tanto para los particulares
como para las Administraciones Plblicas, los cuales estaran obligados a su cumplimiento
sin perjuicio de [a prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacién del territorio
y de la planificacion sectorial.

- La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier persona
fisica o juridica, en uso de la accion pdblica, del cumplimiento exacto de todas y cada una
de sus determinaciones, fanto por las Administraciones Pdblicas como por los
particulares, siendo nula cualesquier reserva de dispensacion.

- Declaracién de utilidad padblica: la publicacion en el Boletin Oficial de Burgos del acuerdo
de aprobacion definitiva del Plan Especial apareja la declaracién de utilidad publica e
interés social de las obras previstas en €l mismo y la necesidad de ocupacién de los
bienes y derechos necesarios para su ejecucién, a efeclos _SU expropiacign-forzess;

ocupacion temporal e imposicion de servidumbres. R
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- Consideracion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones, edificaciones
y de los usos anteriores a la aprobacién del Plan Especial que resulten disconformes can
el nuevo planeamiento y Ia legislacioén sectorial aplicable.

. VIGENCIA

1. El Plan Especial entrara en vigor al dia siguiente de la fecha de publicacién integra en
el Boletin Oficial de la Provincia de su memoria vinculante y normativa, y de la relacién de
todos los demas documentos que integran el Plan Especial,

2. 8u vigencia sera indefinida, sin perjuicio de las facultades de modificacién y revisién de
la Administracién competente, ya sean ejercidas de oficio o a instancia de ofras
Administraciones Publicas o de los particulares.

. REVISION Y MODIFICACIONES

Se entiende por revisidn del Plan Especial toda alteracién de su contenido que lleve
aparejada la total reconsideracion de la ordenacion general establecida, y suponga, por
consiguiente, |a introduccion de cambios sustanciales en las determinaciones relativas a
la calificacion del suelo, los sistemas locales o el catalogo de elementos protegidos.

En este sentido no se preveé la revision y modificacion.

En cualquier caso la revision se producira si se da aiguna de las circunstancias siguientes:
a) Aparicidn de circunstancias de caracter demografico o socio-econdémico que incidan
sustancialmente en la ordenacidn.

b) Apariciéon de circunstancias que, en su conjunto; aconsejen la eleccion de un modelo
territorial distinto o la reconsideracién del propuesto.

c) Agotamiento de la capacidad de planeamiento.

d) Afeccién en su territorio por un planeamiento de rango superior (comarcal, provincial o
regional) cuyas previsiones obliguen a la revisién del Plan.

e} Incidencia de maodificaciones que pudieran resultar de la formulacién de planes
especiales del medio fisico, Infraestructuras, elc. asi como de ofros estudios,
investigaciones o normativas, cuyas conclusiones, interese trasladar al Plan Especial.

f) Cuando otras circunstancias sobrevenidas lo justifiquen, y asi lo acuerde el Pleno de la
Corpeoracion Municipal.

Se considera modificaciéon del Plan Especial la alteracion, adicion o supresion de
determinaciones del mismo que no constituyan revisién por no llevar aparejada la
adopcion de nuevos criterios que supongan la total reconsideracion de la ordenacion
general establecida.

La modificacion del planeamiento de cualquier tipo que suponga aumento del volumen
edificable o de la densidad de poblacion, requerira un incremento proporcional de los
espacios libres publicos y dotaciones situados en el seclor de suelo urbano no
consolidado.

En ningun caso tendran la consideracion de modificacidn ni revision del Plan Especial [as
siguientes alteraciones:

a) la aprobacion o modificacion de Ordenanzas Municipales que desamollen o
complementen aspectos determinados del Plan Especial;

b) las que se introduzcan en el Catilogo de bienes protegidos como resultado del
haltazgo de bienes en ios que sean de aplicacién la normativa sectorial en materia de
Patrimonio Histérico.

Sin perjuicio de lo anterior, el érgano competente para la aprobacién definitiva del Plan
Especial puede corregir en cualquier momento emores matenales que se observen en su

documentacién, ya sea de oficio o a instancia de parte[. , N N
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. INTERPRETACION.

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leén y a los Tribunales de Justicia, la interpretacion de este Plan corresponde
exclusivamente al Ayuntamiento de Burgos en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, y se realizara aplicando los siguientes crilerios:

a) La documentacion del Plan Especial constituye un todo que debera interpretarse
homogeneamente, de forma sistematica y buscando la coherencia entre sus diversos
elementos;

b) Can caracter general se preferiran aquellas interpretaciones que por llevar aparejada la
consecucion de mayores equipamientos o espacios libres pablicos, menores densidades
edificatorias, 0 mejor conservacidn del medio ambiente y del patrimonio protegido resuiten
mas favorables para la calidad de vida de los habitantes del municipio.

¢} En caso que se apreciasen emmores objetivos en el computo de las superficies
consideradas en el presenle Plan Especial de las que resultasen aprovechamientos
urbanisticos distintos a los establecidos, podrd tramitarse su rectificacidn de oficio, siendo
esta situacion también de aplicacién cuando se hubieren computado incorrectamente en
la determinacion de la densidad maxima de edificacion o del aprovechamiento urbanistico
en sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable delimitado, bienes de
uso y dominio ptiblico adquiridos de manera no onerosa.

d) En caso de discrepancia entre documentos normativos y la Memoria prevalecera lo
dispuesto en los documentos normativos.

e) En caso de discrepancia entre el contenido de la Normativa y los Planos de Ordenacidén
prevalecera lo dispuesto en aquélla, salvo que del contexto se desprenda claramente Ia
existencia de errores en las mismas o existan en la Memoria elementos que coincidan
plenamente con las previsiones sefaladas en los Planos;

f) Contradicciones graficas:

1. Las discrepancias entre planos de escalas diversas se resolveran a favor de aquellos
que contengan mayor detalle;

2. Si existieran contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas dltimas;

3. Las alineaciones en suelo urbano san las fijadas en los planos de Ordenacién (a escala
1:1.000) del Plan Especial, pudiendo ser concretadas, de forma fundamentada, sobre la
realidad fisica por los servicios técnicos municipales sin afectar a la calificacion del suelo
ni aprovechamiento urbanistico.

4. Las alineaciones del viario tendran caracter vinculante,

.DOCUMENTACION Y VALOR RELATIVO DE LOS DOCUMENTOS

El presente Plan Especial consta de la siguiente documentacion, cuyo valor relativo se
especifica a continuacion;

Volumen |. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Esta documentacion presenta un caracter marcadamente justificativo del grado de
cumplimiento de las propuestas del Plan Especial Villagonzalo Arenas respecto de las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

Volumen Il. MEMORIA VINCULANTE

La Memoria vinculante contiene los objetivos, propuestas de ordenacién y demas
contenidos normativos que han presidido la redaccion del Plan Especial que han servido
de fundamento al modelo territorial elegido y que deberan orientar la interpretacion de sus
disposiciones, revistiendo, por tanto, fuerza vinculante a eslgs_e.[ecLQs,_aunque.no-pueda

asignarsele directamente valor normativo., TR Mi LN
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Volumen lll. NORMATIVA URBANISTICA

La normativa urbanistica recoge todas las determinaciones escritas de caracter obligatorio
aplicables a |as diferentes intervenciones en el campo edificatorio y urbanistico dentro del
area de planeamiento remitido APR.12.01 Villagonzalo Arenas.

Prevalece sobre los restantes documentos del P.G.O.U. para todo lo que él se regula
sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico
propio de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre los mismos.

Se recoge en este documento el CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

El catalogo de elementos protegidos que a su vez refleja las determinaciones escritas y
graficas de los elementos (terrenos, edificios y construcciones) merecedores de
proteccién debido a sus valores singulares. El catalogo es asi mismo de obligado
cumplimiento y recoge en él los elementos suficientes para identificar el bien, asi como los
valores que justifican su proteccidn y las medidas de proteccion que procedan.

Volumen IV, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Recoge las determinaciones escritas sobre programacion, valoracién y financiacion de
objetivos y propuestas, debiendo entender que dichas especificaciones son meramente
estimativas en lo que respecla a las previsiones de inversion y evaluacion de costes.

Volumen V. ESTUDIO DE LAS CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONOMICAS DE LA
EJECUCION DEL PLAN ESPACIAL

Recoge el grado de incidencia de aspectos socioecondmicos en la poblacién que supone
el desarrollo propuesto y su posterior ejecucion del Plan Especial.

VI. PLANOS DE ORDENACION

Los planos de ordenacion contienen las determinaciones graficas del PE y fienen caracter
normativo, sin perjuicio de que en caso de discrepancia prevalezca lo dispuesto en la
normativa, conforme a lo establecido en |a letra d) del precepto anterior.
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CAPITULO ll. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

SECCION 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

. DEFINICION DE SUELO URBANO.

Se consideran como Suelo Urbano aquellas areas que cumpliendo las condiciones
establecidas en el articulo 8 de [a Ley estatal 6/1998, de 13 de abril sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones y 11 de la Ley 5/1899 de Urbanismo de Castilla y Ledn, son
clasificadas como tal Suelo Urbano por el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos
en los planos de ordenacién urbana.

Todo el ambito correspondiente al APR. 12.01 se califica como Suelo Urbano no
consolidado por el PGOU de Burgos.

. DERECHOS, DEBERES Y LIMITACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
URBANO.
Los propietarios de Suelo Urbano podran ejercer todos los derechos y cumplir todos los
deberes y limilaciones previstos en los articulos 13 y 14 de la Ley 6/1998 de Régimen del
Suelo y Valoraciones, 17 y 18 de la Ley de Urbanismo y concordantes, una vez aprobado
definitivamente, en su caso, el planeamiento de desarrollo.
Conforme se determina en el Capitulo 1.2 de |la Revision y Adaptacioén del Plan General
de Ordenacién Urbana de Burgos, los derecho en suelo urbano son los siguientes:
CAPITULO 1.2- REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
Art. 1.2.1. - Contenido del derecho de propiedad
La Ley del Suelo de 1998 en su articulo 2 establece que las facultades
urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerian dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por el
planeamiento con arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios y reitera el
principio constitucional de participacion de ia comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica de los entes pidblicos, estableciendo la
obligacién legal de reparir entre los propietarios afectados tanto cargas como
beneficios derivados de esta accién urbanistica.
El Plan General regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con
arreglo a la clasificacion urbanistica que en el mismo se establece para el suelo
del témino municipal.
Art. 1.2.2. - Clasificacién del suelo
El Plan General clasifica el suelo del municipio de Burgos en urbano, Urbanizable
y Rastico segun la delimitacion definida en los planos n.° 3 "CLASIFICACION DEL
SUELO, REGULACION PORMENORIZADA DE USOS GLOBALES Y REGIMEN Y
GESTION DE LOS SUELOS URBANIZABLES Y RUSTICOS" y no 4
"CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y GESTION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION, EN SUELO URBANO".
Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos de la aplicacion
del régimen juridico de la propiedad establecido en la Ley del Suelo de 1998 y en
la legislacion vigente.

Segun la realidad de hecho y el destino previsto por el Plan General se distinguen
las siguientes clases de suelo:
1. Suelo Rastico.

2. Suelo Urbanizable.

Sl b o
dane T . '
3. Suelo Urbkano. R N i
El Plan General distingue dos categorias en esta clase dg Suelo.Urbano: ™~ = - ST
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A. Suelo Urbano Consolidado, constituido por los solares y demas terrenos
aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas.

B. Suelo urbano No Consolidado, constituido por los demas terrenos que se
puedan clasificar como Suelo Urbano, y que a efectos de su consolidacion se
agruparan en ambitos denominados Sectores. En particular, se incluiran en
esta categoria los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de
urbanizacidn, reforma interior u obtencién de dotaciones urbanisticas, que
deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados, asi como aquellos
sobre los que el planeamiento urbanistico prevea una ordenacidn
sustancialmente diferente de la existente.

B.1. Areas con planeamiento incorporado {A.P.l.) son aquellas que, poseen,
con anterioridad a la elaboracién del Plan General un mecanismo de
planeamiento y gestién aprobado, que el Plan General recoge e incorpora
a sus determinaciones. Tal es el caso de los Sectores en desarrollo del
Plan anterior.

B.2. Areas remitidas a planeamiento posterior, {A.P.R.) son aquelias gue
precisan de algan mecanismo de planeamiento y/o de gestidn
previos a la edificacion.

B.3. Unidades de actuacién (U.A.) son aquellos Ambitos de Suelo Urbanizable
o Suelo Urbano No Consolidado que precisan de un instrumento de
gestién para completar su desarrollo, previo a la edificacién. Sus
determinaciones de planeamiento vienen definidas en las fichas
correspondientes del Plan General ("Anexo Nommas Urbanisticas,
Fichas"). Dentro de las Unidades de Actuacion se contemplan también
aquellas actuaciones sobre areas de intervencian {(A.l.) que tienen por
objeto la obtencion del suelo de sistemnas locales, bien por expropiacion,
bien por ocupacion directa.

Dentro de esta clase de suelo urbano el Plan recoge ademas aquellas

intervenciones puntuales (I.P.) por las que mediante pequenas acluaciones se

consigue una mayor coherencia en el tratamiento del conjunto edificable.

La delimitacion de estas areas de Suelo Urbano queda fijada en el plano n.e 4

"CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y GESTION DEL SUELO

Y LA EDIFICACION, EN SUELO URBANQ" ».

Art. 1.2.3. - Calificacion del suelo

Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de suelo se califican
mediante la asignacion de usos globales o pormenorizados, entendiendo por uso
global el predominante o caracteristico de un area y por uso pormenorizado el
detallado y preciso para una zona o parcela.

En suelo raslico se regulan los usos caracteristicos de cada categoria de esta
clase de suelo.

En suelo urbanizable ¢l P.G. establece los usos caracteristicos de cada sector,
que deberan pormenorizarse por el P.P. correspondiente segin lo establecido por
las fichas de sectores.

En suelo urbano el P.G. pormenoriza el uso de cada finca, estableciéndose los
siguientes tipos:

- Residencial. - : o .
- Industrial, - ‘f b ._;.7
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- Terciario.
- Dotacional.
- Comunicaciones,
- Gargje-aparcamiento.
- Dotacional de parques y jardines.

Art. 1.2.4. - Construcciones e instalaciones de caracter provisional

En el suelo urbanizable, podran ejecutarse, obras de caracter provisional que
habran de demolerse sin derecho a indemnizacién cuando asi lo acordase el
Ayuntamiento, en las condiciones establecidas legalmente.

Art. 1.2.5. - Incidencia del Plan General sobre |as edificaciones existentes

Edificios fuera de ordenacion.
Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo, seran
calificados como fuera de ordenacion de acuerdo con la legislacion vigente.
Clases de situaciones de fuera de ordenacion
El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras
permisibles, diferencia dos grados para la situacion de fuera de ordenacidn:
1. Usos fuera de ordenacion: aquellos usos emplazados en terrenos que en
virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesion o
expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que se haya
dispuesto expresamente su demolicion.
2. Usos disconformes con el planeamiento: son aquellos en los que se
produce disconformidad por causas distintas a las sefialadas en el parrafo
precedente.

Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de ordenacién
1. En los edificios e instalaciones existentes en situacion de fuera de
ordenacion:

a) En los edificios que se encuentren en situacién de fuera de ordenacion
se sujetaran al régimen de obras directamente dispuesto en la Ley, no
estableciéndose régimen alternafivo alguno en el presente Plan general, si
bien se podran admitir obras destinadas exclusivamente al cumplimiento de
las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas
sectoriales aplicables, condicionando la concesion de la licencia a la
renuncia expresa del incremento del valor del justiprecio expropiatorio por
dichas obras.

b) El régimen dispuesio en el apartado precedente sera aplicable desde la
aprobacion definitiva del Plan General, incluso para aquellos ambitos
pendientes de desarrollo de planeamiento, siempre que la disconformidad
resulte de determinaciones vinculantes contenidas en las correspondientes
fichas de instrucciones. En ofro caso, se admitiran las obras parciales de
consolidacion reguladas en el articulo 1.3.2.7.B.1, pero condicionando la
concesion de la licencia a la renuncia expresa al incremento del valor del
justiprecio expropiatorio por dichas obras ».

s
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Art. 1.2.6. - Estado ruinoso de las edificaciones

Articulo 1.2.6. - Declaracién de ruina,

Procedera la declaracion de ruina total o parcial de un inmueble cuando el coste
de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de
seguridad y estabilidad exceda del deber legal de conservacion, entendido como la
mitad del coste de reposicidn del bien, excluido el valor del suelo, y asi mismo
cuando dichas obras no puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera
de ordenacion.

La declaracién de ruina se producird de oficioc o a instancia de cualquier
interesado, previa tramitacién de procedimiento con audiencia al propietario, a los
ocupantes y a los demas titulares de derechos, asi como a la Administracion
competente en materia de defensa del Patrimonio Histérico.

La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la
rehabilitacion o demolicién del inmueble, salvo que se trate de un inmueble
declarado como Monumenic o de ofros elementos catalogados por el
planeamiento, en cuyo caso soblo procederdn obras de conservacion o©
rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracion de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas
en ella, o bien resolver la sujecién del inmuebie al régimen de venta forzosa, salvo
si [a demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo dispuesto para la ruina
inminente.
La determinacion del deber legal de conservacién se llevara a cabo mediante:
1. Un inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion
con expresidon de su cuantia en unidades mélricas habituales y de la
proporcion de cada uno en relacién con el total expresado de forma porcentual.
2. La determinacién del deber legal de conservacion se llevara a cabo
mediante:
A. Un inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la
edificacion con expresion de su cuantia en unidades métricas habituales y de
la proporcién de cada uno en relacién con el total expresado de forma
porcentual.
B. La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido
expresada, igualmente, de forma porcentuali.

Se precisard la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los
productos de los porcentajes de cada elemento a reconstruir con respecto a tos
porcentajes de la totalidad de los elementos estructurales.

Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad y, en especial, 1as que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados de aquél que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

En su caso, el coeficiente de depreciacion por edad del bien se calculara con
arreglo a la siguiente férmula:

Ce=1-0,25 (log x - ﬂ')—“-————_._______“ _
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Siendo "x" el nimero de anos del edificio, que no podra ser inferior a diez {10} ni
superior a trescientos (300).

La determinacion objetiva del valor de la reparacion se determinara por aplicacién
de una tabla de precios unitarios actualizada al afio de la valoracion, que servira
también de base para la determinacion del valor actual. En tanto dicha tabla no se
elabore, se aplicaran los mdédulos elaborados por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla y Leon Este.

3. Inmuebles catalogados

La declaracion de ruina de un inmueble catalogado conlleva su conservacién o
rehabilitacion.

4. Declaracion de ruina

La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptara de acuerdo con
lo establecido en la legislacion vigente, tras expediente contradictorio que sera
instruido de oficio ¢ a instancia de parte interesada, en el que se dara audiencia a
la totalidad de los interesados en el mismo y que pondra fin una resolucion del
Ayuntamiento en la que se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion;
si existiera peligro en la demora se acordara lo procedente respecto al
desalojo de sus ocupantes,

b) Declaracidn en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demoiicion.

c) Declaracién de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la
adopcién de las medidas necesarias destinadas al mantenimiento de la
seguridad, salubridad y omato publico y ordenando al propietario la
ejecucién de las obras que a tal fin procedan y que se contemplaran en ia
resolucion.

La orden de desalojo provisional y las medidas a adoptar respecte a la
habitabilidad y seguridad del inmueble no llevara implicita la declaracién de ruina
del mismao.

C. Ruina inminente

Cuando |la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad pablica o la
integridad de un inmueble afectado por declaracion de Bien de Interés Cultural, el
Ayuntamiento podra ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble,
y las demas medidas necesarias para evitar dafios a las personas y a los bienes
publicos; entre ellas sélo se incluird la demolicién parcial cuando sea
imprescindible, y en ningun caso cuando afecie a un inmueble declarado
Monumento.

El Ayuntamiento sera responsable de las consecuencias de las medidas citadas
en el nimero anterior, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en |a
conservacion del inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos realizados
por el Ayuntamiento, hasta el limite def deber legal de conservacién, entendido
como la mitad del coste de reposicién del bien, excluido el valor del suelo.

Los demibos se verificaran en horas y modos que determine el Ayuntamiento
previo informe técnico y en su ejecucion serdn de aplicacion los sistemas de
responsabilidades legales. Queda prohibida la utilizacion de explosivos salvo en
casos de justificada necesidad estimada expresamente por el Ayuntamiento. Los
materales de derribo se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos
para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto. Tal medida se
hard extensiva a las obras de vaciado vy movimlgnto~de—henas_dab_|.e_ndo
garantizarse la limpieza de la via pablica en estas opemciones__, .
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El derribante debera nolificar fehacienternente a los propietarios e inquilinos de los
predios colindantes las obras de derribo que se proponga efectuar, con el fin de
que puedan adoptar las medidas de precaucion especial procedentes.

Obligacién de demoler
La declaracién en estado de ruina de un edificio o parte del mismo, impone al
propietario la obligacién de demoler total o parcialmente la edificacion en el plazo
que se senale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden
en que pudiera haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o
negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.
Los demibos se verificaran en horas y modos que determine el Ayuntamiento
previo informe técnico y en su ejecucién seran de aplicacion los sistemas de
responsabilidades legales. Queda prohibida Ia utilizacidn de explosivos salvo en
casos de justificada necesidad estimada expresamente por el Ayuntamiento. Los
materiales de derribo se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos
para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto. Tal medida se
harda extensiva a las cbras de vaciado y movimiento de tieras debiendo
garantizarse la limpieza de la via publica en estas operaciones.
El derribante debera notificar fehacientemente a los propietarios e inquilinos de los
predios colindantes las obras de derribo que se proponga efectuar, con el fin de
que puedan adoptar las medidas de precaucion especial procedentes.

Ant. 1.2 7. - Requlacion de derechos vy carqas de la oropiedad del suelo

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regulan
de modo diferenciado en funcién de la situacion en que dichos terrencs se
encuentren respecto de la clasificacién del suelo y la calificacién que resulta
de la ordenacién establecida por el P.G. y se corresponden con los
enunciados en la Ley; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se
efectuara ajustandose a lo dispuesto en la legislacién vigente asi como con las
especificaciones que en esta materia contiene la presente normativa urbanistica.
En su caso, se tendra especialmente en cuenta el conlenida y determinaciones de
la Ley de Patrimonio Histérico Espaiiol, en relacion con los B.I.C.

. PLAZOS DE CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS.
El plazo de cumplimiento de los deberes urbanisticos en suelo urbano no consolidado
sera de cuatro anos.
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CAPITULO lil. ORDENACION GENERAL DEL AREA.
SECCION 1. CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO (SU).

De acuerdo con lo establecido en el art. 12 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn, tode el suelo del area de planeamiento remitido se categoriza como suelo urbano
no consoclidado.

Dentro del suelo urbano, se incluyen en esta categoria de suelo urbano no consolidado:
a) Los terrenos que no teniendo la condicidn de solar, pueden alcanzar dicha condicién
mediante actuaciones de gestion urbanistica integrada.

b) Los terrenos que sustentan dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en
las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terenos donde
se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica.

SECCION 1. DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL SUELO URBANO.
1) Delimitacion del perimetro del suelo urbano.
2) Calificacion pormenorizada de los usos del suelo:
- Usos dotacionales:

red viaria y peatonal

zonas verdes y espacios libres de dominio y uso pablicos,

equipamientos de caracter puablico o privado, destinados a usos docente, social o
deportivo.

aparcamientos publicos.

infraestructuras sociales y energéticas, vy
- Areas residenciales y de usos terciarios.
3) Establecimiento de las siguientes determinaciones de ordenacién detaflada sobre la
totalidad del suelo urbano:
- alineaciones y rasantes,
- condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y los que deben cumplir estas
para su ejecucion material,
~ obras admisibles, condiciones de las edificaciones, las instalaciones y las
urbanizaciones,
- régimen de los usos predominantes, compatibles y prohibidos,
~ definicion de los elementos de las dotaciones urbanisticas, locales de equipamientos,
espacios libres y servicios urbanos.

SECCION 2. SISTEMAS LOCALES

CONCEPTO

Se consideran sistemas o dotaciones locales, los espacios y equipamientos dedicados al
servicio de la poblacién de una parte de la ciudad y dedicados a parques y jardines
publicos, zonas deportivas o de recreo, templos, centros docentes, asistenciales,
sanitarios, culturales, administrativos y demas servicios de interés social.

Pertenecen a los Sistemas Locales los suelos sobre los que se disponen los sistemas, los
elementos, las actividades o instalaciones que no prestan servicios que cubren
necesidades del conjunto municipal ¢ del nicleo urbane, sino que Gnicamente cubren
necesidades de un determinado area o sector.

OBTENCION DE SUELOS DOTACIONALES
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La obtencién del suelo destinado a dotaciones locales de caracter piblico se realizara con
arreglo a lo establecido en el articulo 66 de ia Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y art. 190 del Decreto 22/2004 de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

TITULARIDAD Y REGIMEN DE USO
La titularidad de las dotaciones locales podra ser plblica o privada.
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SECCION 1. GESTION URBANISTICA
MODALIDADES DE GESTION
ACTUACIONES INTEGRADAS

La gestidon urbanistica mediante actuaciones integradas se realizard de acuerdo con lo
establecido en el articulo 72 de la Ley 5/1999 y en los articulos 233 a 285 del R.U.C.y L.
Podra ser publica o privada, de acuerdo con el contenido de los citados articulos.

Para la ejecucién del Plan Especial y su planeamiento de desarrollo, y de acuerdo con las
determinaciones del mismo para las distintas Unidades de Actuacién, se actuara con
arreglo a alguno de los sistemas de actuacion establecidos en |a Legislacion urbanistica,
segln se determine en el correspondiente Proyecto de Actuacion, que incorporara alguno
de los sisternas previstos en la Ley 5/1999 (L.U.C.yL), y que son los siguientes:

a) Concierto.

b) Compensacidn.

c) Cooperacion.

d) Concurrencia.

e) Expropiacion.

OTRAS MODALIDADES DE GESTION

Qcupacitn directa,
La obtencién de terrenos destinados por el planeamiento a dotaciones urbanisticas
publicas podra realizarse mediante el procedimiento de ocupacion directa, de acuerdo con
lo establecido en la legislacion urbanistica.

Convenios Urbanisticos
Con la finalidad de establecer las condiciones detalladas para [a ejecucion del
planeamiento urbanistico, o bien para la aprobacidn, revisién o modificacion del mismo,
podran suscribirse Convenios Urbanisticos de acuerdo con lo estipulado en el articulo 94
de la Ley 5/1999 (L.U.C.y L), y en los articulos 435 a 440 del R.U.C.y L.

Principio de transparencia en las negociaciones ¢on la Administracion
En cumplimiento del principio de transparencia, toda negociacion de indole urbanistica
llevada a cabo con el Ayuntamienio de Burgos debera ser recogida en soporte
documental o en cualquier otro tipo de soporte que permita dejar constancia de los puntos
objeto de negociacion y de los acuerdos a que se haya llegado.

PROYECTO DE ACTUACION

CONTENIDO

El Proyecto de Actuacion se ajustara en todo caso a las determinaciones exigidas por €l
articulo 75 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y 240 a 249 del Reglamento
de Urbanismo, aprobado por Decreto 22/20004 de 29 de enero, sin perjuicio de las
especialidades que en cada caso concreto se deriven del sistema de gestion escogido.,

PROYECTO DE URBANIZACION

CONTENIDO

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara en todo caso a las determinaciones exigidas por
el articulo 95 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Caslilla y Ledn y 253 del Reglamento de
Urbanismo, aprobado por Decreto 22/20004 de 29 de enero.

URBANIZACION Y CONSTRUCCION SIMULTANEA

Cuando se pretenda la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de las construcciones ¢
instalaciones permitidas por el planeamiento urbanistico se tendran en cuenta ademas de
las anteriores, las siguientes reglas:
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a) El proyecto de urbanizacion a presentar con la solicitud de licencia debe programar de
forma conjunta y coordinada la ejecucién de la urbanizacién y de las construcciones o
instalaciones cuya ejecucion se solicite.

b) En la solicitud de licencia de las edificaciones debe constar expresamenle que el
solicitante se compromete a:

1°. Ejecutar simultdneamente la urbanizacién y las construcciones e instalaciones
permitidas por el planeamiento urbanistico.

2° No utilizar las construcciones ¢ instalaciones gjecutadas hasta que |la urbanizacion
haya sido recibida.

3°. Establecer las condiciones anteriores en cualesquiera cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se efectuen para la totalidad o partes de las construcciones e
instalaciones ejecutadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

CONTENIDC

El Proyecto de Reparcelacion se ajustara en todo caso a las determinaciones exigidas por
el articulo 75 de la Ley 5/1299 de Urbanismo de Castilla y Ledn y 253 del Reglamento de
Urbanismo, aprobado por Decreto 22/20004 de 29 de enero, sin perjuicio de las
especialidades que en cada caso concreto se deriven del sistema de gestidén escogido.

PROYECTO DE EXPROPIACION

CONTENIDO

El Proyecto de Expropiacion, en los casos en que proceda, se ajustard a las
determinaciones previstas en la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abiril sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones, en su version consolidada tras las sucesivas reformas sufridas por
medio del R.D-Ley 4/2000 y Ley 53/2002, y previstas, asi mismo, en la Ley y el
Reglamento de Expropiacién Forzosa.
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TITULO il: NORMAS GENERALES DE USOS, URBANIZACION Y

EDIFICACION
CAPITULO I: NORMAS GENERALES DE US0S

Se regulan en capitulo 1.4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

CAPITULO 1.4. - NORMAS GENERALES DE USQ

Ar. 1.4.1. - Regulacidén de usos

Las condiciones de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en aquellos lugares en que asi lo permita
el Plan General ¢ el planeamientc de desarrollc del mismo.

El Plan General regula de forma peormenorizada los usos que afectan a los
terrenos clasificados como suelo urbano mediante las condiciones de uso
establecidas para cada norma zonal en el capitulo comrespondiente.

En el suelo urbanizable, con caricter global para las zonas que lo constituyen,
concretandose su pormenorizacion en los planes parciales que lo desarrollen.

En el suelo no urbanizable se determinan los usos admisibles para cada categoria
del mismo.

Las condiciones de los usos seran de aplicacion en la forma y circunstancias que
para cada uno de ellos se establece.

Ademas de las condiciones que se sefialan para cada uso deberdn cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren.

En todo caso, deberan cumplir la normativa supramunicipal que legalmente les
fuere de aplicacién y, en especial |a legislacion sobre accesibilidad arquitectonica y
sobre movilidad y transporte vigentes.

Art. 1.4.2. - Tipos de uses

Por su grado de determinacién en los distintos instrumentos de planeamiento, los
usos pueden ser globales o pormenerizados.
- Uso global es aquel que el P.G. asigna con caracter dominante a un sectorde
suelo urbanizable y gue es susceptible de ser pormenorizado a través del
Planeamiento Parcial que o desarrolle.
- Uso pormenorizado es aquel que el P.G. asigna a un area o sector de suelo
urbano.
Por su grado de idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado
como Caracteristico, Complementario, Aliernativo o Prohibido.
- Uso caracteristico es aquel cuya implantacién se considera prioritaria en un
determinadeo territorio. En consecuencia se considera mayoritario en el area en
que se encuenitre y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de él.
- Uso complementarjo o compatible es aquel que puede coexistir con el uso
caracteristico sin que ninguno de ellos pierda las peculiaridades que le son
propias. Todo ello sin perjuicio de que su interrelacién pueda obligar a fijar una
restricciéon de su intensidad relativa respecto del uso caracteristico. Cuando un
uso caracteristico pueda ser sustituido integramente por otro complementario
en las condiciones que se sefalen, éste_tendné-caréeter-d[a uso alternativo.
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- Uso alternativo es el que se admite en un determinado ambito de ordenacién
y que puniualmente puede sustituir al uso caracteristico y desarrollar [a
edificabilidad especifica regulada, en su caso, para su implantacion.

- Uso prohibido es aquel que por su incompatibilidad con los usos
caracteristicos o complementarios o bien por sus propias caracteristicas debe
guedar excluido de un determinado ambito. Su precision puede quedar
establecida por su expresa definicién en la zona de que se trate, o bien por
exclusion al no figurar en la relacion de usos caracteristicos o
complementarios.

Art. 1.4.3. - Clases de usos

A los efectos de esta normativa urbanistica los espacios edificables podran ser
destinados a una o varias de [as clases de usos que se relacionan a continuacion:
- Uso residencial.
- Uso industrial.
- Uso terciario.
- Uso dotacional.
- Uso de comunicaciones.
- Uso de garaje-aparcamiento.
- Uso de parques vy jardines.
Ar. 1.4.4. - Condicienes comunes a todos los usos

1. Actividades permisibles.
Solamente podran instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades que
por su propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas,
resultaren inocuas segun lo dispuesto en la legislacion vigente, en la normativa
sectorial aplicable y cumplan las condiciones que impone la legislacién vigente en
materia de Seguridad e Higiene en el Trabajo, accesibilidad arquitectonica y
movilidad y transporte, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se
establecen en este Plan General.

2. Diferentes usos en un mismo edificio.
Cuando el uso caracteristico esté acompanado de otros, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fueren de aplicacion.
Para la definicidn de las condiciones de edificacion que correspondieran a un
edificio que albergue varios usos, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor
superiicie atil.
Cuando en las normas zonales u ordenanzas de los planes de desarrollo se
eslablezca, para usos situados en dos plantas contiguas, su necesaria conexion,
se entendera que ésta se resuelve siempre que estén comunicadas directamente
entre si mediante accesos que cumplan las condiciones exigidas por la normativa
aplicable.
Cuando el regimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial en
situaciones de plantas inferiores a la baja, primera y plantas de pisos, para su
admision sera necesario que los locales tengan acceso independiente desde el
exterior o estén unidos a locales de uso distinto al residencial situados en planta
baja. En ningldn caso se admitiran usos de caracter recreativo o comercial sobre
viviendas.
La clase de uso terciario de Oficinas y de atencion sanitaria en situacion de plantas
inferiores a la baja y baja, podran utilizar-el-mismo—acceso @& |os! edificios
residenciales donde se ubiquen. 5w e B o
3. Ventilacién e iluminacién.
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Sin perjuicio de lo exigido por la normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo,
salvo que las condiciones técnicas de Ia actividad lo exijan o dispongan de un
sistema de ventilacion mecénica o climatizacion, no se dispondra ningin lugar de
estancia o de trabajo a mas de ocho (8) metros de distancia de un hueco de
ventilacion e iluminacién naturales.
4. Situacion de las actividades.
Ninguna actividad que no sea necesaria para el servicio de un edificio podra
establecerse en plantas de sotano, salvo que esté vinculada a un local situado en
planta baja al que debera estar unido espacialmente, al menos, por un hueco con
una zona de contacto de superficie minima equivalente al veinte por ciento (20%)
de aquella planta baja, entendiendo por zona de contacto fa superficie comun de la
proyeccion horizontal de dos pltantas separadas contiguas en altura. En dicho
hueco podra situarse (nicamente la escalera o parte de ella, siempre que la
superficie de ésta en planta no sea superior al 50% de la superficie minima
equivalente de contacto.
5. Accesos desde [a via pablica.
En construcciones de nueva planta, el acceso a los locales destinados a usos no
residenciales situados en zonas de uso caracteristico residencial, habra de
realizarse de forma independiente, sin utilizar para ello las escaleras o ascensores
de acceso a las viviendas.
El Ayuntamiento mediante resolucion razonada, cuando la instalacién de un
determinado uso pueda generar elevada concentracion de vehiculos, podra exigir
la disposicion de espacios de carga y descarga o espera de vehiculos en la
parcela del edificio y fuera por tanto del espacio plblico, o bien denegar la
autorizacion de uso si no pudiera resolverse en las condiciones sefialadas.
Seran de aplicacion las condiciones establecidas en la legislacion vigente en
materia de supresién de bamrreras arquitectonicas y accesibilidad.
6. Normas exigibles y condiciones de tramitacién.
La localizacion y desarrollo de ofros usos en edificios de uso caracteristico
residencial ha de efectuarse de modo que sean perfectamente compatibles y ne
perturben ni deterioren la calidad de vida y el entomo ambiental de quienes
habiten las viviendas.
En estos supuestos sera exigible el cumplimiento de la siguiente normativa, en lo
que fuere de aplicacion:
- Cadigo Técnico de la Edificacion CTE-SI Seguridad en caso de incendio.
- Cédigo Técnico de la Edificacion CTE-SU Seguridad de utilizacion.
- Codigo Técnico de la Edificacion CTE-HE Ahorro de energia.
- Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y
Ledn y disposiciones que cornplementan y desarrollan la misma.
- Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras.
- Reglamento de Instalaciones Proteccion contra Incendios (R.D.1.942-93)
- Real Decreto 556/1989 de 19 de Mayo sobre medidas minimas de
accesibilidad en los edificios.
- Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.
- Reglamento de Actividades Calificadas y Normas Complementarias.
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
- "Condiciones de Seguridad en los edificios” de-esta-normativa,~ .- -
- Ordenanza Municipal de ruidos y vibraciones o e ™

- El contenido del apartado 1 del articulo 1.4.4! de:estas Normas. ' = = 7 ©

-~ Cualquier otra legislacién que resulte aplicable. -+
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Art. 1.4.5. - Condiciones del uso residencial

1. Definicion, clases, tipos y categorias.
Es USO RESIDENCIAL el que sirve para proporcionar alojamiento permanente y
estable a las personas.
A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y al establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen |las siguientes clases:
a) Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que
configuran un nucleo cen los comportamientos habituales de [as familias.
Tipo 2. Vivienda libre, cuando no esté sometida a ningdn régimen especifico de
proteccion por el Estado o la Comunidad Auténoma.

Dentro de la Clase de Vivienda, segun su organizacion en la parcela, se
distinguen dos categorias:

- Categoria 1.2: Vivienda en edificacién unifamiliar, cuando en la unidad de
parcela se edifica una (1) sola vivienda en edificio aislado o agrupado a
otros pero con acceso peatonal independiente y exclusivo, de forma que
no se utilizan accesos peatonales comunes para acceder a las distintas
dependencias de las viviendas y que, con su parcela vinculada,
constituirdn una unidad predial, sin perjuicio de que, en el subsuelo,
puedan contar con garajes u otros elementos comunes al servicio de las
mismas.

- Categoria 2.2 Vivienda en edificacién colecliva, cuando en cada unidad
parcelaria se edifican méas de una vivienda, agrupadas con acceso comin
a sus dependencias , no precisando parcelas vinculadas que constituyan
una unidad predial.

b) Residencia Comunitaria: Clase del uso residencial destinada al alojamiento
estable de personas que no configuran nicleo que pudiera ser considerado
como familia, incluidas las casas de huéspedes.

2. Condiciones de la clase de vivienda.
Estas condiciones son de aplicacién en obras de nueva planta o de reforma y
rehabilitacién.
- a) Vivienda exterior.
a.1) Todas las viviendas de nueva construccion deberan ser exteriores, para lo
cual todas las piezas habitables tendran huecos que abran directamente
o a traves de porche cubierto a espacio abierto o a patios con luces
rectas en todos [os puntos del hueco que cumplan las condiciones que se
establecen en estas Normas y, al menos, dos piezas habitables recaeran
sus huecos sobre la calle, plaza o altemativamente, sobre espacio libre
publico, o espacio urbano exterior accesible desde la via publica que
tenga unas dimensiones minimas tales que en él pueda inscribirse una
circunferencia de, al menos, doce metros (12 m) de diametro, para
permitir el acceso y maniobra de vehiculos de proteccion civil (bomberos,
ambulancias, etc.). En apartamentos, si este solamente tiene una pieza
habitable, ésta recaera obligatoriamente al exterior con amreglo a las
condiciones senaladas anteriormente, y si tiene mas de una pieza
habitable, al menos dos de ellas recaeran al exterior en dichas
condiciones. —
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a.2) Ninguna vivienda colectiva de nueva construccion tendra pieza habitable
alguna con el piso en nivel inferior a |a cota de rasante del terreno en
contacto con ella. A estos efectos, los desmeontes necesarios, cumpliran
las mismas condiciones de separacion de la construccién que se
imponen a los patios,

b) Programa de la vivienda.

- Cocina: Las dimensiones minimas no seran inferiores a las que resultan
aplicables para las viviendas de proteccidn oficial.

- Pasillos: Sus dimensiones minimas no seran inferiores a las que resultan
aplicables para las viviendas de proteccion cficial. Podran existir
estrangulamientos de hasta ochenta centimetros (80 c¢cm.), siempre que su
longitud no exceda los treinta centimetros (30 cm.), y en ningun caso
enfrentados a una puerta.

- Trasteros: Se permitira el destino a trastero de espacios situados bajo
cubierta, o en sdtanos y semisétanos, con las siguientes limitaciones: los
trasteros bajo cubierta no podran abrir huecos al exterior. La ventilacion e
iluminacion se hara a través de los pasillos o distribuidores a que den
acceso o por cualquier otro sistema.

b.1) Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por un
vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo y un
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos.

b.2) Se entiende por apartamento el compuesto por una estancia-comedor-
cocina que también podra ser dormitorio y un cuarto de aseo completo.
Su superficie Gtil no podra ser inferior a veinticinco metros cuadrados
(25m2), dentro de los cuales no se incluiran temazas, miradores ni
tendederos.

b.3) Las habitaciones o piezas que compongan l|a vivienda o apartamenteo
cumpliran las siguientes condiciones:

- Estancia: Tendra una superficie 0til no menor que doce metros
cuadrados (12m2), y su forma sera tal que pueda inscribirse una
circunferencia de diametro no inferior a dos metros y ochenta
centimetros {2,80my).

- Estancia-comedor: Tendra una superficie til no menor que catorce
metros cuadrados {14m2), cumpliendo asimismeo la condicion anterior.
- Estancia-comedor-cocina: Tendrd una superficie Util no menor que
veinte metros cuadrados (20m2), cumpliendo el resto de las
condiciones anteriores y con la posibilidad de disponer la cocina en
armuario.

- Cocina: Las dimensiones minimas no seran inferiores a las que
resultan aplicables para las viviendas de proteccion oficial.

- Cocina-comedor; Tendra una superficie minima de ocho metros
cuadrados (8m2).

- Dommitorio principal: Tendra una superficie de al menos diez metros
cuadrados (10m2), con uno de sus lados de longitud libre no menor
que dos metros y cincuenta centimetros (2,50m).

- Dommitorio doble: Cuando ademas del dormitorio principal, haya
algin dormitorio doble, éste tendra una superficie de al menos ocho
metros cuadrados (8m2), con uno de s__gsJadosje Jongitud libre no
menor que dos metros (2m). : N Co
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- Dormitorio_sencillo: Tendra, como minime, una superficie de seis
metros cuadrados, (6m2), con uno de sus lados de longitud libre no
menor que dos metros (2m).

- Cuarto de aseo: Tendra una superficie minima de dos y medio
metros cuadrados (2,5m2). Dispondra, al menos, de un lavabo, una
ducha o barfiera y un inodoro. El acceso sera independiente de
cualquier ofra pieza, salvo que exista mas de uno, en cuyo caso, los
demas podran tener acceso desde dormitorios.

- Pasillos: Sus dimensiones minimas no seran inferiores a las que
resultan aplicables para las viviendas de proteccion oficial. Podran
existir estrangulamientos de hasta ochenta centimetros (80 cm.},
siempre que su longitud no exceda los treinta centimetros (30 cm.), y
en ningun caso enfrentados a una puerta.

- Tendederos: Excepto si existiese tendedero coman, o el tendido de
la ropa pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda de mas
de un domitorio estara dotada de una superficie cubierta y abierta ai
exterior de, al menos un metro cincuenta centimetros cuadrados de
superficie (1,50m2) y noventa centimetros (20cm) de dimension
minima destinados a tender ropa, que no sera visible desde el
espacio publico, por lo que si da frente al mismo, estara dotada de un
sistema de proteccion visual que dificulte [a vision de la ropa tendida.
- Vestibulo: Tendra una superficie minima de un metro y cuarenta
centimetros cuadrados (1,40m2) y un lado libre minimo de un metroy
diez centimetros (1,10m).

- Trasteros: Se permitira el destino a trastero de espacios situados
bajo cubierta, © en sdtanos y semisélanos, con las siguientes
limitaciones: los trasteros bajo cubierta no podran abrir huecos al
exterior. La ventilacion e iluminacion se hara a través de los pasillos o
distribuidores a que den acceso o por cualquier otro sistema.

b.4) Altura de techos.

La distancia libre minima entre el suelo y el techo, medida verticalmente,
serd de dos metros y sesenta centimetros (2,60m) al menos en el setenta
{70%) por ciento de la superficie dtil de cada vivienda, pudiendo reducirse
hasta dos metros y treinta centimetros (2,30m) en aseos, banos, pasillos
y despensas a fin de permitir el paso de instalaciones por el falso techo.

b.5) Accesos comunes a las viviendas.

En edificios de viviendas coleclivas se podra acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio exterior a través de espacios comunes que
deberan cumplir la vigente legislacion en materia de supresion de
barreras arquitecténicas y accesibilidad.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la
parcela, el paso estara dimensionado en funcion de la poblacion a que
sirva, siendo el ancho minimo de un metro {1m), debiendo cumplir las
exigencias del CTE-SI vigente,

Los desniveles se salvardn mediante rampas del ocho por ciento (8%) de
pendiente maxima en tramos no superiores a tres metros (3m) de
longitud y mediante escaleras gue tendran un ancho minimo de un metro
{1 m), cuando por ellas se acceda a un_maximo de diez_viviendas;
cuando se acceda a mas de diez y hastalun'maxjmo de trelnla wﬁﬁdgg
su ancho serd de un metro y diez certlmetg:os (1 ;lOm) y cuando se
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acceda a mas de treinta viviendas se dispondra de una escalera con
ancho minimo de un metro y veinte centimetros (1,20m). En los casos de
mayor longitud de las rampas éstas tendran una pendiente maxima del
seis por ciento (6%).
En los edificios de viviendas en los que sea obligatorio el empieo de
ascensores, se instalara al menos uno por cada veinte viviendas, Los
ascensores deberan cumplir con lo establecido en el R.D. 556/1989 de 19
de mayo. Cuando se disponga de un solo ascensor, éste debera cumplir
las dimensiones y caracteristicas de cabina para permitir el acceso de
personas con minusvalias.

b.6) Dotacién de aparcamientos.
En el Suelo Urbano Consclidado que cuenten con ordenacion detallada
adn en el caso de que esta haya de completarse mediante Estudio de
Detalle, los edificios de viviendas deberan disponer de una plaza de
aparcamiento por cada unidad de vivienda o por cada cien metros
cuadrados (100m2) construidos de otros usos. Se exceptian de este
precepto los solares cuya superficie sea inferior a 250m2 o cuando se
justifique técnicamente la imposibilidad de cumplir con las exigencias de
esta dotacion en la propia parcela, en cuyo caso se procurara disponer
de plazas de aparcamiento necesarias en los espacios exteriores cuando
ello sea posible, todo ello segun lo establecido en el articulo 1.4.10.
apartado 5, epigrafes B.2. y B.3. de estas Normas.

En el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable se tendra en cuenta

la legislacién urbanistica aplicable.

Las plazas de aparcamiento que se vinculen a la construccién deberan ser,

como minimo, igual al nimero final de unidades de alojamiento que se

construyan, con independencia de la superficie de éstas.

La aplicacion de equivalencias se limitard al treinta por ciento (30%) del

numero de viviendas asignadas por el Plan.

3. Condiciones de la ¢clase de Residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a Residencia
comunitaria seran las mismas que las establecidas para la clase de vivienda,
siempre que su superficie total no rebase los quinientos metros cuadrados
(500m2) canstruidos, en cuyo caso, les seran de aplicacion complementariamente,
las correspondientes a los edificios o locales destinados a hospedaje.

Art. 1.4.6. - Condiciones del uso industrial

1. Definicidn, clases, categorias y situaciones.
Es un uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos
segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccidon industrial,

Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones
técnicas, econdmicas y administrativas especialmente ligadas a la funcién
principal, tales como la reparacion, guarda o depésito de medios de produccion
o materias primas, asi como el almaceamje*de‘pro’du;:tqs‘amb’a‘dﬁs_‘ para su

suministro a mayoristas, instaladores, fahricantes; etc:; pere-sin venta’directa al
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b) Almacenaje y comercio mayorista.
Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el
depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones
de almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista.
Asimismo, se incluyen aqui otras funciones de depésito, guarda y almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista, transporte u
otros servicios del uso terciario, que requieran espacio adecuado, separado de
las funciones basicas de produccién, oficina o despacho publico.
c) Talleres de reparacion y tratamiento de productos de consumo domestico.
Comprenden aquellas actividades cuya funcion principal es reparar o tratar
objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero
sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su
venta directa al pdblico o hacerse mediante intermediarios. Corresponden a
este apartado las actividades integras incluidas en el epigrafe sesenta y siele
{67) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) y las
funciones a que se refiere la definicion de actividades incluidas en el epigrafe
novecientos setenta y uno (971) y las que cumplen funciones simitares.
d) Talleres artesanales y de oficios artisticos.
Comprenden actividades cuya funcién principal es Ia obtencidn o
transformacion de  productos, generalmente individualizables, por
pracedimientos no seriados o en pequeias series, que pueden ser vendidos
directamente al publico a traves de intermediarios. Commesponden a este
apartado funciones o actividades adecuadas a la definicién incluida en los
epigrafes novecientos sesenta y seis (966) y novecientos setenta y uno (871) y
las que asimismo [o sean por razén de su escala de produccidn y formas de
trabajo incluidas en los epigrafes tres (3) y cuatro (4) de la CNAE y las que
cumplieren functones similares.
A los efectos de su pormenerizacion en el espacio y en el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:
a) Industria en general. Cuando la actividad se desarrolla en
establecimientos especialmente preparados para tal fin, bien ocupando
todo el edificio o determinados locales dentro de él.
b) Talleres domésticos. Cuando la actividad se desarrolla por el titular en su
propia vivienda utilizando para ello alguna de sus piezas.
En supuestos de clasificacion dudosa el Ayuntamiento se atendra
subsidiariamente a la Clasificacion Macional de Actividades Econémicas. (CNAE).
Dentro del uso industrial se consideran las siguientes categorias:
- Categoria 1.2, Instalaciones compatibles con la vida familiar y con el uso
residencial en general por tener una superficie inferior a ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m.2), potencia instalada inferior a cinco (3) C.V. y
cumplan los niveles de ruidos y vibraciones exigidos en la vigente Ordenanza
Municipal de Ruidos y Vibraciones por lo que no crean ni transmiten molestia
alguna, no originan peligro ni requieren contacto con el publico en general.
- Categoria 23, Instalaciones en pequenos talleres e industrias de
servicios, independientes pero compatibles con el uso residencial que
sobrepasan las limitaciones de la categoria 1.7 sin superar la superficie
de mil mefros cuadrados (1.000m2), potencia instalada de veinte (20)C.V.
y cumplan los niveles de ruido y vibraciones exigidos en la vigente
Ordenanza Municipal, y que no crean trafico de mercanclas que mtert'erq
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- Categoria 3.% Instalaciones compatibles con el uso residencial pero que
requieren independencia absoluta de accesos y ambientes. Sobrepasan
las limitaciones de las categorias 1.2 y 2.2 sin superar los tres mil metros
cuadrados (3.000m2) de superficie, cien (100)C.V. de potencia y cumplan
con los niveles de ruidos y vibraciones de la vigente Ordenanza
Municipal.

- Categoria 4.2, Instalaciones urbanas incompatibles con el usco
residencial por sobrepasar las limitaciones de las categorias anteriores,
sin superar los niveles de ruidos y vibraciones exigidos en la Ordenanza
Municipal correspondiente y que no son peligrosas, insalubres, nocivas o
de caracter agropecuario.

- Categoria 5.2, Instalaciones incompatibles con las areas urbanas por ser
peligrosas, insalubres o nocivas de acuerdo con su definicién en el
Reglamento de 30 de noviembre de 1961 u otra legislacién seclorial.

Atendiendo a su lugar de ubicacién se consideran las siguientes:
Situaciones:
- Situacién 1.2, En la propia vivienda o en plantas superiores de un
edificio residencial.
- Situacién 2.2. En plantas de sotano, semisétano o planta baja de un
edificio residencial.
- Situacion 3.2. En edificio exclusivo.
- Situacion 4.2. En manzana exclusivamente industrial.
- Situacidn 5.2. En poligonos industriales.
- Situacion 6.2. En suelo no urbanizable.
Las limitaciones que se fijan para la indusiria no rigen para las instalaciones de
acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y
potencia adecuados a su funcion, siempre que gueden instalados con las
convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que causen molestias al
vecindario. Se entenderan comprendidas en este grupo las instalaciones de
ascensores, montacargas, calefaccidn y sus accesorios de generadores,
instalaciones de acondicionamiento de aire u otras andlogas.
La medicion del nivel de ruidos se efectuara de acuerdo con lo establecido en la
vigente Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones.
2. Aplicacién.
Las condiciones que se senalan para el uso industrial seran de aplicacion a los
edificios o construcciones de nueva planta o en las obras de reestructuracion.
3. Dimensiones de los locales.
A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de produccidon o almacenaje, esta dimensién se entenderd como la
suma de la superficie util de todos los locales destinados a la aclividad productiva
o de almacén, asi como todos aquellos vinculados de forma directa a dichas
actividades; quedaran excluidos expresamente las superficies ocupadas por
instalaciones o dispositivos destinados a la depuracién de emisiones gaseosas o
liquidas, a oficinas, exposicién y venta de productos y aparcamiento de los
vehiculos que no estén destinados al transporte de los productos.
4. Servicios de aseo.
Las instalaciones industriales dispondrdn de aseos que se regiran en cuanto a su

Higiene en el Trabajo, al ser ésta la normativa gspecifica.de aplicacion en-la
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materia. Debera disponerse, en cada caso, al menos un aseo para personas con
minusvalias.

5. Circulacion interior.
Las escaleras, pasos horizontales y rampas tendran, salvo indicacion expresa en
la normativa sectonal aplicable, una anchura no menor que un metro (1 m) cuando
den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo y de un
metro y treinta centimetros (1,30 m) cuando su capacidad sea superior a dicha
cifra. En todo caso deberd cumplirse lo especificado para este uso en la vigente
normativa de proteccién contra incendios.

6. Dotacidn de aparcamientos.
En el Suelo Urbano Consolidado que cuenten con ordenacién detallada, aun en el
caso de que esta haya de completarse mediante Estudio de Detalle, |a dotacion se
realizara en funcion de su superficie construida segiin el siguiente cuadro.

Tramo Reserva de plazas

Hasta 2.000m?2 1 plaza cada 100m2

Hasta 5.000m2 1 plaza/100m2 hasta 2.000m2
1 plaza/150m2 para el resto

Hasta 15.000m2 1 plaza/160m2 hasta 2.000m?2

1 plaza/150m2 hasta 5.000m2
1 plaza/200m2 para el resto
Mas de 15.000m2 1 plaza/100m2 hasta 2.000m2
1 plaza/150m2 hasta 5.000m2
1 plaza/200m?2 hasta 15.000m2
1 plaza/300m2 el resto

En el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable se tendra en cuenta la
legislacién urbanistica aplicable.

7. Ordenacion de la carga y descarga.
Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos (500m2)
metros cuadrados, la instalacién dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos y mercancias en el interior de [a parcela, dentro o fuera
del edificio, de tamano suficiente para estacionar un camién, con unas bandas
permanentes de un (1) metro.
Para superficies superiores a mil metros cuadrados (1.000m2) debera duplicarse
dicho espacio y afadirse una unidad mas por cada quinientos metros cuadrados
{500m2) mas de superficie de produccién o almacenaje.

8. Condicicnes de los talleres domésticos.
Seran de aplicacion a los talleres domésticos las condiciones de ia vivienda a la
que estén anexos.
Art. 1.4.7. - Condiciones del uso terciario

1. Definicién, clases, categorias y situaciones.
Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al
publico, las empresas u organismos fales como los servicios de alojamiento
temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, oficinas y despachos,
informacién, administracién, gestion, actividades de intermediacién financiera,
seguros u ofras analogas.

condiciones particulares se distinguen las siguientes clases

25 UL, 25

L 21407




e

-

a) Hospedaje. Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar
alojamiento temporal a las personas.

Esta clase de uso, a los efectos de las presentes Normas y atendiendo a las
diferentes modalidades de alojamientos, se remite a [as vigentes Normas
sectoriales en la materia.

b) Comercio. Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, los
locales y las construcciones o instalaciones dispuestas sobre el suelo de modo
fijo y permanente, cubiertos o sin cubrir, exentos o no, exteriores o interiores a
una edificacién, con escaparates o sin ellos, donde se ejerzan regularmente
actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por menor, o
de prestacidon de servicios de tal naturaleza al piblico, asi como cualquiera
otros recintos acotados que reciban aquella calificacion en virtud de disposicion
legal o reglamentaria.

Dentro del uso de Comercio se recogen como categorias las que se establecen
en el Plan General de equipamientos de la Junta de Castilla y Ledn que
desarrolla la Ley 2/1996 de 18 de junio, de equipamientos comerciales,

- Categoria 1.2, Locales comerciales. Cuando la actividad comercial tiene
lugar en establecimientos de dimensién no superior a ciento veinte
(120m2) metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y quinientos (500m2) metros cuadrados en los no
alimentarios.

- Categoria 2.2 Mediano comercio y agrupacion comercial. Cuando la
actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados en
un mismo espacio con acceso e instalaciones comunes, en forma de
galerias, centros y complejos comerciales de superficie comprendida
entre valores superiores a ciento veinte {120m2) metros cuadrados y
setecientos cincuenta (750m2) metros cuadrados en comercio alimentario
y entre valores superiores a quinientos (500m2) y los dos mil quinientos
(2.500m2) metros cuadrados en comercio no alimentario.

- Categoria 3.2. Grandes establecimientos comerciales. Cuando la actividad
comercial fiene lugar en establecimientos que individual o colectivamente
alcancen una superficie de venta al publico superior a dos mil quinientos
metros cuadrados (2.500m2).

c) Oficinas. Comresponde a las actividades que se dirigen como funcidn
principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros analogos, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares, sean
estos de caracter pablico o privado. Se incluyen aqui actividades puras de
oficina o ligadas a otras actividades de caracter diferente al de oficina que
consumen un espacio propio e independiente.

Asimismo se incluyen las oficinas de caracter puablico, como las de la
Administracion del Estado, Autonoémica o Local, servicios de residencial,
agencias de noticias o de informacidn turistica, sedes de participacion politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines
no lucrativos, despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas
analogas con la definicién anterior.

Atendiendo al prestatario del servicio, se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 1.2. Oficinas privadas, cuando es una entidad privada la que

presta €l servicio.

- Categoria 2.2. Despachos profesiona!és domesticos, e&pgcios;dggjin%dos

a [a actividad profesional que el usuarjo ege’[c%'eln Tﬁu;viﬁviilenga;‘,hgﬁgtua, en
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las condiciones reguladas en el uso residencial. En ningdn caso en los
despachos profesionales pueden desarrollarse actividades comerciales o
de oficinas que ofrezcan un servicio de venta al publico.
d) Salas de reunion y espacios recreativos. Cuando el servicio esta destinado a
actividades ligadas a la vida de relacion, acompafadas, en ocasiones, de
espectaculos tales como discotecas, salas de fiesta y baile, casinos, salas de
juegos recreativos, bingos y ofros locales en que se practiquen juegos de azar,
asi como salas de espectaculos propiamente dichos como teatros, cines,
circos, etc. en sus diferentes modalidades.
e) Otros servicios terciarios. Se incluyen en esta clase de uso terciario aquellas
actividades que cumplan basicamente la funcién de dar un servicio al
ciudadano de caracter no dotacional, tales como servicios higiénicos
personales, sanitario como clinicas odontoldgicas sin hospitalizacién, o
educativo no reglado, u ocupacién del tiempo de ocio no encuadradas en
alguna de las clases anteriores.
En supuestos de clasificacién dudosa de un establecimiento de servicio
terciario, el Ayunlamienic se atendra, subsidiariamente, a la Clasificacién
Nacional de Actividades Econdmicas. (CNAE),
Las instalaciones y actividades de hospedaje, comercio, oficinas, salas de
reunion y otros servicios terciarios, en razén de su posible ubicacién se
atendran a las siguientes situaciones:
- Situacion 1.2, En la propia vivienda o en las plantas superiores a la
primera de un edificio.
- Situacién 2.2, En plantas sétano o semisétano, baja o primera de un
edificio.
- Situacion 3.2. En edificio exclusivo, entendiendo como tal el destinado
a un dnico uso. Cuando se permitan varios usos no residenciales en
régimen de edificio exclusivo, se entendera como posible la mezcla de
dichos usos en un solo edificio.
- Situacion 4.2. En manzana exclusiva.

2. Aplicacién,
Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacion a
los locales que resulten de llevar a cabo obras de reforma o de nueva planta.
2 bis. Aseos
Las dotaciones de servicios sanitarios seran acordes con la legislacion vigente
relativa a Seguridad y Salud en el Trabajo, asi como la correspondiente a la
Supresion de Barreras Arquitectonicas. Cuando el nimero de aseos a instalar lo
permmita, al menos una unidad por sexo dispondran de las caracteristicas
especificas para la utilizacion por mindsvalidos. Los servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con
un vestibulo de independencia o zona de aislamiento conforme a la descripcién
contenida en la NBE-CPI. La superficie minima de los servicios sanitarios sera de
1,50m2.
La dotacién minima de aseos se establece en funcién de la actividad tal y como se
sefala en el cuadro siguiente:

Actividad Superficie (atil) N° de aseos
Hosteleria , .
Hasta 200m?2 Ur}p porcada sexo. .. ,_;.T
Desde 200m2 hasta 500m2 Dos poricada sexos ~ 1 o
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A partir de 500m2, por cada 300m2 o fraccion  Uno

Alimentaria
Hasta 100m2 Uno
Desde 100m2 hasta 200m2 Uno por cada sexo.
A partir de 200m2, por cada 200m?2 o fraccion  Uno
General
Desde 15m2 hasta 150m2 Uno
Desde 150m2 hasta 500m2 Uno por cada sexo.

A partir de 500m2, por cada 500m2 o fraccion  Uno

La unidad minima de aseo estara constituida por un inodoro y un lavabo.
En los aseos deslinados a uso de hosteleria, al menos uno debera disponer de las
caracteristicas y accesibilidad para su uso por personas con minusvalias fisicas.

3. Condiciones de HOSPEDAJE.
Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los requisitos
tecnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente.
Con caracter general se deberd cumplir la normativa legal en materia de
accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas y proteccidn contra
incendios.
4. Condiciones de|l COMERCIO.
Con caracter general se debera cumplir la normativa legal en materia de supresidn
de barreras arquitectonicas y proteccion contra incendios.
Asimismo se exigira el cumplimiento de las normas reguladoras contenidas en la
Ley 2/1996 de equipamientos comerciales y en el Plan General de Equipamientos
de la Junta de Castilla y Ledn que la desarrolla.
Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no
visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.
4.1 Circulacion interior,
a) Los locales comerciales no podran servir de paso ni tener comunicacién
directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una vivienda unifamiliar.
b) En los locales comerciales de la categoria 1.2 definida en el articulo 4.7.1.
apartado b), todos los recorridos accesibles ai piblico tendran una anchura
minima de un metro (1m); los desniveles se salvaran mediante rampas o
escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
c) En los locales de categorias 2.2 y 3.3, los recomridos tendran una anchura
minima de ciento cuarenta centimetros (140cm); los desniveles se salvaran
mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los
recomdos,
4.3. Escaleras,
El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos
metros cuadrados (500m2) de superficie de venta en el piso inmediatamente
superior, o fracciéon mayor que doscientos cincuenta metros cuadrados (250m2),
con una anchura de, al menos, ciento treinta centimetros (1,30m), que se
localizaran en los lugares que provoquen menores recomidos.
4.4 Ascensores. —
Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimien{d sea superior a ocho metros, ]
{8m) se dispondra un elevador por cada quinientos eirc:s’ﬂ?c!{rap'q‘ls .(5{?0!1@) pag
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encima de esa altura, que podran ser suslituidos por escaleras mecanicas siempre
que haya, al menos, un aparato elevador.
4.5. Aseos,
Las dotaciones de servicios sanitarios serén acordes con la legislacion vigente
relativa a Seguridad e Higiene en el Trabajo. En todo caso, dispondran de un
retrete y un lavabo por cada quinientos (500) metros cuadrados o fraccidn, que se
instalaran con absoluta independencia para cada sexo. Al menos dos unidades por
sexo dispondran de las caracteristicas especificas para la utilizacion por
minusvalidos. Los servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales y por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo de independencia o
zona de aislamiento. La superficie minima de los servicios sanitarios sera de 1,50
m.2.
4.6. Aparcamientos.
a) En el Suelo Urbano Consolidado que cuenten con ordenacion detallada, atin
- en el caso de que esta haya de completarse mediante Estudio de Detalle se
dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100m2)
de superficie comercial en las categorias 1.2 y 2.2 definidas en el articulo 4.7.1.
apartado 1.b, salvo en el caso de reforma de locales de calegoria 12, Si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientos metros
cuadrados (400m2), se dotard de una plaza por cada cincuenta metros
cuadrados (50m2).
b} Para los comercios de la categoria 3.* se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados (50m2) de superficie
comercial no alimentaria y una plaza por cada veinticinco metros cuadrados
{25m2) de superficie comercial alimentaria.
c) En el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable se tendra en
cuenta la legislacion urbanistica aplicable
d) En los edificios existentes en que sea imposible cumplir esta exigencia, sea
cual fuere su categoria, el Ayuntamiento podra eximir de su cumplimiento total
o parcial, previa justificacion técnica.
4.7. Ordenacion de la carga v la descarga.
Cuando la superficie de venta alcance los mil metros cuadrados (1.000m2) o los
quinientos (500} en los comercios alimentarios, se dispondra, dentro del local, de
una darsena con una altura libre minima de tres metros y cuarenta centimetros
(340cm) que se aumentard en una unidad por cada mil metros cuadrados
(1.000m2) o fraccién superior a quinientos {500); las darsenas tendran de
dimensiones minimas siete metros (7m) de longitud y cuatro (4) de latitud,
dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada
una de ellas simultdneamente sin entorpecer al acceso de vehiculos.
En los edificios existentes en que se justifique técnicamente la imposibilidad de su
cumplimiento el Ayuntamiento podra eximir de todo o parte de esta exigencia.
4.8. Pasajes comerciales.
Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un
pasaje, que tendra acceso para el publico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro metros (4m).
4.9. Almacenaje de productos alimentarios.
Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o
trastienda, para su conservacion debidamente acondicionados, con una superficie
de, al menos, el diez por ciento (10 %) de la superficie de venta del local destinado
a estas mercancias, con una dimensién minima-de- tresmelras—cuadradesr (3m2).

4.10 Grandes superficies comerciales. S R N
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a) No se permitira la implantacién de grandes superficies de alimentacion salvo
en las zonas y condiciones de tamario que el Plan establezca expresamente.,
b) En todo caso, la concesién de |a licencia de edificacion podra supeditarse a
la demostracién de la aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos
puedan producir sobre el trafico y la estructura comercial existente tanto en el
entomo inmediato como en ofros puntos de la ciudad que puedan ser
previsiblemente afectados.
c) Se cumplira igualmente la legislacién sectorial vigente de la Comunidad
Auténoma recagida en la Ley 2/1966 y Planes que [a desarollan.
5. Condiciones de las OFICINAS.
Con caracter general se debera cumplir la normativa legal en materia de supresion
de barreras arquitecténicas y accesibilidad, asi como la de proteccién contra
incendios.
5.1. Dimensiones.
A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie (til, esta dimensién se entendera como la suma de la superficie dtil de
todos los locales en los que se produce la actividad de |a oficina.
5.2. Accesos interiores.
a) El sistema de comunicacién y circulacion interier resolvera como minimo las
condiciones exigidas por la nommativa vigente de aplicacion en malteria de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y proteccion contra
incendios y cumpliran, asimismo, las condiciones exigidas en las normativas
sectoriales aplicables.
b) Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion per
el publico, tendran una anchura de, al menos, un metro y treinta centimetros
(1,30m).
¢) La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para
el pablico sera de ochenta y dos centimetros y medio (82,5¢cm).
5.3. Escaleras.
El ndmero de escaleras entre cada dos pisos sera de una (1) por cada quinientos
metros cuadrados (500m2) de superficie del piso inmediatamente superior, o
fraccidn mayor que doscientos cincuenta metros cuadrados (250m2), y debera
localizarse en los lugares que provoquen menos recorrido.
5.4. Ascensores.
Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8m) se
dispondra un aparato elevador por cada quinientos metros cuadrados (500m2) de
la superficie situada por encima de dicha altura. Al menos un ascensor debera
cumplir la normativa de accesibilidad para personas discapacitadas.
5.5. Aseos.
a} Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien metros cuadrados (100m2) un inodoro y un lavabo; por cada
doscientos metros cuadrados (200m2) mas o fraccion superior a cien (100), se
aumentard un inodoro (1) y un lavabo (1) separandose, en este caso para cada
uno de los sexos.
b} En ningin caso podra comunicarse directamente con el resto del local, para
lo cual debera instalarse, un vestibulo o espacio intermedio.
c} En los edificios donde se insialen varias firmas podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total,
excluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tengan_acceso.
5.6. Aparcamientos. :
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En el Suelo Urbano Consolidado que cuenten con ordenacion detallada, aiin en el
caso de que esta haya de completarse mediante Estudio de Detalle se dispondra
como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100
m.2) de superficie de oficinas, cuando esta no sea utilizable por el publico. En el
caso de su utilizacién por el pablico, se dispendra una plaza (1) por cada cincuenta
metros cuadrados (50 m.2),
En el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable se tendra en cuenta ia
legislacion urbanistica aplicable.
5.7. Condiciones de los despachos profesionales anejos a las viviendas.
Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de
la vivienda a que estén anexos, salvo que se trate de edificios existentes.

6. Condiciones de las SALAS DE REUNION y OTROS SERVICIOS

TERCIARIOS.
6.1. Condiciones de aplicacion.
Cumplira las condiciones de la normaliva sectorial aplicable y las establecidas en
el Reglamento General de Policia de Especticulos Publicos y Actividades
Recreativas, asi como la normaliva vigente en materia.de proteccion contra
incendios, accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.
En todo caso les sera de aplicacion la vigente Ordenanza Municipal de ruidos y
vibraciones.
Art. 1.4.8. - Condiciones del uso dotacional

1. Definicion y clases.
1.1. Es uso dotacional el que sirva para proveer a los ciudadanos de los
medios gue hagan posible su desarrolio integral y su bienestar y
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, asi como
garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién mediante espacios
deportivos y zonas verdes que contribuyan al equilibrio medioambiental de
la ciudad.
1.2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
clases;
Clase 1.2. Equipamientos sociales: Cuando la dotacion se destina a proveer
algunas de las siguientes prestaciones sociales:
a) Educacion: que comprende la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefanza dentro de cualquier nivel reglado, las
guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas,
academias, etc.) y la investigacion.
b) Cullura: que comprende la conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicién, jardines
botanicos, recintos ferales,...).
c) Salud y bienestar social: comprendiendo el primero la prestacion de
asistencia médica y servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con
hospitalizacién, excluyendo los que se presten en despachos
profesionales, y comespondiendo el segundo a la prestacién de
asistencia no especificamente sanitaria, mediante servicios sociales,
incluyéndose aquellos centros destinados a Ia atencién a las personas
mayores y a la Tercera Edad regulados por la legislacion sectorial
correspondiente.
d) Deporte: comprende las mstalacmné__pﬁr‘é'la prac:tlca del- deporte_y
el desarrollo de la cultura fisica. . - ’
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&) Ocio: comprende las instalaciones destinadas al recreo de las
personas mediante actividades Iidicas y culturales (teatro,
cinematdgrafo, circo, parques zoologicos, parques de atracciones,...).
f) Religioso: comprende los edificios destinados a la celebracidn de los
diferentes cullos.
Clase 2.2. Equipamientos de servicios urbanos; Cuando la dotacién se
destina a la provision de algunos de los siguientes servicios:
a) Mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los
que se proveen productos de alimentacién y otros de caracter basico
para el abastecimiento de la poblacién,
b) Servicios de la Administracion: mediante los que se desarrollan las
tareas de gestién de los asuntos del estado en todos sus niveles y se
atienden los de los ciudadanos.
¢} Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios
que salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y
similares) y se mantiene el estado de los espacios puablicos (almacenes
de limpieza y recogida de basuras y similares) y en general todas las
instalaciones para la provision de servicios para los ciudadanos.
d) Defensa: mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los
cuerpos armmados y sus dependencias administrativas,
e) Cementerios y fanatorios: mediante los que se proporciona el
enterramiento o la incineracién de los restos humanos.
Clase 3.2 Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacion se
destina a la provisidn de servicios vinculados a las infraestructuras tales
como suministro de agua o energia, saneamiento, gas, telefonia, etc.
2. Aplicacion.

2.1. Las condiciones que se sefalan para las dotaciones seran de aplicacion en
las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tal efecto, se
representan en |la documentacion grafica del Plan General en los planos de
Clasificacion, Regulacidon pormenorizada de usos globales y Regimen y
Gestion de los suelos urbanizables y no urbanizables.

2.2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion
expresa de dotacién, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

2.3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacidn, (posicién, ocupacion, volumen y forma), solo seran de aplicacién
en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de reestructuracion
sin que los equipamientos existentes puedan considerarse en ningdn caso
fuera de ordenacién por esta causa.

2.4, Cuando la parcela con calificacion de equipamiento no estuviera incluida en
ninguna zona de nomativa particular, ni regulado su aprovechamiento en la
presente seccion se entendera sometida a las condiciones de obra de nueva
planta de la Norma Zonal 4, "Edificacion Abierta” con una edificabilidad de
dos metros cuadrados por cada metro (2 m2/m2). El resto de los parametros
se definird a través de un Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes.

2.5. Con caracter general, salvo mencidén expresa se entenderén pablicas las

dotaciones que consten en el planeamiento.

En el suelo en el que el Plan General haya establecido la ordenacién detallada, las

dotaciones exigibles seran las que vengan fijadas en dicho planeamlento con el

caracter que este determine. : . -—
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Cuando se precise planeamiento de desarrollo para establecer o modificar la
ordenacion detallada, todas las dotaciones locales, hasta el limite establecido en
los estandares exigidos en la legislacién urbanistica aplicable, tendran el caracter
de publico y tendran que ser objeto de cesion gratuita.

Para el supuesto de que dichas dotaciones superen los estandares exigibles, el
planeamiento de desarrollo concretara su caracter publico o privado.

3. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamientos ademas del uso

predominante se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines

dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o residencia
comunitaria para albergar a los agenies de los servicios.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento puablico existira

compatibilidad plena entre los diferentes usos de este caracter, debidamente

justificada por el Ayuntamiento,
4. Sustitucion de equipamientos existentes.

4.1. Ningin uso de equipamienio existente podra ser sustituido sin mediar
resolucion del Ayuntamiento en la que guede cabalmente justificado que la
dotacién no responde a necesidades reales o que éstas queden satisfechas
por otro medio.

4.2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, para
sustituirse por cualquier otro uso autorizado en la zona en que se
encuentre.

b) Si esta situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, para
cualquier otro uso de caracter dotacional, previa justificacién de la
innecesariedad del existente.

5. Equipamiento de contingencia.

Se consideran asi aquellas parcelas calificadas como de equipamiento sin que
se concrete su uso pormenorizado. Su localizacidén en el plano se indica con
las siglas (CO).

En las parcelas de equipamiento de contingencia podra disponerse cualquier uso

de los comprendidos en [as clases 1.2y 2.2 del apartado 1.2. del articulo 1.4.8.

6. Plazas de aparcamiento, carga y descarga.

A. Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una plaza de aparcamiento
por cada cien metros cuadrados (100 m.2) de superficie construida, que seran
incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones y a salvo de lo
que detemmine |a legislacion urbanistica aplicable:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de

personas, al menos, una plaza por cada veinticinco (25) personas de

capacidad, para todos los usos excepto el religioso, para el que sera
suficiente una plaza por cada cincuenta (50) personas,

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacidon, y en los Centros de

Asistencia a la Tercera Edad que lleven aparejada la residencia

permanente, habitual o temporal y atencién diuma, al menos una plaza por

cada cinco (5) camas.

¢) En los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una

plaza por cada veinte metros cuadradog—{20-m-2)-de-superficie_til_de
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B. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos
contaran con una superficie, fuera del espacio pablico, capaz para la espera,
carga y descarga de un autobds por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccion superior a ciento veinticinco (125).

C. LLos mercados de abastos y centros de comercio basico dispondran, por cada
diez (10) puestos de ventas, y dentro del local o area comercial, de una zona
destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima de
tres metros (3 m) y con una superficie de dimensién minima de siete (7) metros
de longitud, y cuatro (4) de latitud que se dispondra de tal forma que permita
las operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada una de ellas
sin entorpecer el acceso de vehiculos,

D. Los locales destinados a autoescuela contara con el aparcamiento necesario
para la guarda de su parque de vehiculos.

E. Todos los usos dotacionales cumpliran la normativa y legislacion especifica en
materia de accesibilidad y supresidn de bamreras arquitectonicas.

F. En el caso de que el Ayuntamiento aprecie fundadamente la imposibilidad de
cumplir con |a dotacion de aparcamientos en cualquiera de las circunstancias
anteriores podra eximir en todo o en parte de su cumplimiento.

7. Condiciones particulares.
En el conjunto de parcelas destinadas a equipamiento proximas a la fachada norte
del Monasterio Santa Maria la Real de las Huelgas; Colegic Los Parralillos,
Residencia Padres Amigonianos y Residencia Padres Salesianos, en el casoc de
producirse alguna ampliacién o cambio de uso de las edificaciones existentes,
deberan separarse lo mas posible de la tapia del Monasterio sin superar las dos
plantas y seis (6) metros de altura maxima y sin que puedan generarse vistas al
Monasterio. Asimismo debera justificarse el impacto visual sobre el Monasterio
planteandose las medidas comectoras necesarias para limitar el impacto visual.
A. Equipamiento EDUCATIVO,
Los edificios dotacionales destinados al uso educativo regulado por la legislacion
especifica en esta materia no superaran la altura de cuatro (4) plantas, salvo que,
para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja
libre, en cuyo caso, ésta no contard a efectos de la medicién de altura.
Edificabilidad maxima dos (2)m2/m2. Ocupacién maxima del cincuenta por ciento
(50%). Cuando las condiciones de la parcela no permitan hacer compatible esta
regulacion con el cumplimiento de la normativa especifica en materia escolar, se
podrd tramitar un Estudio de Detalle de Ordenacién de Volimenes que, sin
superar la edificabilidad méaxima, resuelva funcionalmente los problemas
planteados.
B. Equipamiento de SALUD Y BIENESTAR SOCIAL.
El conjunto de terrenos delimitado por las instalaciones del Hospital General
Yagite, el Centro de Especialidades y la parcela colindante, calificadas como
equipamiento por el Plan General se regulara por los siguientes pardmetros:...En
el caso de los equipamientos a que se refiere el articulo 1.4.8.1.2. Clase 1°.¢), se
establece una altura maxima de la edificacion de cuatro (4) plantas.

Parcela del Hospital

SuperfiCie.. ..o .20.175m2

USO . e eqmpamlento salud (hospltal)

Edificabilidad total... ..am2/m2

Ocupacion en planta r—---.-_—---z SUSSS— .60% —
Parcela Centro de Espemalldades y parcela colindante. .
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C. Equipamiento DEPORTIVO.

C.1. En las parcelas que se destinen a equipamiento deporivo la edificabilidad
maxima serd de un metro cuadrado (1m2) por cada dos metros cuadrados
(2m2) de parcela neta, con una ocupacion maxima del setenta y cinco por
ciento (75%) de la superficie de la parcela para tedas las instalaciones
incluso las descubiertas.

Debera destinarse, al menos un veinticinco por ciento (25%) de la superficie
de la parcela para ajardinamiento y arbolado.

La altura maxima sera la que requiera el caracter de la instalacién sin
superar, en su caso, la maxima permitida en [a norma zonal que le sea de
aplicacion.

C.2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con ofros usos se
cumpliran las condiciones de aplicacién de la norma zonal en que se
localicen.

D. Equipamiento RELIGIOSO.
En las parcelas que se destinen a equipamiento religioso, las superficies
dedicadas a actividades complementarias, incluidas las de residencia, diferentes a
las de culto propiamente dicho, no podran alcanzar una superficie superior al
cincuenta por ciento (50 %) de la superficie construida destinada a este,
E. MERCADOS Y CENTROS DE COMERCIO BASICO.
Los mercados cumpliran, ademas de las condiciones que por su caracter tuviere
establecidas el Ayuntamiento, las comrespondientes al comercio contenidas en
estas normas.
F. SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION,
Los servicios de Administracion en que se desarrollen actividades de los tipos
integrables en la definicion de oficinas, cumpliran las condiciones que las normas
establecen para éstas.
G. INSTALACIONES PARA LA DEFENSA,
Son fas areas calificadas como dotacional, identificadas con las siglas (DF).
En lo que fuere de aplicacion cumpliran las condiciones correspondientes a las
aclividades que se desarrollen en sus instalaciones. No se superard una
edificabilidad de un metro cuadrado (1m2) por cada dos metros cuadrados (2m2)
de superiicie de la parcela.
H. SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES BASICOS.
1. Desarrollo y ejecucién.
Tanto el planeamiento que desarmolle el Plan General como cualquier proyecto que
se redacte para su desamollo que afecte a las instalaciones de infraestructura,
debera ser elaborado con la maxima coordinacion entre [a entidad redactora y las
instituciones gestoras o compafias concesionarias, en su caso. La colaboracidon
debera instrumentarse desde las primeras fases de elaboracion y se producira de
forma integral y a lo largo de todo el proceso,

Entre su documentacién debera figurar la correspondiente a los acuerdos

necesarios para la realizacion coordinada entre las entidades implicadas.

El Ayuntamiento establecer, para cada clase de infraestructura, las disposiciones

especificas que regulan sus condiciones.

Las parcelas con calificacidn de uso dotacional servicios infraestructurales basicos

se regulardn por las condiciones de la norma zonal €N que seinclaya ¢l
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equipamiento. En los suelos urbanos incluidoes en A.P.l, que no tuvieran

establecidas condiciones especificas, se regirdn por las condiciones de la Norma

Zonal 4 grado 2.°, con limitacién a dos (2) en el nimero maximo de plantas.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion

del dominio, se podrd establecer sobre los temenos afectados por las

instalaciones, la constitucion de algunas servidumbres previstas en el derecho
privado o administrativo, con las condiciones establecidas por el articulo 68 de la

LRS.O.U. A estos efecios, las determinaciones del Plan General sobre

instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica

de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos o instalaciones
correspondientes.

b.6) Telecomunicaciones

Comprende la prestacion de servicios de radiodifusion sonora y television
terrenal, radiodifusion sonora y television por cable, telefonia basica y RDSI,
y telecomunicaciones por cable.

Sera exigible con la excepcion de las viviendas unifamiliares que se
construyan en parcelas independientes.

En el Suelo Urbano y Urbanizable, toda instalacion de nueva planta de
tendido de telecomunicaciones se ejecutara de forma subterranea, quedando
expresamente prohibida su instalacion aérea.

Los Proyectos de Urbanizacién y de obras ordinarias que tengan por objeto
la urbanizacién, contendran la previsiones necesarias para la prestacién del
servicio requerido en el momento en que se redacten y las necesidades para
un horizonte temporal de diez anos, previendo también para esta Gltima
circunstancia las canalizaciones necesarias, que se cederan al Ayuntamiento
para su explotacion.

2. Condiciones especificas:

2.1. Abastecimiento de enerqia elécirica.

A. Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprende los tendidos de
lineas y sus estructuras de soporte, y aquellas en la que se lleva a cabo el
cambio de tensién de la energia transportada.

B. En cualguier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta, salvo la de

caracter provisional, tanto de transporte de alta tensidon como de
transformacion deberd implantarse en los lugares que se sefale por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres.
Si como consecuencia de imprevisiones en el Planeamiento, fuera necesaria la
implantacidn de nuevas instalaciones eléctricas no previstas en el
planeamiento, debera demostrarse que la actuacién necesara no tiene cabida
en las reservas que el Plan hubiera contemplado, asi como que con su
implantacién no se dafian las condiciones medioc-ambientales que el Plan
General se propusiera mantener o mejorar.

C. En el suelo urbanizable en atencion a sus posibilidades como futuro suelo

urbano, no se podran hacer nuevas instalaciones de alta tension aérea fuera
de las senaladas en el Plan General.
Si los suelos de esta clase estuvieran ya atravesados o contuvieran elementos
de las instalaciones de energia eléctrica se verdn sometidos a sus
servidumbres y asi deberan recogerse en los instrumentos de desarrollo del
Plan General o bien prever a su costa la rectificacion de su trazado con la
conformidad expresa de [a compania suministradora.

D. Los Proyectos de Urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento
de energia eléctrica contemplaran, en su casglas-modificaciones-de la-red
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necesarias para que las condiciones del area sean las correspondientes al
suelo urbano que se fijan en el apartado E de éste mismo articulo. La
gjecucion de las obras se acompafiaran en el tiempo con las del resto de la
urbanizacion dentro de una coordinacion légica que racionalice los procesos de
ejecucién de todas las obras programadas.

E. En el suelo urbano las instalaciones de abastecimiento de energia eléctrica
seran subterrdneas. En las dreas de uso industrial podran autorizarse, previa
justificacién pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo, en todo caso, discurrir
éstos por los trazados que se sefialaren por el Ayuntamiento mediante el
instrumento que comesponda.

F. Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en
el centro de gravedad de las cargas, se dispondran bajo cubierto en un edificio
debidamente protegido y aislado, salvo que se dispusiera en terrenos
destinados a lal fin o cumpliera las instrucciones de seguridad que se
senalasen.

G. La estaciones de Transformacién se dispondran, bien bajo cubijerto en edificios
adecuados tfal y como se ha seflalado en el parrafo anterior, o bien en
localizaciones subterraneas, salvo en los suelos industriales en los que se
hiciese reserva expresa de localizacidn con la especial condicién de poder ser
instalada a la intemperie.

2.2. Abastecimiento de aqua.

Todo edificio dispondrd de abastecimiento de agua potable y red interior de

distribucion a los puntos de consumo previstos para el uso a que se destine.

La fuente de suministro serd la red pablica de abastecimiento y distribucion de

agua. Cuando la conexion a la citada red no sea posible, previamente a la

concesion de licencia municipal de obras debera acreditarse la disponibilidad de
suministro altemativo autorizado por la Administracién competente de acuerdo con
el uso previsto en el edificio.

Las redes de distribucién en suelo urbano y urbanizable seran subterraneas y su

trazado estard de acuerdo con las previsiones del Ayuntamiento y de las

Companias suministradoras.

Las grandes lineas de suministro de agua que forman parte de las grandes

infraestructuras constitutivas de la Estructura General del Plan General, estaran

protegidas por las siguientes protecciones y servidumbres.,

Bandas de Infraestructura de Agua. Son las bandas de suelo paralelas a las

grandes conducciones, sobre [as que no se podran establecer estructuras de

instalaciones eléctricas o colectores sin permiso de la compariia suministradora.

Franjas de Proteccion. Son franjas de diez metros (10m) de anche a pariir de los

limites de las Bandas de Infraestructura de Agua, sobre las cuales sera necesario

el permiso de la compania suministradora para la implantacion de cualquier tipo de
estructura, instalaciéon eléctrica o colector, a fin de evitar riesgos para la
infraestructura de agua.

2.3. Saneamiento,

Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacién hasta la red

publica de alcantarillado de las aguas residuales generales.

No podran efectuarse veridos de sustancias comosivas, téxicas, nocivas o

peligrosas o susceptibles de producir atascos en la red general de alcantarillado o

en las estaciones de depuracion.

No podran instalarse trituradores de basuras domésticas_con_vertido a_la.red.de

alcantarillado. o .
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El Ayuntamiento podra exigir instalaciones de pretratamiento de los vertidos en
aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de superar la
concentracibn maxima instantdnea de productos permitidos por la normativa
aplicable en la materia.

Todos los edificios dispondran de una instalacion de recogida y evacuacion de
aguas pluviales hasta la red publica de alcantarillado. En edificacion aislada este
vertido podra realizarse a la propia parcela.

La red de saneamiento tendrd, en todo caso, caracter separativo.

2.4. Telefonia.

En el suelo urbano y urbanizable, toda instalacion de nueva planta de tendido de
cables para el servicio telefonico se gjecufara de forma subterranea, quedando
expresamente prohibida su instalacion aérea.

2.5. Gas,

El trazado del gasoducto existente a su paso por el témino municipal de Burgos
se encuentra sujeto a las servidumbres y limitaciones que establece la concesion
Administrativa otorgada a la compaiiia suministradora por el Ministerio de industria
y Energia, recogida en el Reglamento General del Servicio Publico de Gases y
Combustibles, especialmente su articulo 20. aprobado por el Decreto 2.913/1973,
de 26 de octubre y Orden de 17 de diciembre de 1985.

El planeamiento de desarrollo debera establecer, en su caso, las reservas de suelo
necesarias para la localizacién de las conducciones de gas y de las instalaciones
complementarias de regulacion, medida, telecontrol y proteccion.

Asimismo ha de tenerse en cuenta la Ley y el Reglamento de actividades
clasificadas de Castilla y Ledn, Ley de 21 de octubre de 1993 y Reglamento de 14
de julio de 1994.

Art. 1.4.9. - Condiciones del uso comunicaciones

1. Definicidn y clases.
1.1. Uso comunicaciones tienen los espacios sobre los que se desarrollan
los movimientos de las personas y el vehiculo de transporte, asi como los
que permiten las permanencia de éstos estacionados.
1.2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes:
Clases:
a) Red viaria: Cuando se destina a facilitar el movimiento de los
peatones, de las bicicletas, los automéviles y de los medios de
transporte colectivo en superficies habituales en las areas urbanas asi
como el estacionamiento de vehiculos.
b) Instalaciones ferroviarias: cuando se destinan a facilitar el
movimiento y el transporte por ferrocamil.
¢) Instalaciones aeroportuarias: Son las destinadas a facilitar el
movimiento y estacionamiento de las aeronaves y el transparte por via
aérea. Quedan reguladas por el Plan Especial del Aeropuertc de
Villafria.
2. Aplicacion.

2.1. Las condiciones que se sefialan para la circuiacién seran de aplicacion a los
terenos que el planeamiento destine a tal fin y que se representan en la
documentacién grafica constituida por los Planos del Plan General.

2.2. Seran también de aplicacion en los terrenos que, adn sin tenerlo
expresamente previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por estar
habilitados en aplicacion de estas Normas.
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3. Red viaria.

Teniendo en cuenta que a excepcién de las alineaciones, el disefio grafico de la

red viaria del Plan General puede ser precisada con mayor detalle por los

instrumentos de desarrollo, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, etc.,
sus caracteristicas deberdn ajustarse, en general, a la siguiente regulacién:

A. Dimensiones y caracteristicas de fas sendas publicas de peatones, de nuevo

frazado.

A.1. La anchura minima pavimentada de aceras para la circulacién de peatones
sera de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) libres de obstaculos. En
las calles en las que sean previsibles concentraciones de peatones, sea por
su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima sera de tres
metros {3m).

A.2. Las vias de circulacion tendran una pendiente transversal minima del uno por
ciento (1%) para la evacuacién de aguas pluviales y una maxima del cuatro
por cienlo {4%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion técnica de su
necesidad.

A3. Las aceras con anchura minima libre de tres metros (3m) deberan
acompanarse de alineaciones exteriores de Arboles. Sobre esta misma
alineacién deberd preverse la instalacion de las farolas de alumbrado
publico, bancos, papeleras, cabinas, buzones, etc.

B. Jerarquizacidn de |a red viaria y dimensiones caracteristicas.

B.1. Quedan definidas en los planos de red viaria, alineaciones, y rasantes.

B.2. El nuevo viario que se proyecte presentara las dimensiones y caracteristicas
que se deriven de las intensidades de circulacién y del medio que atraviesen.
La anchura minima entre alineaciones sera de diez metros (10m).

B.3. Los margenes de las vias, cuando discurran por los suelos no urbanizables,
estaran sometlidos a las limitaciones que determinan la ley 25/1988 del 29 de
julio de Carreteras, y la ley 2/90 del 16 de marzo de la Junta de Castilia y
Ledn. Cuando discurran por suelos urbanizables y urbanos, en tanto no se
apruebe el Estudio de Delimitacién de Tramos Urbanos y Travesias, que se
tramitara a continuacion de la aprobacion Definitiva del Plan General, la linea
de edificacién, en los margenes de las cameteras del estado, sera la
establecida en la Ley 25/1998, de 20 de junio, de Carreteras, excepto en el
Area de Planeamiento Incorporade APl 16.01 que sera la establecida en el
Plan General. El resto de los margenes de las vias que discurran por suelos
urbanos y urbanizables estaran sometidos a las condiciones que el Plan
General establece.

C. Condiciones especificas de las calles particulares.

C.1. Se definen como tales la de propiedad privada que figuren con este caracter
en los Planes Parciales y Estudios de Detalle. Mientras conserven esta
calificacion el Ayuntamiento podra ejercer sobre ellas la oportuna inspeccion
y vigilancia para garantizar su correcto mantenimiento y funcion.

C.2. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de
los respectivos proyectos, y su ejecucién se ajustara a las prescripciones y
caracleristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefala la Ley del Suelo
ademas de [os de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustaran ala
Nomativa Municipal sobre la materia.

C.3. Las Autoridades Municipales estardn facuitadas para imponer y exigir la
utilizacién publica de la calle o calles particulares—regulande-el-use de las
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mismas confonme a las necesidades de la ciudad, pudiendo los propietarios
proponer su entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesién
gratuita a éste, libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales
deberan estar dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el punto
anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion.

C.4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el plan
de ordenacion del ambito en el gue se encuentren incluidas, se mantendra su
calificacién urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorporandose
ésta al Patrimonio Municipal, de acuerdo con el sistema de actuacion
previsto en dicha ordenacion.

C.5. En ningln caso podra admitirse aperturas de calles particulares que den lugar
a aumento de volumen o altura o densidad de edificacion, distintas a las
fijadas en el planeamiento.

C.6. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud maxima
de cincuenta metros (50 m) y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas.
En su final se proyectaran espacios suficientes que permitan el giro de los
vehiculos con radio minimo de seis metros (6 m). Se prevera la instalacion
de servicios complementarios o de infraestructuras. No podran servir a mas
de cien (100) viviendas y su anchura minima entre alineaciones sera de diez
metros (10m).

D. Estaciones de autobuses.

D.1. En las Estaciones de Autobuses podran construirse instalaciones
complementarias para la atencion del usuario, naves de estacion y servicios
analogos.

La edificabilidad de estas instalaciones no superara la cuantia de un metro
cuadrado por cada metro de suelo {(1m2/m2).

En todos los casos se cumpliran las condiciones que para cada uso se
establecen en estas Normas,

D.2. La ocupacion no superara el sesenta por ciento (60%) de la parcela.

D.3. La altura maxima sera de diez metros (10m).

D.4. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra exigir la tramitacion de un Estudio
de Detalle para justificar la ordenacion de los volimenes resultantes.

E. Estacionamientos en la via publica.

E.1. Los estactonamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran
el transito de estas, debiendo contar con un pasillo de circulacion con las
condiciones dimensionales minimas que se sefalan a continuacién:

* Unidireccional (a uno o ambos lados):
- Aparcamiento en linea, 3,00 metros.
- Aparcamiento en bateria, 5,00 metros.
- Aparcamiento en espiga, 4,00 metros.
* Bidireccional:
- Aparcamiento en linea, 4,50 metros.
- Aparcamiento en bateria, 6,80 metros.
- Aparcamiento en espiga, 5,00 metros.

E.2. En los estacionamientos debera plantarse un arbol por cada tres (3) plazas de
aparcamiento que ademads de aportar sombra, ayude a la buena disposicion
de los vehiculos.

F. Areas de servicio, aparcamientos disuasorios y otros servicios del automévil.

Con caracter general, sin perjuicio de las localizaciones previstas en este Plan
General, el Ayuntamiento podra autorizar otras erHas.bandas-late[alesndel_\ziariQ,
en funcion de las condiciones estéticas, de traficg y seguridad del lugar sobre fas
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que se podran disponer instalaciones. Sus caracleristicas deberan justificarse

mediante |a tramitacién de un Estudio de Detalle.

Con caracter particular y especifico, de acuerdo con la Instruccién Técnica

Complementaria MI-IP-04 “Instalaciones fijas para la distribucidén al por menor de

carburantes y combustibles petroliferos en instalaciones de venta al puablico”

aprobada por Real Decreto 2201/1995, se entendera por;

F.1 Estacion de Servicio: aquella instalacion destinada a la venta al piblico de
gasolinas, gasoleos y lubricantes que distribuya tres o mas productos
diferentes de gasolinas y gasdleos de automocién. Debera disponer de los
aparatos necesarios para el suministro de agua y aire, ubicados dentro del
recinto de la instalacion.

F.2 Unidad de Suministro; aquella instalacion de venta al pablico de gasolinas,
gasoleos y lubricantes que distribuyan menos de tres productos diferentes de
gasolinas y gasoleos de automocion.

Sin perjuicio de lo anterior, la presente norma regula las condiciones minimas

exigibles a las nuevas implantaciones de Estaciones de Servicio y Unidades de

Suministro, asi como las obras de ampliacién de las ya existentes.

Ademas de las instalaciones existentes, el Ayuntamiento podra autorizar otras en

las bandas laterales del viario, en funcion de las condiciones estéticas, de trafico y

seguridad del lugar sobre el que se desee disponer las instalaciones para el

abastecimiento de combustible para vehiculos y actividades complementarias.

Como regla general, las estaciones de Servicio y Unidades de Suministro no

podran ser ubicadas en el interior de edificios destinados a alojamiento, ni en sus

patios.

Las nuevas implantaciones cumpliran las limitacion siguiente: no habra ninguna

otra Estacion de Servicio o Unidad de Suministro a menos de 900 metros de

cualquier otra instalacion existente de las definidas en los apartados F.1y F.2,

Las nuevas instalaciones presentaran una correcta disposicion de accesos, que

permita el normal fluir del trafico, y cumpliran lo previsto en los capitulos Il y IIl de

la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los acceses a las
carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicios,

Cumpliran las determinaciones de la Ley 25/1998, de Cameteras, el Reglamento

General de Carreteras, la Ley de Camreteras de la Comunidad de Castillay Leén y

el resto de cuanta normativa Sectorial le sea de aplicacion.

a) Estaciones de Servicio o Unidades de Suministro que dispongan de mas de
dos (2) surtidores, aunque cada uno de ellos pueda distribuir todos los
diferentes productos de gasolinas y gasdleos de automocion.

Se permiten toda clase de obras en los edificios. Se permiten obras de nueva
planta.

Parcela minima: sera la existente en las localizaciones actuales y de 2.000 m.2
en las de nueva implantacién. En Suelo Ruastico y en Suelo industdal la parcela
minima sera de 3.000 m.2. sin usos compartidos y siempre en parcela
vinculada al sistema general viario. En todos los casos de nueva implantacion,
el frente minimo de parcela a la alineacién o viario principal sera de 60 m.
Dicha parcela sera independiente.

La edificabilidad no superara los 300 m.2 y, en todo caso, los dos metros
cubicos por cada dos metros cuadrados de parcela {2m.3/m.2 de parcela).
Las superficies cubiertas no cerradas no computaran a los efectos de
edificabilidad, siempre que su superficie maxima no exceda de los 300 m.2 y
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su altura maxima no supere los 5,50 m. medidos desde |a rasante definitiva del
viario hasta la cara infetior de la formacién de cubiera.

Alturas: solo se permite edificar en planta baja, con una altura maxima de 4,50
m. medidos desde |a rasante definitiva del viario hasta la cara inferior del Gltimo
forjado.

La altura minima libre de piso sera de 3,50 m.

Dispondran de aparcamientos en nimero suficiente para no entorpecer el
transito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

Si disponen de locales de servicios complementarios, tales como servicio de
lavado y engrase, venta de accesorios y/o reparacion de neumaticos, deberan
disponer de una plaza de aparcamiento pro cada 50 m.2 de supefficie cerrada
y al menos seis plazas por cada tinel de lavado automatico y tres plazas por
cada tinel de autolavado.

El uso de autoservicio (alimentario, prensa, etc.) se permite en superficie
cerrada no superior a 15 m.2 utiles.

Sdélo en Suelo Rustico, podran emplazarse servicios complementarios de
cafeteria.

Los tuneles de lavado automatico y los de autolavado no computaran a efectos
de edificabilidad. Sin embargo, la superficie cubierta destinada a lavado de
vehiculos no podra superar el 15% de la superficie de parcela afectada por el
uso de Estacion de Servicio o Unidad de Suministro.

Ademas se respetaran las reservas de plazas de aparcamiento para
minusvalidos establecidas en la normativa reguladora de supresién de
barreras. Las dimensiones y tamanos se atendran a lo dispuesto con caracter
general en este Plan.

La instalacién, en lo referente a ruidos, se atendra a los dispuesto en este Plan
General y a la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones.

Aseos: dispondran como minimo de un aseo por cada sexo, dotado de inodoro
y lavabo, con vestibulo de independencia. Al menos un aseo tendra las
caracteristicas requeridas para su utilizacion por personas con minusvalias.
Esta dotacidon minima deberd ser incrementada en funcién de los usos
complementarios y de la superficie cubierta cemada de que disponga, con un
inodoro para cada sexo por cada 200 m.2 o fraccién.

Las Estaciones de Servicio o Unidades de Suministro de nueva implantacién
dispondran de un area ajardinada con acondicionamiento vegetal, destinada a
la defensa ambiental y al acompariamiento del viario. Esta area no tendra una
superficie menor al 10% de la parcela afectada por el uso de Estacidon de
Servicio o Unidad de Suministro.

b} Estaciones de Servicio o Unidades de Suministro que dispongan de un
maximo de dos (2) surtidores, aunque cada uno de ellos pueda distribuir todos
los diferentes productos de gasolinas y gasdleos de automocion.

Se permiten toda clase de obras en los edificios. Se permiten obras de nueva
planta.

Podran establecerse, ademas de en las parcelas reguladas en el apartado
anterior a), en las vias pdblicas cuando el Ayuntamiento, previo informe de los
servicios técnicos competentes, asi lo considere necesario y lo someta al
correspondiente concurso o concesion administrativa.

No podran tener locales con usos o servicios complementarios.

Presentaran una correcta disposicién de los accesos, con una zona de
desaceleracion y espacio suficiente para-el estacionamientode; atmengs, tres
vehiculos, de acuerdo con las condiciones. establecidas para el uso.de garaje-
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aparcamiento. Tendran también una zona de aceleracién con espacio
suficiente para un vehiculo.
No se permitiran los giros. a.izquierda en el acceso ni en la salida, salvo que
exista una rotonda o semaforo.
No podran ocupar una superficie mayor de 250 m.2, ni disponer de una
superficie cubierta y cerrada superior a 10 m.2. Esta superficie cubieria y
cerrada tan sélo podra acoger usos estrictamente vinculados al servicio propio
de la Estacién de Servicio o Unidad de Suministro sin uso por el piblico, tales
como almacén, pequena oficina y/o aseo.
Tan sélo se podra edificar en planta baja y la altura maxima de la edificacién
sera de 4,50 m., medidos desde la rasante definitiva de! viario hasta fa cara
inferior del forjado superior. La altura libre minima de piso sera de 3,00 m.
No dispondran de superficie cubierta no cerrada, salvo la necesaria para
proteger a los surtidores que sera ademas obligatoria, en cuyo caso la altura
desde la rasante definitiva hasta la cara inferior de la formacion de cubierta no
superara los 4,50 m.
c) Areas de Servicio: se estara a lo establecido en el Reglamento General de
Carreleras.
En todos los casos, la nueva implantacion de las instalaciones reguladas
anteriormente o la ampliacion de las superficies cubiertas, cerradas o no, de
las ya existentes, requerira la tramitacion de la figura de Estudio de Detalle,
para la ordenacién de volimenes y solucion de los accesos ».
G. Centros del transporte.
Son los destinados a facilitar el intercambio modal de cargas, el estacionamiento
de vehiculos pesados y su mantenimiento, asi como los trabajos auxiliares para la
preparacion de mercancias para su transporte.
H. Area ajardinada de acompafamiento al viario.
Que corresponde a las areas de caracter vecinal con acondicionamiento vegetal
destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
acompanamiento del viario.
Su disefio debera tener en cuenta la funcién urbana que deben cumplir. La
alteracion de la posicion relativa, o de la cuantia de su superficie entre la calzada y
el area ajardinada de acompanamiento al viario, que represente una mejora para
la circulacién, se entendera que no modifica el Plan General cuya grafia en estos
casos se considera orientativa,
4. Instalacicones ferroviarias.
Las instalaciones femroviarias estan compuestas por los terrenos e infraestructura
de superficie o subterranea dispuesta para el modo de transporte de personas y
mercancias por carril. Comprende las zonas asi calificadas en los planos de este
Plan General.
5. Instalaciones aeroportuarias.
Las instalaciones aeroportuarias de Burgos comprenden los terrenos incluidos en
la delimitacién del Plan Especial del Aeropuerio de Villafria aprobado por la Junta
de Castilla y Ledn con fecha 29 de agosto de 1997 y se regulan de acuerdo con
las determinaciones del misme.
Asimismo, el futuro desarrollo de |a reserva de suelo para futura ampliacion de
dichas instalaciones, delimitada en el Plan General, debera ser objeto de un Plan
Especial que recoja [a solucion a las necesidades de aquélla.
Ar. 1.4.10. - Condiciones del uso de garaje-aparcamiento. . . ____ .. . __

1. Definicidn y clases. I
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Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectonica, o
por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plaza en
estacionamiento publico proximo; la dotacidn de plazas de aparcamiento
reglamentarias sea técnicamente imposible de cumplir o suponga una agresién al
medio ambiente o a la estética urbana, el Ayuntamiente, previo informe técnico,
podra considerar cumplida la dotacion de aparcamiento de los edificios mediante
las plazas que hubiere en |a via 0 espacio publicos sobre o bajo rasantes.

En el Suelo Urbano No Consclidado y en el Suelo Urbanizable en todo caso seran

de aplicacidén aquellos estandares a que obliga la Ley 5/1999, de Urbanismo de

Caslilla y Leén.

E. Plaza de aparcamiento.

E.1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano y
horizontal con las siguientes dimensiones segin el tipo de vehiculo que se
prevea.

Tipo de vehiculo Longitud (m) Latitud (m)

Automoviles grandes 5,00 2,40

Automéviles pequenios 4,50 2,25
En los aparcamientos publicos la totalidad de las plazas tendrd unas
dimensiones de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50 m) de longitud
por dos metros y cuarenta centimetros (2,40 m) de ancho como minimo.

E.2. La superficie minima obligatoria de aparcamiento sera, en metros cuadrados,
el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el ndmero de las plazas de
aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi las areas de acceso y
maniabra,

E.3. En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el quince por ciento
(15%) de sus plazas para automéviles grandes.

E4. No se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio que, audn
cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para los vehiculos,

4. Condiciones particulares de los aparcamientos piblicos.

A. Iniciativa.

A.1. Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal
0 previa autorizacién del Ayuntamiento, o por concesion administrativa, en su
caso.

A.2. La autorizacion municipal estard condicionada por un estudio del impacto
sobre las condiciones ambientales y circulatorias. Se condicionara también
por la existencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la actuacion no
desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se construya, si es bajo
rasante, ya sea espacio publico o zona verde; por el compromiso de
reconstruir las caracteristicas urbanisticas de la situacion previa existente en
superficie, en el caso de que ésta se encuentre consolidada; por el
compromiso de otorgar simultdneamente a tal superficie el destino urbano
que el Plan fije, en el caso de que no lo hubiere alcanzado; y por el
compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion pudiera
causar.

A3. Los aparcamientos subterraneos para residentes en subsuelo de dominio
publico y régimen de concesion podran ser rescatados por el Ayuntamiento
mediante el acuerdo comespondiente, lo que implicara la alteracién
automatica de la calificacion juridica demapial-de-dichosubsuslo, pasan? a
bienes patrimoniales en régimen de cesion.o pemuta ‘en favor de los
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respectivos titulares del derecho de uso, de conformidad con la legislacion
aplicable.

B. Accesos.

B.1. Se disefaran los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos
de especial concentracion de peatones, tales como cruces de calzada,
paradas de transpaorte publico, ete.

B.2. Los accesos podran ser:

Vial de sentido Unico de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m) de anchura

minima si es de directriz recta y de cuatro metros (4 m) si es curva, utilizandose

exclusivamente como entrada o como salida de vehiculos del garaje.

Vial de sentido alternativo, exclusivamente de directriz recta, de iguales

caracteristicas y dimensiones que el de sentido Unico, utilizandose indistintamente

como entrada o como salida de vehiculos.

Vial con dos sentidos diferenciados de circulacién, uno de salida y otro de entrada.

Su anchura total minima, si es de direclriz recta sera de seis metros y cincuenta

centimetros (6,50 m) y si es de directriz curva de siete metros y cincuenta

centimetros (7,50 m).

Estas soluciones seran aplicables a las rampas de acceso y comunicacion entre

plantas.

Cuando la superficie Otil del garaje sea inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados,

dispondra de un acceso formado por un vial de sentido aliemativo dotado de

semaforos en sus extremos.

Cuando la superficie Util de garaje esté comprendida enire dos mil (2.000) y seis

mil (6.000) metros cuadrados dispondra de un acceso formado por un vial con dos

sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido (nico de

entrada y otro de salida.

Cuando la superficie dtil del garaje sea superior a seis mil (6.000) metros

cuadrados dispondra de dos accesos constituidos, cada uno de ellos. Bien por un

vial con dos sentidos diferenciados o bien por cuatro viales de sentido unico, dos
para salidas y otros dos para entradas.

B.3. Se cumplirdn, en todo caso, las disposiciones contenidas en la legislacion
vigente en materia de supresidn de barreras arquitecténicas y de promocion
de la accesibilidad para personas discapacitadas, asi como la normativa
vigente en materia de proteccion y prevencién de incendios.

B.4. Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los de
los vehiculos, salvo en los aparcamientos cuya superficie no supere los
quinientos (500) metros cuadrados. La comunicacion entre plantas, si la
hubiere, debera hacerse mediante escaleras de anchura minima de un metro
y veinte centimetros (1,20 m) y mediante ascensores si el desnivel es mayor
gue ocho metros (8 m), debiendo disponer al menos de dos ascensores,
anadiéndose otro mas por cada mil (1.000) metros cuadrados en que exceda
la superficie de plantas a los dos mil (2.000) metros cuadrados.

B.5. Si tienen varias plantas, en cada una de ellas debera haber un nimero de
accesos para peatones tal, que la distancia de cualquier punto de la planta a
uno de ellos no sea superior a cuarenta (40) metros; para plantas superiores
a dos mil (2.000) metros cuadrados deberan establecerse ilinerarios
exclusivos para peatones.

B.6. Las calles de acceso de los vehiculos tendran una anchura minima de tres (3)
metros sin perjuicio de las separaciones entre plazas enfrentadas que

deberdn cumplir lo dispuesto en el articulo-4:4.9;-apartado-37E: """ '”IE
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B.7. Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%)
en tramos rectos, ni al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo
largo del eje del carril interior en caso de ser curvo y bidireccional. El radio de
giro no podra ser inferior a seis (6) metros. La seccion de las rampas sera
como minimo de tres (3) metros por cada sentido de circulacion; la de acceso
desde el exterior, si es bidireccional y curva tendra una seccion minima de
seis mefros y setenta y cinco centimetros { 6,75 m).

C. Disposicion de las plazas.

Las plazas de aparcamiento se dispondran manteniendo las dimensiones

senaladas para los aparcamienfos privados.

D. Altura libre de piso.

La aitura fibre de piso no sera inferior a dos metros y cuarenta centimetros (2,40

m).

Ningin punto o elemento saliente quedara a una altura sobre el pavimento del

mismo inferior @ dos metros y diez centimetros (2,10 m).

E. Condiciones de sequridad.

Si se dispusieran aparcamientos publicos en locales cerrados, deberan cumplir las

Condiciones de Segundad en los Edificios que se senalan en las presentes

Normas.

F. Edificacién sobre rasante.

Si el aparcamiento se dispusiera sobre rasante, sus condiciones seran las de |a

zona en que se edifique.

G. Edificacion bajo los espacios publicos.

Si el aparcamiento se dispusiera bajo espacios publicos, se atendera a las

condiciones que, en ese caso, fijje el Ayuntamiento.

Si el aparcamiento se proyecta bajo espacios libres de uso publico se disefiaran de

forma que la cubierta pueda soportar una capa de tiema de un metro y treinta

centimetros (1,30 m) de espesor con una densidad de 1,75 Kg/dm.3, salvo
aprobacién expresa por el Ayuntamiento de una solucién de cubierta alternativa.

H. Aparcamienio en superficie.

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegelacion de modo que

la visién de los vehiculos se integre de la mejor manera en el ambiente en que se

encuentre.
5. Condiciones de los aparcamientos privados.

A. Dotacién de aparcamiento.

A.1. Todos los edificios y locales para los que asi lo tengan previsto estas Normas
en razon de su uso y de su localizacién, dispondran del espacio que en ellas
se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios, en la
cuantia establecida en las Normas Generales para cada uso.

A2, En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como
obligatorias, como dolacion que son de los focales, se consideran
inseparables de estos, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente
licencia municipal, excepto las que se justifiquen en el espacio exterior
publico.

B. Soluciones para la dotacion de aparcamiento.

B.1. La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante
algunas de las soluciones siguientes:
a) En la propia parcela, bien sea en el espacio iibre o edificado.
b) En un espacic comunal, sea libre o edificado, en cuyo caso se
establecera la servidumbre correspondlente-‘----—*‘"" T T
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B.2. Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia
arquitectdnica, o por razones derivadas de la accesibilidad, la dotacién de
plazas de aparcamiento reglamentarias sea técnicamente imposible de
cumplir o supenga una agresion al medio ambiente o a la estética urbana, el
Ayuntamiento, previo informe técnico, podra considerar cumplida la dotacion
de aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o
espacio plblicos sobre o bajo rasantes, en cuyo caso estara habilitado para
el establecimiento de un canon de uso preferencial.

B.3. La edificacion ya construida existente destinada a vivienda unifamiliar se
exceptta del cumplimiento de las condiciones establecidas en el apartado a)
del punto B.1.

B.4. En todos los aparcamientos privados se dispondra, al menos, el quince por
ciento (15%) de sus plazas para automdviles grandes.

B.5. No se considerara plaza de aparcamienfo ningln espacio que, ain
cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para los vehiculos.

B.6. La superficie minima obligatoria de aparcamiento sera, en metros cuadrados,
el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el nimero de las plazas de
aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi las areas de acceso y
marniobra.

C. Acceso a los aparcamientos y garajes.

C.1. Los garajes, aparcamientos y sus establecimientos anexos dispondran en
todos sus accesos al exterior de un espacio de tres (3) metros de anchura y
cinco (5) metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no
podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio debera
ajustarse a [a rasante de la acera, sin alterar para nada su {razado. La puerta
del garaje no sobrepasara en ningun punto [a alineacion oficial y tendra una
altura libre minima de dos metros y veinte centimetros (2,20m). En las calles
con pendiente, dicha altura se medira en el punio mas desfavorable.

C.2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del diecisé€is por ciento
(16%]) y las rampas en curva del doce por ciento (12%) medidas en su eje.
Su anchura minima sera de tres metros (3m), con el sobreancho necesario
de tres metros y cincuenta centimetros (3,5m) en las curvas, y su radio de
curvatura medido en el eje, sera al menos de seis metros (6m).

C.3. Los accesos podran ser:

Vial de sentido Gnico de tres metros (3m) de anchura minima si es de
directriz recta y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50m) si es curva,
utilizandose exclusivamente como entrada o como salida de vehiculos del
garaje.

Vial de sentido alternativo, de iguales caracteristicas y dimensiones que el de
sentido unico, utilizdndose indistintamente como entrada o como salida de
vehiculos.

Vial con dos sentidos diferenciados de circulacion, uno de salida y otro de
entrada. Su anchura total minima, si es de directriz recta, sera de seis metros
(6 m) y si es de directriz curva de siete metros (7m).

Estas soluciones seran aplicables a las rampas de acceso y comunicacion
entre plantas.

Cuando la superficie atil def garaje sea inferior a dos mil (2.000) metros
cuadrados de superficie dtil, dispondra de un acceso formado par un vial de
sentido alternativo, que en el caso de superar los quince (15) metros de
longitud de rampa estara dotado de semaforos en sus ex1remos -
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Cuando la superficie Uil de garaje esté comprendida entre dos mil (2.000) y
seis mil (6.000) metros cuadrados dispondra de un acceso formado por un
vial con dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de
sentido Gnico de entrada y otro de salida.

Cuando Ia superficie atil del garaje sea superior a seis mil (6.000) metros
cuadrados dispondra de dos accesos independientes constituidos, cada uno
de ellos, bien por un (1) vial con dos sentidos diferenciados o bien por cuatro
{4) viales de sentido Unico, dos para salidas y otros dos para entradas.
Estos accesos podran dar a una misma via publica si se encuentran
separados entre si mas de treinta (30) metros. En caso contrario deberan
situarse en calles diferentes.

C.4. Se cumpliran, en todo caso, las disposiciones contenidas en la legislacién
vigente en materia de supresion de barreras arquitecténicas y de promocion
de la accesibilidad para personas discapacitadas, asi como la normativa
vigente en maleria de proteccion y prevencion de incendios.

C.5. Los aparcamientos y garajes de menos de seiscientos metros cuadrados (600
m.2) pueden utilizar como acceso el portat del inmueble cuando el garaje sea
para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de estos
establecimientos con menos de seiscientos metros cuadrados (600 m.2)
podran servir también para dar entrada a locales con usos autorizables,
siempre que el ancho del acceso sea superior a cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50 m), debiendo establecerse una diferencia de nivel de diez
centimetros (10 cm) entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una
anchura minima para ésta de un metro y veinte centimetros (1,20 m).

C.6. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches cuando el acceso sea

exclusivamente por este sistema. Se instalard uno por cada treinta (30)
plazas o fraccion superior a diez (10).
En el acceso se dispondra un espacio de espera horizontal que tendra un
fondo minimo de seis (6) metros y su ancho no sera inferior a seis (6) metros,
a fin de permitir el cruce de dos vehiculos. No obstante, estas condiciones,
referentes a las dimensiones del acceso, no seran exigibles cuando el
numero de plazas sea inferior a diez (10).

C.7. Se autoriza |la mancomunidad de garajes.

C.8. Los accesos se situaran a ser posibles de tal forma que no se destruya el
arbolado existente. En consecuencia, se procurara emplazar los vados
preservando los alcorques correspondientes.

D. Altura libre,

La altura libre en los aparcamientos y garajes privados serd como minimo de dos

meiros y cuarenta centimelros (2,40 m), medidos en cualquier punto de la

superficie.

Ningun punto o elemento saliente quedara a una altura sobre el pavimento del

mismo inferior a dos metros y diez cenlimetros (2,10 m).

E. Escaleras en los aparcamigntos v garajes.

Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un metro (1,00m) para

establecimientos de hasta seis mil (6.000) metros cuadrados y superior a un metro

y veinte centimetros (1,20 m) en los de mayor superficie.

F. Ventilacién e iluminacion.

F.1. En los garajes y aparcamientos subterraneos, la ventilacion natural o forzada
serd proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de
humos o0 gases nocivos, en proporciones superiores a las admitidas por la
normativa. Se hara por patios o chimeneds éxclisivas para este'Tsp.—]
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estancos, con seccion uniforme a lo largo de todo su trazado, construidos
con elementos resistentes al fuego que sobrepasaran un metro |a altura
maxima.

Si desembocan en lugares de uso o accesa al pdblico, tendran una altura
minima desde la superficie pisable de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 m).

Para ventilacion natural se dispondra de un metro cuadrado (1m2) de
seccion de chimenea por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados de
superficie de local, existiendo al menos un conducto (1) vertical en cada
cuadrado de veinte metros (20m) de lado en que idealmente puede dividirse
el mismo.

En garajes que se realicen en planta semisdtano, se podran ubicar huecos
de ventilacion de los citados semisétanos en fachada.

Se entiende por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos que
garantice un barido completo de los locales, con una capacidad minima de
seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estan dispuestas
de forma que existan al menos dos {2) bocas en proyeccion vertical sobre el
suelo por cada uno de los cuadrados de quince (15) metros de lado en que
idealmente puede ser dividido el local.

En garajes de superficie Uil igual o superior a mil (1.000) metros cuadrados,
se efectuard una instalacion de CO con sistema de accionamiento
automatico de los ventiladores. Los detectores seran los establecidos por la
Norma UNE comrrespondiente y se instalaran en los puntos mas
desfavorablemente ventilados y en la proporciébn de uno (1) por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de garaje o fraccion.

El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del garaje o
en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

F.2. En edificios exclusivos para este uso, podra autorizarse la ventilacion de las
plantas sobre rasante a través de huecos en fachada a la calle, siempre que
sus dimensiones y situacion garanticen el nivel de ventilacion adecuado. En
cualquier caso, estos huecos distaran como minime cuatro (4) metros de las
fincas colindantes y una altura desde la superficie pisable de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m).

F.3. Los locales destinados al aparcamiento de vehiculos dispondran de un
sistema de alumbrado artificial que garantice un nivel de iluminacién minimo
de cincuenta (50} lux.

G. Aparcamiento en los espacios libres.

G.1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres
de parcela o patios de manzana mas superficie que la comespondiente al
cuarenta por ciento (40%) de aquellos, no computando en dicho porcentaje
los espacios de redadura, siempre que dichos espacios estén debidamente
disenados de forma que se integren adecuadamente en el espacio libre
restante sin dificultar su uso,

G.2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se
autorizardn mas obras que las de pavimentacion y las de instalacién de
marquesinas para los vehiculos y se procurara que este uso sea compatible
con el arbolado.

G.3. El forjado superior de los garajes subtemraneos bajo espacios libres, estara
siltado de forma que tenga un recubrimiento minimo de ochenta (80)
centimetros.
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H. Condiciones de disefio de los espacios de circulacion interior de los
aparcamientos privados.

Los espacios interiores de circulacidén se dimensionaran de forma que permitan el
facil acceso y salida de los vehiculos en ellos estacionados.

La anchura minima de los viales de circulacidon en sentido (nico sera de tres
metros (3m). Si la circulacion se realizase en ambos sentidos la anchura minima
del vial sera de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50 m).

En funcidén de la situacion de las plazas de aparcamiento que accedan a los viales
éstos tendran unas dimensiones minimas de:

Tipo de plazas Ancho del vial

Aparcamiento en linea 3,00 m

Aparcamiento en bateria 4,50 m

Plazas enfrentadas 5,00 m
|. Edificios protegidos.
En los edificios en que existan condiciones restrictivas derivadas del grado de
proteccién al que se encuentren sometlidos, el Ayuntamiento podra admitir
reducciones en las dimensiones establecidas en esta normativa a fin de conseguir
la dotacion de aparcamiento adecuada.
Art. 1.4.11. - Condiciones del uso dotacional de pargues vy jardines

1. Definicion y clases.
1.1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de
la poblacién, a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger y a aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de
juegos infantiles y, en general a mejorar las condiciones estéticas y medio-
ambientales de la ciudad.
1.2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
clases:
a) Pargue urbano: que corresponde a las dotaciones de nivel ciudad
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la
salubridad y calidad ambiental.
b} Pargue deportivo: que corresponde a las areas acondicionadas
basicamente para el ejercicio del deporte al aire libre.
¢) Jardin: que comesponde a los espacios ajardinados urbanizados
destinados a nivel de barrio tanto al disfrute de la poblacién como al
ornato y mejora de la calidad estética de su entomo.
2. Parques urbanos.

A. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion.

B. Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes y
elementos de ajardinamiento, sin perder el caracter con que se definen en el
apartado 1.

C. Podra disponerse edificacion so6lo para usos de ocio, cultura y servicios del
Parque con una ocupacién maxima del cinco por ciento (5%) de su superficie y
sin rebasar la altura de seis (6) metros.

D. Los parques urbanos contaran con los siguientes elementos: juegos infantiles,
juegos para preadolescentes, juegos libres y areas para el deporte no reglado.
Podran contar con la presencia del agua entre sus elementos de ordenacién.
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3. Parques deportivos.

A. Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre.

Su edificabilidad no superara la de cero con seis metros cuadrados (0,6m2) por
cada metro cuadrado de superficie.

B. Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el treinta y cinco por ciertto (35%) de la superficie del
parque deportivo y deberadn acondicionarse y ajardinarse con los criterios
sefalados para parques y jardines.

4. Jardines.

A. Los jardines se disenaran dando prioridad a los elementos omamentales y a las
areas adecuadas para la estancia de las personas.

B. Podran disponer de juegos infantiles y de preadolescentes, recipientes de arena
y agua omamental; su arbolado debera manifestar sus ejes y perspectivas;
contaran con cultivos de flores. No se dispondra espacioc para el deporte, ni
siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

5. Componentes para el diseno de los jardines y areas ajardinadas.

Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Areas de juegos: formadas por elementos de mobiliario, areas de arena
y zonas delimitadas para juegos al aire libre.
b) Areas de deporte: para el ejercicio informal de deportes, sin
requenmientos dimensionales reglamentarios.

6. Acceso a los edificios desde los parques y jardines.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que

para ello cuenten con una anchura minima pavimentada de cinco (5) metros y

sobrecarga de uso de 1.500 Kg/m.2 que facilite el acceso de personas y de

vehiculos de servicio.

7. En todo caso el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de

destinarse a la plantacién de especies vegelales, no sera inferior al 50 por ciento.
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CAPITULO Il: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Se regulan en capitulo 1.6 del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos.

CAPITULO 1.6. - NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Art. 1.6.1. - Ambito de aplicacién

Estas Normas se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que se ejecuten en
el término municipal, cualgquiera que sea el proyeclo que |as recoja y las personas
o entidades que las ejecuten.

En ningun caso los Proyectos podran contener determinaciones sobre ordenacién
y régimen del suelo o de |a edificacion.

En lo referente al trazado y dimensiones no se podran modificar las alineaciones y
rasantes senaladas en los planos correspondientes de este P.G., sin perjuicio de
los posibles ajustes de disenio geométrico de los viales gue no tendran la condicion
de modificaciones del planeamiento.

Art. 1.6.2. - Red viaria en suelo urbano o urbanizable

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacién y estancias
de personas y vehiculos, de caracter separativo, sefialando las areas de dominio
de cada modo de transporte, o de caracter combinado, de forma que coexistan
ambos.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en cuenta
las siguientes determinaciones;

1. Materiales y tratamiento de Iz urbanizacion.
A. Sendas publicas para peatones. Viario peatonal.
La pavimentacion se realizara de manera uniforme, continua en toda su longitud y
sin desnivel, con diseno taf que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes o a los servicios de urgencia en cada caso.
Su pendiente transversal no sera superior al dos por ciento (2%), con una
pendiente longitudinal menor del once por ciento (11%), recomendandose no
superar, en lo posible, pendientes superiores al ocho por ciento (8%). Cuando por
las condiciones fisicas del terreno se sobrepase este dltimo valor, debera existir un
itinerario altemativo que suprima estas bameras arquitectonicas, para el normal
uso por personas de movilidad reducida. Se podran establecer escalinatas en
tramos que tendran rellanos cada metro y medio {(1,5m). La altura méaxima de la
contra huella serd de dieciocho centimetros (18cm). Exigiéndose siempre la
eliminacion de barreras arquitecténicas.
La solucidon constructiva adoptada deberd garantizar siempre un desagiie
adecuado bien superficialmente (por sistema de recogida de riego central o lateral)
o bien, por disposicidn adecuada de absorbederos.
Los materiales a utilizar pueden ser vanados, debiendo en cualquier caso reunir
las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.

- Adecuacion a las heladas, nieve y lluvia de invierno.

- Reducido coste de mantenimiento. . Bt

- Coloracidn acorde con el medio en que sé-ubique,p._ o . ‘\
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Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén
regleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados, ademas de
piedras naturales, granitos, mamoles, o similares.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién y
categoria, (circulacidén de personal, lugares de estancia, cruces de peatones).
Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones gue se
adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacion con la finalidad de
omato o complemento a la red viaria, gjecutandose con materales naturales,
cantos rodados de tamarno no mayor de ochenta milimetros (80 mm), adoguines o
piedras naturales.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucion constructiva que dé
como resultado un suelo antideslizante.

Se significard el caracler de via peatonal en las entradas mediante un pequefio
cambio de materiales o con cualquier otro elemento diferenciador en el pavimento.
En las calles cuyo ancho y pendiente lo permita, deberén tener acceso vehiculos
de emergencia y podran acceder, asimismo, los vehiculos de carga y descarga o
de residentes.

B. Calles de coexistencia.

Se trataran de forma diferenciada pero sin diferencias fisicas notables el area de
movimiento del vehiculo de |la del peatdn. Se utilizaran los mismos materiales para
la pavimentacién sefalados en el apartado anterior.

Se realizaran intersecciones para paso de los peatones, de forma que el vehiculo
debe superarlos para continuar su marcha con la solucidn ya descrita. Se situaran
donde sea necesario y como minimo en los encuentros de calles.

Se sefializardn horizontalmente por medio de cambio de color y forma del
pavimentao, la entrada en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondrén en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisdlidos.

C. Calles con separacion de transito o de reparto.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialado para cada tipo de
seccion, con un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un
bordillo saltable, o bien con Ia configuracién de encuentros al mismo nivel con
distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el pimer caso el desnivel entre cailzada y acera no sera mayor de diecisiete
centimetros (17cm), salvo casos excepcionales, debiéndose prever en |os pasos
de peatones una degradacion del bordiilo, en toda [a longitud de aquellos,
mediante un plano inclinado que no supere una pendiente del sesenta por ciento
(60%) a fin de hacerlos practicables para personas discapacitadas.

En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, ¢on clara distincidn en
color y textura del de la calzada.

En lodo caso y con caracter general, el frazado de la calzada serd de ancho
continuo, absorbiendose las diferencias entre alineaciones en las aceras y no al
revés.

El pavimento de la aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metroy
cincuenta centimetros (1,50m) diferenciandose por distinta cota. Cuando la
dimension de la via no permita la existencia de aceras con ancho superior a un
metro y cincuenta centimetros (1,50m) en el sesenta por ciento (60%) de su
longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se situaran en el mismo
plano, diferenciandose eéstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo saltable con solucién de desnivel. T
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En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio dominado
por el peatdn, se incorporaran elementos urbanos que lo impidan, como postes,
jardineras, u otros similares.

La pavimentacién de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, [as del trdnsito que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos de
calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético de cada
itinerario.

Podran contar con aparcamiento en linea, debiendo disponer un arbol al menos
cada tres (3) plazas de aparcamiento.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracleristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcion y categoria, eligiendo entre aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento de enlosado naturales o
artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su
funcion de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su
conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento, nivelandose con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas de lluvia, habilitAndose a este fin
el procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de
manera que se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua proximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de’
alcorques, areas terizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en
la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

2. Vados permanentes. Los vados autorizados en las calles con separacidn de
transitos, deberan solucionarse mediante rebaje del bordillo y rampa en un
desarrollo inferior a sesenta centimetros (60 cm) medidos desde el borde exterior
del bordillo, dejando por lo menos tres cuartas partes (3/4) de la acera al mismo
nivel que tenia de forma previa al establecimiento del vado, de manera que no se
deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

En viviendas colectivas, tan solo se pemitiran vados para acceder a garajes
mancomunados.

En viviendas unifamiliares, en todos los grados y tipologias, se pemitira un vado
por cada una de las viviendas, siempre que el garaje se sitie en el interior de su
respectiva parcela ¢ espacios privados vinculados a las mismas.

3. Canalizacion de infraestructuras. Las canalizaciones de las infraestructuras
de suministro de agua, red de saneamienie, red de energia eléctrica, alumbrado,
gas, teléfono, telecomunicaciones y regulacién de frafico se situaran en ia red
viaria y espacios libres de dominio y uso pablicos.

4. Alumbrado publico. El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal o de
farola en la parte exterior de la acera, siendo obligatorio el primero, cuando Ia
distancia entre alineaciones sea inferior a cinco metros (5 m).

Las farolas se situardn con una separacion minima de un metro y cincuenta
centimetros (1,50 m) de las fachadas, permitiendo una altura libre minima de tres
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metros (3m) entre pavimento y luminaria, adecudndose a la edificacién
circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamario
con el emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran obligatoriamente subterraneas vinculandose las
obras de adecuacion a tal condicidn a los Proyectos que se realicen.

Los componentes visibles de la red ammonizaran con las caracteristicas urbanas de
la zona y el nivel de luminancia satisfara los objetivos visuales deseados de
adecuacién al tréfico rodado, seguridad, circulacién peatonal, sefalizacién o
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a informe de los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

En todo caso, sera de aplicacién la normativa especifica municipal vigente en cada
momento.

5. Alcorques. Las aceras que se establezcan segln los tipos de seccién se
acompaniaran de alineaciones de arboles plantados en alcorques construidos con
este fin o0 en areas terrizas continuas. La anchura minima libre entre alcorque o
borde de 4rea terriza y alineacidn serd de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 m).

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de seccién cuadrada
o circular, con dimensién de anchura o didmetro minimo de un metro (1 m),
manteniendo una separacién en planta entre eje de alcorque comprendida entre
cuatro (4 m} y seis metros y cincuenta centimetros (6,50 m), armonizando los
vados y accesos existentes o proyectados, con la estética y ordenacion regular.
Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiento de la calle.

Por cada arbol, se incluird una pica perforada y hueca de treinta milimetros (30
mm.) minimo didmetro y una longitud de un metro (1 m), que facilite el rendimiento
de agua de riego.

Ef alcorque se disenara de forma que enrase con el nivel de la acera de foma
continua, sin escalones o resaltes y sus bordes se acabaran acordes con el
tratamiento de la calle.

6. Aparcamientos publicos no anexos a viario. Son los espacios en contacto
con la red viaria destinados at almacenamiento temporal de vehiculos.
Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal.

7. Carriles bici. En los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion que
desarrollen el Plan General, se preveran carmiles bici, siendo obligatoria su
inclusion, tanto en suelo urbanizable como en suelo urbano, salvo que en éste se
justifique |la imposibilidad de su realizacion, garantizandose la continuidad de los
itinerarios con las actuaciones colindantes.

Ad. 1.6.3. - Red viaria

1. Carreteras.

Los margenes de las carreteras pertenecientes a la R.C.E., estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988 de Carreteras. Las
carreteras autondémicas se regulan por las determinaciones de la Ley 2/1990.

2. Caminos y redes.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes medidos desde el
eje de los mismos y cuya anchura queda fijada en el Libro de Caminos y demés
daocumentacion obrante en ef Ayuntamiento.
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Todo actuacion y tratamiento de caminos, debera tener en cuenta la no ocupacion
de nuevos suelos salvo que fuera estrictamente necesario asi como la correcta
adecuacion a su destino, debiendo ser informada previamente por la Seccién de
Hacienda y Patrimonio del Ayuntamiento.

Art. 1.6.4. - Espacios libres

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de
personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno, incorporacién de
formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromatico y regeneracion de
espacios abiertos o urbanos, para proporcionar calidad ambiental en el uso del
espacio publico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exieriores, se tendran en
cuenta las siguientes determinaciones:

1. Alineaciones,
Las alineaciones son las sefaladas en los planos del Plan General, sin perjuicio de
los pequefios ajustes que puedan ser introducidos en los Proyectos para la
correcta ejecucion de encuentros, glorietas, o cualquier otro tipo de intervenciones.

2. Topografia.
Se mantendrd sin grandes alteraciones la topografia soporte tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacién y vulnerabilidad, con respecto a los
procesos litologicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre los
que incida,

3. Materiales y tratamiento de la urbanizacion.
A. Plazas.
Son aquellos espacios libres interiores con tratamiento combinado de pavimento
duro y blando, aterrado, ajardinado y arbolado.
Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del
paisaje, con el uso de piedras naturales o aridos vistos armonizando con la
disposicion y tipo de plantaciones.
La solucidn a incorporar tendra en cuenta, en tamario y forma, la escala del paisaje
&n que se sitaa.
B. Parques v jardines,
Son aquellos espacios libres, generalmente de caricter periférico con un
tratamiento de pavimento blando, aterrado y ajardinado.
Queda prohibido expresamente el tratamiento duro de los pavimentos a excepcion
de bordillos o pequefias areas estanciales, y caminos o pasos que deban ser
utilizados en cualquier situacion meteoroldgica que podran tener una
pavimentacién dura.
C. Espacios libres anejos a viario.
Constituyen bandas ajardinadas y arboladas de tratamiento blando, diferenciadas
del viario, de paseo y estancia,
Podran combinar el tratamiento blando, con &reas de pavimento mas duro y
pequenas tiras de aparcamiento separadas por arbolado.
D. Espacios libres depontivos.
Son espacios libres de tratamiento similar al de los parques y jardines pero con
una tolerancia en el tratamiento del pavimento y edificaciones derivadas de la
necesidad de albergar instalaciones deportivas. '
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4, Arbelado.
El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas
localizadas, zonas de ordenacidn natural o ajardinamiento.
En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera menor
de un metro cabico’(1m3). Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste
ultimo no serd inferior 2 un metro cuadrado (1m2). La profundidad minima de la
excavacion sera de un metro {(1m).

5. Accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.
Los espacios de estancias, circulacién y servicios o dotaciones de todo tipo que se
incorporen, deberdn adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales, cumpliendo la normativa especifica
vigente en materia de supresion de bameras arquitecténicas que les sea de
aplicacion, a fin de hacerlos accesibles a la totalidad de la poblacion.

6. Infraestructuras,
Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el articulo 1.6.7. La red
de riego deberd adecuarse a la utilizacién racional del agua de escorrentia
procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de aguay
el coste de mantenimiento evitando los problemas derivados de armastres
inconvenientes.

7. Proteccion.
Los é&rboles existentes en los espacios libres deberan ser protegidos y
conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas
imponderables, se procurard que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.
Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata, con ejemplares
jovenes de la misma especie gue la eliminada.
Tanto la eliminacién como la reposicion de arboles deberan estar amparadas en la
correspondiente licencia o aprobaciéon municipal.
La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera realizada
con caracter obligatorio a cargo del responsable de la pérdida, sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen,
Art, 1.6.5. - Equipamiento

Los distintos tipos de equipamiento deberan disponerse de forma que el suelo
ocupado por edificacidon se integre en la ordenacién urbana, completando ias
zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento que facilite la incorporacién
al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua
que contemplen las condiciones del entomo de acuerdo con las medidas de
Proteccion Contra incendios que establezca el Ayuntamiento como complemento
de la NBE-CPl y la R.T.2-ABA. "Regla Técnica para los abastecimientos de agua
conira incendios" CEPREVEN).

En las areas de conservacion se establecera un mobiliario urbano en los colores,
materiales y texturas acordes con el entorno.

Art. 1.6.6. - Otras condiciones de equipamiento

En el espacio exterior no accesible son de aplicacién las exigencias . establecidas
en el articulo 1.6.7., y las que a continuacién se detallan: ,
1. Aparcamientos. v ow ot os
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Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran
inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.
La dotacidon de aparcamiento debera hacerse en espacios privativos mediante
alguna de las soluciones siguientes:
- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.
- En un espacio comunal bien sea libre en cuyo caso se estableceri la
servidumbre correspondiente, o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las
dimensiones establecidas en el Capitulo 1.4 de esta normativa para el uso de
garaje-aparcamiento.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se
autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacién, debiendo
hacerse compatible este uso con el arbolado.

2. Seguridad.
Toda edificacién deberd ser sefalizada exteriormente para su identificacion de
forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. El
Ayuntamiento senalara los lugares y el tipo y caracteristicas de los carteles en que
deben exhibirse los nombres de las calles y debera estabiecer el tamano, forma y
posicion del nitmero del edificio.
Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de cerramiento o evacuacién,
podra sobresaiir del plano de alineacidon exterior desde la rasante de acera hasta
una altura de tres metros (3 m) ni perjudicar la estética del espacio exterior.
El acceso a las edifticaciones por el espacio exterior accesible, sea éste privado o
publico, debera realizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad, comodidad y
sin creacion de barreras arquitecténicas a los usuarios. Por tanto, se prohibe la
incorporacién de escalones o resaltes de pavimento superiores a cinco
centimetros (5 cm) en todo el acceso a las edificaciones, situar obstaculos en un
ancho de dos metros (2 m) y hasta una altura de tres metros (3 m), pavimentacion
deslizante en periodos de lluvia o iluminacidn Inadecuada.
El Ayuntamiento podra exigir ia inclusion de soluciones y medidas de seguridad en
el espacio exterior no accesible privado para garantizar la proteccion de las
personas en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

3. Vegetacion.
En todos los instrumentos de planeamiento y de gestion se describiran los
elementos de arbolado y jardineria existentes en el dmbito concreto de actuacion,
indicando su especie, estado de conservacion y cuantos datos sean precisos para
determinar su importancia en orden a su mantenimiento. La situacion de dichos
elementos se reflejara en la documentacién grafica correspondiente.
Cuando una obra pueda afectar a algtn ejemplar arbéreo publico, o privado
catalogado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su
situacidn en los planos topograficos de estado actual que se aporten.
En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras se
protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado
recubrimiento que impida su lesidén o deterioro.
Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con
vegetacion arborea, deberan conservar y mantener en buen_estado.lo-existente
cualquiera que sea su porte. En todo caso, [deberd ajardinarse con especles
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adaptadas a las caracteristicas locales el cincuenta por ciento (50%) de la
superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de
otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

Art. 1.6.7. - Bases de célcuio para las redes

1. Alumbrado.
Las lamparas a ulilizar seran preferentemente de vapor de mercurio de color
corregido. Se evitara el uso de lamparas de vapor de sodio de baja presion.
Se admilira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion, siempre que adne un
buen rendimiente con buenas caracteristicas cromaticas.
En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.
Como alternativa a la utilizacién de circuitos de alumbrado reducido, se valorara en
cada caso la inclusién de reductores de potencia.
La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en la
Normativa sectorial correspondiente, teniendo en cuenta en su disposicion y
seleccion su importancia como elemento caracterizador del espacio urbano. Los
valores de luminancia que se establecen, deberan tener en cuenta el coeficiente
de reflexién del pavimento.
En todo caso, sera de aplicacion la normativa especifica municipal o de orden
superior vigente en cada momento.

2. Suministro de energia.

El célculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamento Electrotécnico e Instrucciones Complementarias vigentes
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccion MI-BT-010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas, La
carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo
establecide en dicha instruccién y, en el c¢élculo de las redes, se aplicaran para la
fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

Sector residencial

Ndmero de acometidas Coeficientes de
conectadas simultaneidad

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70
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Sectlor agrepecuario

Ndmero parcelas suministradas Coeficiente de
desde el centro de transformacion simultaneidad
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,80
7-8 0,85

Se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensién, con los condicionantes
derivados de la legislacion y normativa sectorial vigente de aplicacion. En el suelo
urbano y urbanizable de uso residencial el tendido se canalizard subterraneo bajo
la red viaria o espacios piblicos.

Los centros de transformacidn deberan localizarse en temmenos de propiedad
privada, y su exterior ammonizara con el caricter y edificacion de la zona. Se
exceptian los ya existentes sobre suelo pubiico que el Plan General asume en su
totalidad, si bien se intentard progresivamente su uwbicacion bajo rasante.
Se procurard la integracién de los centros de transformacion en la edificacién y
podran ser subterraneos siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via
publica, y su drenaje, direcio a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sdlo se admitira
en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o
locales las necesidades de la prestacién del servicio lo exijan.

3. Abastecimiento de agua potable.
Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal,
para su primera implantacion deberid adjuntarse autorizacién del Organo
competente, descripcién de su procedencia, analisis quimico y bacteriologico,
emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periddico de |a potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1.138/1990 de
14 de septiembre.
Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a cincuenta metros (50m) del punto de verido de las aguas
residuales, debiendo emplazarse este Gltimo aguas abajo en relacién con aquél.
Cualquier elemento privade de acumulacién de agua supeificial de capacidad
superior a trece metros cubicos (13m3) se considera piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de alimentacion que utilice debera estar dotada de un
sistema de depuracidén terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en tado caso disponer de sistema
de evacuacion posterior del agua desechada.
En todo caso debera cumplirse la normativa especifica municipal vigente en cada
momento.

4. Red de agua.

La previsién de abastecimiento de agua se realizara a partir de la red actualmente
existente.

———

S e - e

26 Sl 7

1

63/107

1 ! i _ T,

[ ) - e T

- e . "-_. .
. . .\.. -t =
‘ PR \
T F I
T = = 0 BN Tt
’ LI | . o

R
I
|
‘.

\
l.
E



T N T T W S

e T

La disposicion y trazado de |a red de distribucion urbana tendera a ser mallada y
cumpiira la normativa especifica en vigor.

Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso regislirable.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de
distribucion serd lo suficiente elevada como para evitar, en los puntos mas
desfavorables la desaparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se
limitara su valor méaximo para evitar una sobrepresién excesiva por golpe de ariete,
corrosion por erosién o ruido.

5. Red de evacuacion.
Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira mediante rejillas. En tramos separativos se descargara a
través de tuberias de diametro no inferior a ciento cincuenta milimetros (150mm.),
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a través de
pozos de filtrado que nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas
de hundimientos de la misma.
En los tramos unitarios, si los hubiera, se descargara directamente a la red de
alcantanllado, conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida
de aguas pluviales.
Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacién expresa, para una
dilucién 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran
tan proximas como sea posible a los cauces naturales.
La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia ser§ de tres metros por
segundo (3 m/seg), pudiendo admitirse hasta seis metros por segundo (6 m/seqg),
en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de medio metro por
segundo (0,5 m/seg), a fin de evitar depodsitos de material y estancamientos. Caso
de serinferior se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ramales.
La red estara formada por tubos de hommigén vibroprensado para secciones de
cero con sesenta metros (0,60 m) de diametro, recomendandose el uso de
hormigén armado para secciones superiores. También podran utilizarse el
fibrocemento, el cloruro de polvinilo (PVC) vy el polietileno. Se aconseja el uso de
juntas estancas y flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos contenidos
en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento
(Ministerio de Fomento) y se acreditard el cumplimiento de su correspondiente
normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.
En las alcantarillas de distribucion la seccién minima admisible es de cero con
treinta metros (0,30m). Este didmetro podrd reducirse en las acometidas
domiciliarias a cero ¢on quince metros (0,15m) o cero con diez metros (0,10m),
siempre y cuando exista justificacion expresa. En este dltimo supuesto las
pendientes minimas a exigir serdn del uno con veinticinco por ciento (1,25%) (1 en
80) para las tuberias de cero con quince metras (0,15m) y de uno con cuarenta
metros (1,40m) (1 en 70) para las de cero con diez mefros (0,10m).
Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacién, rasante y en
los principios de todas las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de
registro sera de cien metros (100m).
Las tuberias se situardn a una profundidad minima de medio metro (0,5m),
recomendandose a un metro (1m) o superior cuando discurra por debajo de Ia
calzada y no se ejecute reforzada. e - —\
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En el suelo urbano se prohibe expresamente la existencia de puntos de
evacuacion no conectados a la red municipal.

En el suelo urbanizable la evacuacion de las redes debera acometerse a la red
general bien directamente, bien mediante depuracion individual o compartida
intercalada, no admitiendose la fosa séptica, prohibiéndose expresamente el uso
de pozos negros estancos o filtrantes.

Los puntos de verlido de las aguas residuales en suelo no urbanizable, deberan
unificarse siempre que la topografia y la proximidad de zonas habitadas fo permita,
cumpliendo la normativa existente, pudiendo admitirse la fosa séptica de dltima
tecnologia.

6. Residuos sélidos.
En suelo urbanizable serd preceptiva ia instalacion de una Red de recogida
neumatica de residuos sélidos urbanos gue dispondrd de entronques con
“vaciabasuras" en los edificios y/o "buzones" para comercio, etc. que debera
recogerse en los planeamientos de desarrollo de esta clase de suelo.

CAPITULO [Il: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Se regulan en capitulo 1.5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

CAPITULO 1.5. - NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Art. 1.5.1. - Definicion

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en sus propias
caracteristicas y en su relacién con el entomo.
Art. 1.5.2. - Derecho a edificar

El otorgamiente de licencia municipal determina la adquisicién del derecho a
edificar, siempre que el Proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion
urbanistica recogida en el Plan General y documentos que lo desarrollen.

En el caso de que la licencia municipal autorice la urbanizacién y edificacién
simultdneas, la adquisicidn definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedard subordinada al cumplimiento del deber de
urbanizar.

Art. 1.5.3. - Capacidad de edificar

La capacidad de edificar en un temeno esta condicionada por la clasificacion del
suelo en que se encuentre y por su calificacién urbanistica y sometida a la
obtencion previa de licencia municipal.

En el suelo no urbanizable cabe la edificacion de los terrenos que cumplan fos
requisitos establecidos en el Capitulo 2.2. del Titulo Il de esta normativa.

En el suelo urbanizable son edificables los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas en el Capitulo 2.3. del Titulo Il de esta normativa y cumplan la
condicién de solar.

En el suelo urbano son edificables las parcelas que cumplan los requisitos
establecidos en el Capitulo 2.4. del Titulo il de estas Normas, tengan la
consideracion de solar y satisfagan las condiciones impuestas en la norma zonal
en que se encuentren.
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Art. 1.5.4. - Clases de condiciones

La edificacién deberd cumplir las condiciones que se detallan en las Secciones
siguientes de este capitulo, referentes a los siguientes aspectos:

- Condiciones de |la parcela.

- Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

- Condiciones de ocupacion de la parcela.

- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

- Condiciones de calidad e higiene.

- Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.

- Condiciones de seguridad en los edificios.

- Condiciones ambientales.

- Condiciones estéticas.

SECCION 1.2, - CONDICIONES DE LA PARCELA
Art. 1.5.5. - Definicién

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable,
entendiendo por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y
regisiral.

Art. 1.5.6. - Aplicacion

Las condiciones de la parcela son de aplicacién para obras de nueva edificacion y
se sefialan en el régimen correspondiente al uso a que se destina y en la
regulacién contenida en las normas zonales.

Art. 1.5.7. - Relacién entre edificacidn y parcela

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, de acuerdo con
las condiciones urbanisticas establecidas en este P.G. bajo las que se hubiere
edificado.

La segregacidon de fincas en las que exista edificacion deberd hacerse con la
indicacidn de la parte de edificabilidad que le corresponda segun el planeamiento,
ya consumida por edificaciones. En el caso de que la totalidad de la edificabilidad
haya sido agotada sera posible la segregacién pero registrando la parcela
resultante como no edificable por lo que sdlo podra destinarse a espacio libre o
viario.

Art. 1.5.8. - Segregacion y agregacion de parcelas

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual ¢
menor gue la minima seran indivisibles, condicion que debera quedar debidamente
registrada.

Las parcelas que no cumplan [a condicion de parcela minima podran ser
edificadas si satisfacen las condiciohes para ser consideradas como solar y no
existiese posibilidad de reparcelacidon con las colindantes por estar ya
consolidadas por la edificacion u otros elementos no alterables.

Art. 1.5.9. - Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela respecto-de-sus-colindantes, . -—
de un espacio plblico o de una via, recibiendo en estelultimo caso el calificativo de
lindero.testero frontal o frente de fachada. ALY UM T s kT A

'

St

e
661107

26 JIL. 2.2

........




e

e T T T S Y

l.os restantes linderos se consideran linderos laterales y el opuesto al frontal se
denomina lindero testero de fondo.
Art. 1.5.10. - Dimension minima de linderos

Es la que se establece en esta normativa del P.G. o en la de los planes que lo
desarrollen.
Art. 1.5.11. - Superficie de la parcela

Es |la dimension del area comprendida dentro de sus linderos.
Art. 1.5.12. - Parcela edificable

Es la comprendida deniro de las alineaciones exteriores.

Tendran la condicidn de edificables aquellas parcelas que por cumplir las
condiciones de planeamiento, urbanizacion, gestion y dimension establecidos en
este P.G. cumplan los requisitos establecidos en la Ley del Suelo para ser
consideradas como solar.

SECCION 2.2, - CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Art. 1.5.13. - Definicidn

Son las que determinan el emplazamiento de la edificacion dentro de ta parcela y
se definen en las normas zonales o bien en el planeamiento que desarrolle el Plan
General.

Art. 1.5.14. - Aplicacion

Son de aplicacion en las obras de nueva edificacidn y en las que impliquen
madificacion de los parametros de posicién.
Art. 1.5.15. - Elementos de referencia

Son el conjunto de variables respecto de las que se determina la posicidn de la
edificacion en la parcela. Pueden ser planimétricas, altiméiricas o propias del
edificio.
1. Referencias planimétricas.
Sirven para determinar la posicion de la proyeccion horizontal del edificio y son:
a) Linderos.
b) Alineacion exterior. Fs la linea definida por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres pablicos, de las parcelas edificables,
c) Alineacién interior o fondo edificable. Es la linea que sefiala el
planeamiento para establecer la separacion entre la parte de parcela
susceptible de ser ocupada por la edificacion y el espacio libre interior de
parcela.
d) Edificios colindantes. Son las edificaciones inmediatas a la parcela que
pueden condicionar la posicién de la nueva edificacion.

2. Referencias altimétricas del terreno.
Sirven para determinar la proyeccion vertical del aranque del edificio desde el
terreno, asi como para determinar la medicion de sus alturas. Son;
a) Rasante. Es la linea que define el planeamiento como perfil longitudinal
del eje de las vias publicas.
b) Cota del terreno. Es la altitud relativa del-terreno_en contacto con la
-edificacion. , o T
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3. Referencias de la edificacién.
Son las siguientes:
a) Linea de edificacién. Es la interseccién del plano de cada fachada de la
planta baja del edificio con el terreno.
b} Medianeria. Plano vertical de la edificacidon comun con otra construccion
posible o existente, colindante o en contacto con ella.
Art. 1.5.16. - Separacion a linderos

Es la distancia en cada punto del plano de fachada entre ésta y el lindero de
referencia mas préximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

Balvo indicacion expresa en contrario en la norma zonal correspondiente o en las
ordenanzas del planeamiento de desarrollo, el espacio de separacidn a linderos
podra ocuparse por piantas bajo rasante que, en la zona establecida como
separacién minima a linderos seran enteramente subterraneas.

Art. 1.5.17. - Retranqueo

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la
alineacion exterior, medido perpendicularmente a ésta.

Salvo indicacion expresa en contrario en la norma zonal correspondiente o en las
ordenanzas del planeamiento de desarrollo, el retranqueo podrd ocuparse por
plantas bajo rasante que, en la zona establecida como retranqueo minimo seran
enleramente subterraneas.

Art. 1.5.18. - Separacion entre edificios

Es la minima distancia que separa sus planos de fachada.
Art. 1.5.19. - Fondo edificable

Es el parametro que define el planeamiento para determinar la posicidn en que
debe situarse la fachada interior de un edificio paralelamente a la alineacidn
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Art. 1.5.20. - Area de movimiento

Es el area susceptible de ser ocupada por la edificacion como resultado de aplicar
las condiciones de posicion def edificio dentro de la parcela edificable.

SECCION 3.2, - CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
Art. 1.5.21. - Definicién

Son las que establecen la superficie de parcela que puede ser ocupada por la
edificacion.

Art. 1.5.22. - Aplicacién

Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion y para las que supongan
nuevas ocupaciones de suelo. Se establecen para cada parcela en funcién del uso
a que se destina y de la norma zonal en que se encuentre,

Art. 1.5.23. - Ocupacién

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion
horizontal de los planos de fachada del edificio, deducidos, en su caso, los patios
interiores de parcela que alcancen el suelo de la planta baja.

Art. 1.5.24. - Superficie ocupable L

Es la superficie de parcela edificable susceptible de 4; ocupada porla edificacion!
P S

AL R Y TR

L

26 JUL. 77 esno7




— o ey oy o e e

Puede definirse por un coeficiente de ocupacién o bien como resultado del
conjunto de las referencias de posicion.

Se distingue entre superficie ocupable sobre rasante y bajo rasante.

Salvo indicacion expresa en contrario en la norma zonal correspondiente o en las
ordenanzas del planeamiento de desarrolflo, las separaciones a linderos y el
retranqueo podran ocuparse por plantas bajo rasante que, en la zona establecida
como minimas seran enteramente subterraneas.

Art. 1.5.25. - Coeficiente de ocupacion

Es la relacién entre 1a superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable.
Tiene caracter maximo, por lo que si de la aplicacion del resto de las condiciones
de posicion resulta una ocupacién menor, sera esta dltima la que debe aplicarse.

SECCION 42 - CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y DE

APROVECHAMIENTO
Art. 1.5.26. - Definicién

Son las que establecen la dimensién de fa edificacion que puede levantarse sobre
una parcela.
Art. 1.5.27. - Aplicacién

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y para las que supongan
variacion del volumen edificado existente.

Se eslablecen para cada parcela en funcién del uso a que se destine y la norma
zonal que le afecte.

Para su aplicacidn se utilizan los siguientes parametros de referencia:

Art. 1.5.28. - Superficie edificable

Es el valor que sefiala el planeamiento para fijar la superficie total edificada que
puede ser construida en una parcela, o en un drea, en su caso.

Art. 1.5.29. - Superiicie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas de un edificio.
Art. 1.5.30. - Superficie edificada par pianta

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de un
edificio.
A los efectos del cdmputo de edificabilidad por planta quedan excluidos:
a) Los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros analogas que sean
de instalacién obligatoria y estén situados en planta baja, plantas bajo
rasante y/o en construcciones bajo cubierta o por encima de la altura del
edificio reguladas en esta normativa.
Las superficies edificadas bajo rasante, solo y exclusivamente para el uso
residencial en Categoria 12, de vivienda en edificaciéon unifamiliar.
b) Los soportales, pasajes de acceso a espacios libres plblicos, la red de
accesos del edificio, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos
y las plantas bajas porticadas abiertas.
c} Las plantas destinadas a aparcamiento dotacional obligatoric y las
plantas de garaje situadas bajo rasante.
d) Los locales destinados a albergar Centrosde ‘Transformacmn en-e
edlf‘cno SRR N N L

A SERLENETINE S

LN T oA

Vo

ZUJ'JL S 89M07




B T . T

€) Los huecos de aparatos elevadores y los patinillos de instalaciones.

f) Los trasteros que cumpian las condiciones del articulo 1.4.5. apartado
2.b.3), en categoria de vivienda colectiva.

) Las superficies minimas obligatorias destinadas a tendederos, reguladas
en el articulo 1.4.5. apartado 2.b.3).

h) Los espacios destinados a salas de comunidad en planta baja hasta una
superficie maxima de dos (2) metros cuadrados por vivienda, en viviendas
colectivas.

i) Los balcones, balconadas, miradores y galerias regulados en el articulo
1.5.89., apartados a) y b).

) En el computo de la superficie construida bajo cubierta de una
edificacion, se descontard toda aquella superficie cuya altura libre sea
menor de ciento cincuenta (150) centimetros.

Seran computables los cuerpos cerrados volados y los usos vivideros bajo
cubierta.
Art. 1.5.31. - Superficie dtil

Es la comprendida en el perimetro definido por las caras interiores de los
paramenios terminados de un local.

La superficie Gtil de un edificio es la suma de las superficies dtiles de los locales
que lo componen.

Art. 1.5.32. - Coeficiente de edificabilidad

Es la relacion entre la superficie edificable total y la superficie de la parcela de
referencia.

Tiene caracter maximo, por lo que si, de |la aplicacion de las restantes condiciones
de posicidn, acupacidn, forma y volumen resultare una edificabilidad menor sera
esta Ultima la que debe aplicarse.

Art. 1.5.33. - Superficie construida

En cada planta es la superficie delimitada por el perimetro exterior del edificio
definido por los paramentios exteriores de las fachadas de la edificacion y, en su
caso, de los muros de patio, incluidos balcones, miradores, galerias y cuerpos
volados.

La superficie construida sobre rasante es la suma de las superficies construidas de
las plantas sobre rasante.

La superficie construida bajo rasante es la suma de las superficies de todas las
plantas construidas bajo rasante.

La superficie total construida de un edificio es la suma de las superficies
construidas en la totalidad de sus plantas.

SECCION 5.2 - CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Art. 1.5.34. - Definicion

Son las que definen la organizacién de los volimenes y forma de los edificios.
Art. 1.5.35. - Aplicacién

Son aplicables a las obras de nueva edificacion y a ias que se ejecuten en edificios
existentes y afecten a los parametros que en estas condiciones se establecen de

acuerdo con el uso y |a norma zonal que les sea de apllcacmn - : . ‘1
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Art. 1.5.36. - Sélido capaz

Es el volumen definido por el planeamiento dentro del cual debe inscribirse la
edificacién construida sobre rasante excepto los salientes autorizados.
Art. 1.5.37. - Cota de origen y referencia

Es la cota de nivelacion sobre [a acera de la planta baja de un edificio, o cota cero
del mismo. Sirve para referir la medicion de la altura de un edificio. Si por razén de
las caracteristicas del terreno la planta baja debiera escalonarse, la medicion de
alturas se realizard independientemente para cada tramo de la misma.

Art. 1.5.38. - Altura del edificio

Es la dimensidn vertical de la parte del edificio que sobresale del plano situado en
la cota de referencia, medida en unidades métricas o en numero de plantas.
Art. 1.5.39, - Altura de cornisa

Es la dimensian vertical, medida en metros o nimero de plantas, de 1a parte de un
edificio que sobresale del terreno o de la acera, desde la cota de origen v
referencia hasta la cara inferior del Gltimo forjado en el plano de fachada del
edificio.

Salvo indicacién en contrario en la norma zonal o en las ordenanzas del
planeamiento de desarrollo, la altura de la edificacion se entiende referida a la de
cornisa del edificio.

Art. 1.5.40. - Altura de coronacién

Es la dimensidn vertical, medida en metros o ntimero de plantas, de la parte de un
edificio que sobresale del ferreno, desde la cota de origen y referencia hasta el
plano superior de los petos de cubierta si existen, o, en su defecto, al de la cara
superior del forjado de 1a dltima planta.

Art. 1.5.41. - Medicion de la aitura

Cuando la altura de un edificio se defina en funcién del ancho de la calle a la que
da frente, la medicién de dicho ancho se hard entre |as alineaciones de la calle en
el puntc medio de la parcela de que se trale.

En fachadas a plazas se tomara como ancho de calle [a correspondiente a la
mayor de las calles que confluyan en la misma.

En calles en pendiente, la altura se medira en el punto medio de la fachada si la
longitud de la misma no supera los veinte metros (20 m). Si fuera superjor se
descompondra la linea de fachada en fracciones de longitud igual o inferior a
veinte (20) metros.

No obsianie, en actuaciones de disefio unitario por manzanas o fachadas
completas, se admitira, -con objeto de enrasar comisas, lineas de forjados y
cubiertas,- que la altura se tome en el punto medio de cada fachada, sin
sobrepasar una diferencia de cotas entre los puntos mas extremos superior a un
metro y cincuenta ({1,50) metros.

En parcelas de esquina a calles de diferente ancho, la aliura se medira para cada
una de las fachadas, si bien la disposicion de la edificabilidad permitira ocupar en
la calle de menos ancho una longitud de fachada igual al fondo edificable con
maximo de doce (12) metros.

Art. 1.5.42. - Alfura maxima

Es la senalada por el planeamiento como valor limite de ia altura de la edificacion.
A tales efectos, se contabilizara una altura de pise-de cuatto_(4)met_os en_planta
baja y de tres con cincuenta (3,50) metros en pla‘ntas superiores. . -
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Cuando se establezca por unidades métricas y nimero de plantas
simultaneamente, habran de respetarse ambos pardmetros.

Art. 1.5.43_ - Construcciones por encima de la altura

Por encima de la altura maxima de un edificio, entendida como tal la contemplada

por el planeamiento, podran admitirse las siguientes construcciones:
a) Todas las construcciones por encima de la cubierta se situaran dentro de
un galibo de 45° desde el borde superior del vuelo permitido del forjado de
la dltima planta permitida, en fachadas y patios.
La pendiente de cubierta serd siempre menor de 30°, medido desde el
borde superior del vuelo del forjado de |a planta inmediatamente inferior.
La pendiente de la cubierta siempre sera continua, no permitiéndose
dispone quiebras en la misma, ni la realizacion de cubiertas mansardas.
b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores y cuartos
de maquinas, depdsitos y maquinaria de aire acondicionado, hasta una
altura maxima de tres metros y setenta v cinco centimetros (3,75 m) sobre
el forjado de la ultima planta. Tanto los depdsitos como la maquinaria de
aire acondicionado debera retranquearse un minimo de tres (3) metros de
la alineacion de fachada para evitar su vista desde la via pablica.
¢} Antepechaos, barandillas, pérgolas y detalles ornamentales discontinuos.
d) Chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos, paneles solares,
pararrayos, antenas, etc., de acuerdo con las especificaciones propias de
la instalacibn a que pertenezcan, que deberan quedar debidamente
integrados en el conjunto del disefio de la cubierta.
e) Aticos. En el caso de que la norma zonal los permita deberén cumplir las
cendiciones establecidas en el articule 1.5.47., punto 6.

Art. 1.5.44. - Altura de piso

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.
Art. 1.5.45. - Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado techo de [a misma planta o del falso techo si lo
tuviere.

La altura libre minima en plantas sobre rasante, salvo determinaciones especificas
de la norma zonal serd de dos metros sesenta centimetros (2,60 m).

Art. 1.5.46. - Planta

Es la superficie de un edificio, horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar
en ella una actividad.

Art., 1.5.47. - Tipos de plantas

En un edificio pueden distinguirse los siguientes tipos de plantas:
1. Sotano. Aquella que tiene su techo en mas de un cincuenta por ciento (50%)
de su superficie edificada por debajo de la cota de planta baja de un edificio.
La altura libre no sera inferior a dos metros cuarenta centimetros (2,40 m) ni la
altura de piso inferior a dos metros setenta centimetros (2,70 m).

2. Semisdtano. Es aquella que tiene mas de un cincuenta por ciento (50%) del
plano de suelo de su superficie edificada por delibEJ'd de [a'cota de planta baja. |
La cota del pavimento no podra estar a mas de un metro cincuenta centimetros
(1,50 m) por debajo de la cota de la rasante de la-acera: L4 altura’libre'nd Serd
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inferior a dos metros cuarenta centimetros (2,40 m) y la altura de piso no podra
ser inferior a dos metros setenta centimetros (2,70 m).

Cuando |a cara superior del forjado se encuentre a mas de un metro cuarenta y
cinco centimetros (1,45m) sobre la cota de la rasante de la acera se
considerara planta sobre rasante a todos los efectos.

Con independencia de los estudios hidro-geologicos o geotécnicos que puedan
limitarlo, el nimero de plantas bajo rasante de un edificio no podra ser superior
a cuatro (4) ni la cota del pavimento del sdtano mas profundo podra estar a
mas de doce metros (12m) bajo la rasante de la acera. Los citados estudios
seran obligatorios para |os casos de mas de dos (2) plantas bajo rasante o seis
metros (6Em) de profundidad, a fin de garantizar la no existencia de perjuicios a
terceros. Asimismo se exigirdn cuando la altura sobre rasante sea superior a
tres plantas.

3. Planta Baja. Es aquella cuyo pavimento terminado se encuenira a una
distancia no mayor de ciento cuarenta y cinco (145) centimetros por encima de
la rasante de planeamiento.

Se considerard Planta Baja Porticada aquella cuya superficie cerrada no
supere una lercera parte (1/3) de la superficie ocupada sobre rasante del
edificio. No podra implicar superacion de la altura maxima permitida para el
edificio y, en tipologia de edificacion aislada ne computara en el nimero de
plantas permitido, cuando su superficie ocupada se destine Gnicamente a
nucleos de acceso al edificio. En Planta Baja Porticada solo podra disponerse
en ambitos calificados con la Norma Zonal 4.

4. Entreplanta. Es aquella que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en
posicion intermedia entre los forjados de suelo y techo de la planta baja. Se
admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie Util no exceda
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie (til del local a que esté adscrita,
no se rebase la superficie edificable total del edificio y [a altura libre de piso por
encima y por debajo del forjado de la entreplanta sea, en todo caso, igual o
superior a dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m).

5. Planta de piso. Es Ia situada por encima del forjado de techo de planta baja.
Su altura se determina en la norma zonal corespondiente.

6. Planta atico. Es la dltima planta de un edificio situada sobre la Gltima planta
asignada en planeamiento, que tiene todos sus planos de fachada, bien sea
exterior a espacio publico o interior a espacio urbano accesible, retranqueado
respecto a las plantas inferiores.

El retranqueo minimo a las alineaciones oficiales sera de tres (3,00) metros
medidos desde el plano de fachada, con las siguientes excepciones que marca
el planeamiento.

La parte no ocupada sobre el forjado inferior se configurara como azotea o
como cubierta, en cuyo caso su pendiente maxima no sera superior al 35%
medido desde el borde superior del vuelo del forjado de [a planta
inmediatamente inferior. La altura de piso sera la misma que la sefialada para
el resto de las plantas de pisos del edificio.

La pendiente de la cubierta de la planta atico, caso de que se realice, no podra
ser superior al 35% medido desde |a cara superior del forjado que formaliza el
techo atico.

7. Planta bajo cubierta. Es la situada entre la cara superior del forjado de la
ultima planta de un edificio y fa cara inferior dTos-elementos—eenstructivos de

la cubierta inclinada del mismo.
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8. Tomreones. Son cuerpos de edificacion situados encima de la (ltima planta
permitida, con alguna de sus fachadas coincidente en alguno de sus purnitos
con [a fachada exterior del edificio, que cumplan las siguientes condiciones:

- Su proyeccidn horizontal sobre la fachada exterior en que se sitla,
sera inferior o igual a tres metros cincuenta centimetros (3,50 m).
- Su profundidad medida perpendicularmente desde la fachada exterior
en que se sitla serd inferior a tres meiros cincuenta centimetros
(3.50m).
- Su altura de piso serd como maximo de tres mefros cincuenta
centimetros (3,50m) y una sola planta.
- La separacion minima entre torreones en cada fachada sera superior
a tres metros cincuenta centimetros (3,50m).
- La suma de las longitudes de las fachadas de los {orreones de una
misma fachada sera inferior a un cuarto (1/4) de la longitud de dicha
fachada, incluida en dicha suma la longitud de los cuerpos de cuartos
de maquinas o ascensores si los hubiere.
- Que la parcela esté calificada con la Norma Zonal 3 o la Norma Zonal
4,
Cuando se proyecten estos elementos, en ningun caso daran lugar a
nuevas medianeras, u otras mayores de fas ya existentes, sobre parcelas
colindanies n edificacion consolidada. La solicitud de licencia incluira la
documentacion exigida en el articulo 1.5.86, y contara con visado colegial.
Art. 1.5.48. - Tipologias de edificacion

Las normas zonales hacen referencia a las siguientes tipologias edificatorias:
1. Edificacién entre medianerias. Es la que construida sobre una parcela
tiene lineas de edificacion coincidentes al menos con los linderos lateraies.
2. Edificacién aisiada. Es la que esta exenta en el interior de una parcela
sin contacto con ninguno de sus linderos.
3. Edificacién agrupada, en hilera o adosada. Es la edificacion entre
medianerias destinada a uso residencial a razén de una vivienda por
parcela.
4. Edificacién pareada. Es aquella que cumple la condicion de medianera
en uno de sus linderos laterales y la de aislada en los restantes.

SECCION 6.2, - CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
Art. 1.5.49. - Definicidn

Son las que se establecen a fin de garantizar la buena construccion y el confort y
salubridad de la edificacion.
Art. 1.5.50. - Aplicacién

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacién y a las de reestructuracion y
acondicionamiento.
Art. 1.5.51. - Calidad de la edificacion

Los proyectos de edificacion deberan contener la justificacidn del cumplimiento de
la Normativa vigente en materia de construccién, tanto municipal como de caracter
general, en especial las Normas Basicas que hacen referencia al ahorro de
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energia, aislamiento térmico y aislamiento acuistico, y contendran soluciones
construclivas que protejan al edificio de las inclemencias atmosféricas.
Art. 1.5.52. - Condiciones higi€nicas de los locales

A los efectos de esta normativa se entiende por local el conjunio de piezas
contiguas destinadas a una misma actividad, considerando como pieza todo
recinto independiente situado en un edificio, con acceso a través de un hueco de
paso. :
1. Local exterior. Es aquel que tiene alguna de sus piezas con acceso desde la
via publica, espacio libre plblico o espacio libre privado que cumpla las
condiciones de espacio exterior accesible,

En cualquier caso debera cumplir las condiciones de iluminacién y ventilacion
de esta nomativa.

2. Pieza habitable. Es aquella en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabajo continuado de las personas, cumpla las condiciones del
apartado 1., y esté situada en plantas sobre rasante, excepte las vinculadas a
uso residencial en vivienda unifamiliar situadas en planta de semisétano que
cumplan las demas condiciones de calidad e higiene.,

3. Ventilacidn. Es la capacidad de renovacion de aire de un local.

Puede ser natural o forzada:

a) Natural. Puede ser directa, cuando se produzca mediante huecos
practicables a fachada o cubierta, o conducida, cuando se realice
mediante conductos o elementos similares que sin intervencién de
elementos mecanicos, comuniquen la pieza con el exterior, permitiendo
la renovacion de aire por diferencia de presion.

b) Forzada, cuando se realice por sistemas arificiales. Se admite la
ventilacion forzada de piezas no habitables tales cdmo barios, aseos,
cuartos de calefaccidn y aire acondicionado, cuarlos de basuras,
contadores, despensas, trasteros y garajes, asi como zonas de trabajo
no continuado tales como salas de juntas, reuniones, o similares.

4. lluminacidn. Es la forma, natural o artificial de dotar de luz a un local.

5. Ventilacién e iluminacidn de piezas habitables. A fin de garantizar los niveles
adecuados de ventilacion natural y soleamiento de los locales, los huecos de
ventilacion e iluminacion deberan ser naturales y tener una superficie no
inferior a un sexto (1/6) de la superficie Gtil en planta del local, y la superificie
practicable sera, al menos, de un doceavo (1/12) de la superficie Glil del local.
Todas las piezas de estancia y descanso deberan tener sus huecos dotados de
medios de oscurecimiento temporal.

Las cocinas y deméas piezas en que se produzcan humos o gases de
combustidn deberan disponer de conductos independientes para su
eliminacidn. En caso de existir calderas de gas atmosféricas, en el recinto
donde se ubiguen no se podran instalar sistemas de aspiracién forzada.

Art. 1.5.53. - Condiciones higiénicas de los edificios

Patio. Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por las fachadas
interiores de un edificio. —
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Segun sus caracteristicas se distinguen las siguientes clases de patios:
a) Patio de parcela cerrado. Es aquél que esta situado en el interior de la
edificacion.
b) Patio de parcela abierto. Es aquél que esta situado en el perimetro de la
edificacion y tengan una embocadura abierta en toda o parte de su altura a
la via publica, a un espacio libre o a un patio de manzana.
c) Patio de manzana. Es aquél que tiene definida por el planeamiento su
forma y posicién en la parcela, bien mediante alineaciones o bien por
aplicacion de los fondos edificables, a fin de formar con les de las parcelas
colindantes de la manzana un espacie libre Unico comun para todas ellas.
d) Patio ingles. Es el patio en fachada por debajo de la rasante de |la acera
o del terreno.
e) Patio de conductos. Es el patio que garantiza la accesibilidad, registro y
mantenimiento de los conductos vericales necesarios, asi como la
ventilacién cruzada del edificio. Su superficie minima en planta sera de
cero setenta y cinco metros cuadrados (0,75 m.2) y su lado minimo sera de
cero con cincuenta (0,50 m).

f) Espacio exterior accesible. Es el patio de manzana, o el espacio interior
de parcela en ordenaciones de edificaciéon abierta, que dispone de una
comunicacion directa y libre de obstaculos con el viario pablico o espacio
publico exterior de al menos cinco (5) metros de anchura y tres metros
cuarenta centimetros (3,40 m) de altura en toda su longitud para permitir el
acceso al mismo de vehiculos de proteccion civil (ambulancias, bomberos,
policia, etc.} y la maniobra de los mismos en su interior, para lo cual debera
poderse inscribir en el mismo un circulo de doce metros (12 m) de
diametro.

Art. 1.5.54, - Anchura de patios

Se entiende por anchura del patio la medida de la separacion entre sus
paramentos opuestos.

Esta medida debera ser uniforme en toda la altura del patio salvo que se
incremente.

La anchura minima de patios no podra ocuparse mas que con los salientes gue se
establecen en la norma correspondiente.

Art. 1.5.55. - Medicion de la altura de patios

La altura de patios se medird con arreglo a los criterios establecidos en la
normativa apiicable para las viviendas de proteccién oficial, es decir, se computara
la altura medida verticalmente desde el suelo de la planta mas baja que ventila a
dicho patio hasta la linea de coronacion de la fachada.

Art. 1.5.56. - Dimensiones de |los patios de parcela cerrados

1. Patios en Vivienda Unifamiliar. | a dimension de cualquier lado del patio sera
igual o superior a H/3 con un minimo de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 m).

2. Patios en otras tipologias edificatorias. L.a dimensién de los patios de parcela
cerrados se establece en funcion del uso de las piezas que abran a ellos y de
la altura (H) del patio.

El cuadro siguiente determina las distancia§minimas: ]
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Distancia minima

Uso del local Relacion a la altura Absoluta {m)
Piezas habitables H/3 3,00
Cocinas y bafios Hi4 3,00
Piezas no habit. y escaleras H/S 3,00

En los patios de planta no rectangular su forma sera tal que permita la
inscripcion de un circulo de diamefro igual a la dimensién menor entre
paramentos opuestos, cuyas luces rectas ne podran ser en ningun case
inferiores a tres metros (3m), considerando como luz recta la longitud
perpendicular al paramento opuesto medida en el eje del hueco considerado.
Los patios adosados a los linderos de otras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramento frontal el plano del lindero adn
cuando no estuviera construido, permitiéndose los patios mancomunados, por
acuerdo entre colindantes, debidamente inscrito como servidumbre en el
Registro de la Propiedad.

3. Patios ingleses. Tendran una anchura igual o mayor a un tercio 1/3 de la
altura H medida desde la cota mas baja del suelo del local que tenga huecos
de luz y ventilacién al mismo hasta la rasante del terreno o acera, con un
minimo de tres (3) metros.

Si el patio estuviera rodeado por edificaciones en mas de 2/3 de su perimetro
la citada aitura H se medir a la cota de coronacién del cuerpo mas alto que
recaiga al mismo.

4. Acceso a patios. Cualquier tipo de patio contard con acceso desde un
espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio
comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.

5. Construcciones en los patias. En las construcciones de nueva planta y uso
residencial no cabri ocupar los patios de parcela con ningin tipo de
construccion, salvo en las plantas bajas cuando lo autorice el planeamiento o la
Norma Zonal carrespondiente.

El planeamiento que desarrolle el Plan General podra sefalar en su
ordenacion la localizacion de usos dotacionales al servicio de los edificios en
los patios de manzana de uso residencial, sin gque puedan ocuparse por otro
tipo de construcciones.
Los linderos de los patios podran cerrarse con muros de hasta tres metros (3
m) de altura.

Art. 1.5.87. - Dimensiones de los patios de parcela abiertos

Se consideran patios de parcela abiertos aquellos cuya relacidon de forma entre la
profundidad "P" y el ancho "a" de su embocadura sea: P _ 1,5 a, siempre que P en
cualquier punto sea igual o mayor que un metro y cincuenta centimetros (1,50 m).
La embocadura del patic tendra un ancho mayor que H/3 con minimo de tres
metros (3 m).

En los patios de parcela abiertos a fachada desde el nivel del terreno debera
materializarse la alineacion mediante el cerramiento de la planta baja.

Art. 1.5.58. - Dimensiones de los patios de manzana

Los patios de manzana cumpliran las dimensiones minimas que se sefialan en los
graficos que figuran a continuacién: Grafico corresJTa‘oh'dieﬁté"él‘aﬁTEGIB-:l 5.58 WI
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Art. 1.5.59. - Cubierias en patios de parcela

Los patios de parcela cemados podran cubrirse con claraboyas o lucernarios
translicidos siempre que los mismos tengan un espacio perimetral abierto para
ventilacion con una superficie equivalente al veinticinco por ciento (25%) de |a
superficie del patio.

SECCION 7.2 - CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS

EDIFICIOS
Art. 1.5.60. - Definicion

Son las que se imponen ai conjunto de la maquinaria e instalaciones de los
edificios y a los locales que ocupen, para garantizar su buen uso y funcionamiento.
Art. 1.5.81. - Aplicacién

Son de aplicacién a los edificios de nueva planta y a las obras de
acondicionamiento y reestructuracion. En todo caso se cumpliran las condiciones
vigentes tanto de caracter municipal o supramunicipal que sean de aplicacién
especifica.

An. 1.5.62. - Dotacién de agua

Todo edificio debera contar con instalacidn de agua cormriente sanitaria con la
dotacion adecuada a sus necesidades, siendo de aplicacion el contenido det R.D.
1.138/1990, de 14 de septiembre, scobre Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua ¢on destino al Consumo Humano.

Asimismo, en todo edificio debera preverse la instalacidon de agua caliente en los
aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas y consumo doméstico.
Cuartos de contadores de agua y grupos de presion. Cuando la Compariia
suministradora asi lo precise, se dispondran locales adecuados tanto para atbhergar
los contadores individualizados de agua como las instalaciones de los grupos de
presidn si fueran necesarios, que deberan reunir las caracteristicas exigidas por
aquélla.

Todo edificio deberd contar con el abastecimiento de agua necesario para
acometida de las instalaciones contra incendios.

Art. 1.5.63. - Dotacién de energia

1. Energia eléctrica.
Todo edificio debera contar con instalacidn interior de energia eléctrica conectada
al sistema general de abastecimiento o a un adecuado sistema generador propio.
Dicha instalacion cumplira los requisitos contenidos en las Instrucciones y
Reglamentos especificos.
Centros de Transformacion.
Cuando se prevea la instalacién de un Centro de Transformacion en un edificio, no
podra situarse a nivel inferior al de segundo sdtano, debiendo, en todo caso,
cumplir las Normas de Proteccién del Medio Ambiente y de Prevencién y
Proteccion de incendios que le sean de aplicacion.
Cuartos de contadores.
En todo edificio en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor se
dispondra de un local con las caracteristicas técnicas exigidas por la Compafiia
suministradora para albergar los contadores individualizados y los fusibles de
seguridad.
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Puesta a tierra.
En todo edificio se exigira la puesta a tierra tanto de las instalaciones cémo de la
estructura.

2. Instalacién de gas energético.
Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia deberan cumplir en
su instalacién las condiciones impuestas porla Reglamentacion especifica vigente
y por las normas de la Compania suministradora.
Cuando sea imprescindible, por razones de la normativa legal aplicable, que las
conduccicnes de gas tengan que instalarse por las fachadas de un edificio, el
Proyecto de edificacién debera prever su disefio como un elemento mas de
composicion de dichas fachadas.
Se prohibe la realizacion de instalaciones de gas en las fachadas de los edificios a
espacio exterior accesible, por considerarse elementos agresivos que afectan
gravemente a la estética urbana y al paisaje local.
En el caso de instalacion de calderas estancas, éstas iran entroncadas a chimenea
que ventilara sobre la cubierta del edificio.

3. Otras fuentes de energia.
La utilizacion de otras fuentes alternativas de energia, como combustibles liquidos
o sélidos, llevara consigo ia obligacién de adecuar las instalaciones de los edificios
a la vigente reglamentacion especifica en la materia, asi como las normas de
proteccion del Medio Ambiente que les sean de aplicacion.
Art. 1.5.64. - Dotaciones de comunicacion

1. Telefonia.
Todo edificio de nueva construccidén debera prever entre sus instalaciones la
oportuna canalizacion telefénica, con independencia de que se realice o no la
conexion a la red general.
Asimismo, en los edificios de uso residencial y vivienda colectiva se prevera la
instalacion de circuito cemado interior de telefonia para conexion entre portai y
cada una de [as viviendas.
Se prohibe expresamente el grapado exterior sobre fachadas o elementos
ornamentales de los edificios de cables u otros elementos vistos propios de estas
conducciones.

2. Radio y television.
En todo edificio de uso residencial o en el que se prevea la utilizacion
individualizada de aparatos receptores de radio y TV deberd preverse la
instalacion de antenas colectivas de television y radiodifusion en frecuencia
modulada, asi como antena parabdlica de television via satélite.

3. Buzenes postales.
Todo edificio debera estar dotado de buzones para la recogida de correspondencia
en zona de portal accesible para el servicio de correos.
El nimero de buzones correspondera con el de usuarios de viviendas y locales
incrementado con dos mas, uno para la comunidad de propietarios y otro para el
servicio de correos.
Art. 1.5.65. - Servicios de evacuacidn

1. Aguas pluviales.
El desaglue de aguas pluviales debera preverse en todos los edificios medianie
una red de bajantes convenientemente distibuidas y conectadas_a la-red
horizontal de saneamiento del edificio parT'_ps_er qpndqpidas_‘al sistema!de

;oo oTor o=y EomoT



alcantarillado urbano, o bien por vertido directo dentro del espacio libre de parcela
en el caso de vivienda unifamiliar en tipologia de edificacion aislada.

2. Aguas residuales.
La instalacién de recogida y vertido de aguas residuales deberé tener la capacidad
adecuada a los usos a que se destina de acuerdo con la normativa vigente y
debera estar conectada a la red general de saneamiento urbano mediante arqueta
de conexidn al pozo de registro exterior situada en el interior del edificio o parcela.
En el caso de existir aguas procedentes de garajes, aparcamientos o instalaciones
analogas debera dotarse a la red interior de una arqueta separadora de grasas
previa al pozo de registro.
Las instalaciones de aguas residuales industriales deberdn contar con la previa
aprobacion de los organismos competentes para garantizar el adecuado sistema
de depuracion de las mismas.

3. Evacuacion de humos.
Ningan edificio podra instalar salidas libres de humos por fachadas, patios,
balcones o ventanas. Las chimeneas y demas conductos de evacuacion de humos
procedentes de la combustion de productos sélidos, liquidos o gaseosos, deberan
estar provistos del adecuado aislamiento para evitar [a transmisién de calor y se
elevaran como minimo un metro (1m) por encima de la cubierta méas alta del
edificio situada a menos de diez metros (10m) del emisor de acuerdo con la
normativa especifica vigente.
Todos los locales de caracter comercial situados en planta baja de un edificio de
nueva planta deberan disponer de un conducto independiente de salida de humos
de seccidn minima 30x30 cm o seccidn equivalente y con las caracteristicas
exigidas en el pamafo anterior de este mismo articulo. Esta condicién debera
figurar en escritura de division horizontal e inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

4. Evacuacion de residuos sélidos.
Todos los edificios de uso residencial en vivienda colectiva y los de uso terciario e
industrial podran disponer en planta baja de un local para el depésito de cubos de
basura, dotado de ventilacion forzada e independiente hasta la cubierta del
edificio. Dicho local no es obligatorio, pero si dispone de él debera estar alicatado
en todos sus paramenios verticales y dispondra de un sumidero y un punto de
agua para riego y limpieza del mismo y la capacidad del local se determinara en
funcién de las necesidades de los usuarios y tendra una superficie no inferior a dos
melros cuadrados (2m2).

Se prohibe el uso de trituradores de residuos sdlidos o basuras con conexion
direcla a la red de alcantarillade general, asi como los conductos de vertido directo
de basuras por gravedad desde las viviendas a locales comunitarios.

En suelo urbanizable, los planeamientos de desarrollo y los proyectos de
urbanizaciéon deberan prever la instalaciéon de una red de recogida neumatica de
residuos solidos. Dicha red debera ser prevista en el planeamiento de desarrollo y
en los corespondientes Proyecto de Urbanizacion.

Ar. 1.5.66. - Servicio de aparatos elevadores

Se comprenden en este concepto los ascensores, montacargas, montacoches,
escaleras mecdnicas, montaplatos, etc. destinados a la elevacidon vertical de
personas u objetos y sometidos a la normativa recogida en el vigente Reglamento
de Aparatos elevadores y disposiciones complementarias.
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Todo edificio en que deba salvarse un desnivel superior a tres (3) plantas,
incluidas las plantas bajo rasante, 0 diez metros y cuarenta centimetros (10,40m)
deberd estar dotado del servicio de ascensor, exceptuando los de vivienda
unifamiliar.

El ndmero, capacidad, velocidad y nimero de paradas de los ascensores, que
siempre serdn de subida y bajada, debera fijarse en funcién del namero de
usuarios y plantas a tos que sirvan,

En tode caso, al menos un ascensor deberd cumplir las condiciones necesarias
para ser utilizado por personas con minusvalias, debiendo tener acceso al mismo
desde el exterior sin bameras arquitecténicas que les impidan su uso. Su cabina
deberi tener una superficie minima en planta de uno con veinte metros cuadrados
(1,20m2).

Los descansillos de ascensor deberan estar en comunicacion directa o a través de
espacios comunes con el recinto de la escalera del edificio y el acceso al ascensor
en planta baja no podra estar a mas de un metro y cincuenta centimetros (1,50m)
sobre la cota de referencia de dicha planta, debiendo salvarse esta diferencia de
cotas mediante rampas de pendiente inferior al ocho por ciento (8%) si son rectas
y al seis por ciento (6%) si son curvas, para personas con minusvalias, ademas de
las escaleras gue fueran necesarias.

La existencia de escaleras mecanicas en un edificio no exime de la obligacién de
instalar el namero de ascensores que sea necesario.

Cuando se disponga de escaleras mecéanicas, éstas deberidn cumplir las
condiciones de disefio y construccidn exigidas para el uso a que se destinen.

En los locales destinados a restaurantes, cafeterias, bares y similares, cuando las
areas de produccion y estancia de publico se encuentren en plantas diferentes se
deberan instalar montaplatos con las caracteristicas adecuadas al fin a que se
destinan.

En los edificios en rehabilitacion se podran proponer soluciones singulares,
debidamente justificadas, tendentes a pemitir la instalacion en ellos de aparatos
elevadores.

Art. 1.5.67. - Condiciones de la dotacién de aparcamiento

1. Todos los edificios y locales que deban disponer de esta dotacién de
acuerdo con lo establecido en las Normas Generales de Uso y en la Norma
Zonal correspondiente, dispondran del espacio necesario para el aparcamiento
y estancia de vehiculos en la proporcion en ellas fijada y cumpliran las
condiciones establecidas en las Normas de Uso para Aparcamientos y Garajes
en los edificios.

La dotacién de aparcamientos debera hacerse en la propia parcela, bien en el
espacio kibre o en el edificado.

La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes privados comerciales ¢ de estacionamientos publicos.

En los usos en que la reserva de dotacion de aparcamiento se exprese en
unidades por metro cuadrado, se entenderd que el computo de superficie se
realiza sobre |la superficie (til construida.

Para implantaciones de usos especiales no contemplados en [a normativa o
para aquellos edificios que requieran por sus caracteristicas de singularidad un
tratamiento individualizado, se determinara por el Ayuntamiento la dotacién de
plazas de aparcamiento, previo informe de los servicios técnicos municipales
correspondientes.
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2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, en solares de menos de doscientos
cincuenta metros cuadrados (250m2), podra relevar del cumplimiento de la
dotacion de aparcamiento en los casos de [ocales que se instalen en edificios
existentes que no cuenten con la provisién adecuada de las plazas de
aparcamiento y en los que la tipologia del edificio o su nivel de proteccién no
permitan la instalacién de las plazas adicionales necesarias, o exigir sustituirlo
por aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.

3. Del mismo modo se podra proceder cuando, por las caracteristicas del
soporte viario, por la tipologia arquitecténica, o por razones derivadas de la
accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico préximo,
la disposicion de la dotacién de las plazas de aparcamiento reglamentaria
suponga una agresion al medio urbano o sea imposible técnicamente su
consecucion.

Asimismo, el Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas
que estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas
especiales, asi lo aconsejen.

SECCION 8.2, - CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Art. 1.5.68, - Definicion

Son las que tratan de las medidas a adoptar en los edificios para la mejor
proteccion de las personas.
Art. 1.5.69. - Aplicacion

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a las de acondicionamiento y
reestructuracion.

En todo caso cumplirdn la legislacién supramunicipal vigente en la materia y
particularmente la referente a supresion de barreras arquitectonicas y prevencion y
proteccién contra incendios.

Art. 1.5.70. - Accesos a los edificios

Toda edificacién debera estar senalizada exteriormente para su identificacion de
forma que sea claramente visible desde la acera de enfrente de dia y de noche.
El Ayuntamiento sefalara los lugares en que deben exhibirse los nombres de las
calles e indicara la forma de exhibir €l nimero de la caile correspondiente a cada
edificio.

A las nuevas edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser
colindante directamente con el viario publico en una longitud minima de cuatro
metros (4 m). La distancia a recorrer entre la via publica y la entrada al edificio,
cuando se destine a vivienda colectiva, no superara los cincuenta metros (50 m) y,
en este caso y en cualquier otro edificio de uso colectivo, sera posible el acceso a
la construccion por servicios de ambulancia, bomberos y otros.

Cuando asi se determine en las normas de uso ¢ de zona, se exigira acceso
independienle para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho uso
caracteristico.

Deberan cumplir, en cualquier caso, lo establecido en el Real Decreto 556/1989 de
19 de maye por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios.

Puerta de acceso. I
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Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, con sentido
de apertura hacia el exterior sin interferir et libre paso por las aceras, cuya
anchura, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a un metro y
treinta centimetros (1,30 m), con una altura que serd mayor o igual a dos metros y
once centimetros (2,11 m).
Circulacién interior.
Se entiende por espacios de circulacion interior de un edificio los que permiten la
comunicacién para uso del pablico en general entre los distintos locales o
viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior,
asi como con los cuartos de instalaciones, garajes u otras dependencias que
integren la construceion.
Son elementos de circulacién, los portales, rellanos, rampas, escaleras,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores, los cuales deberan cumplir las
siguientes condiciones;
a) Portales: Deberan tener una anchura minima de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m) hasta el aranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores, en el que se pueda inscribir un cubo de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m) de lado.
b) Distribuidores: Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran
un ancho superior a un metro y veinte centimetros (1,20 m). La forma y
dimensiones de las zonas comunes permitiran el transporte de una
persona en camilla, desde cualquier local hasta la via pdblica.

Cumpliran lo establecido en el Real Decreto 556/1983 de 19 de mayo.
c) Escaleras: Las escaleras de los edificios deberan cumplir las siguientes
condiciones;

- Las dimensiones establecidas en funcidon de los usos del mismo, en la
vigente norma béasica NBE-CPl. de prevencidon y proteccidn contra
incendios.

- La altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a dos metros y
veinte centimetros (2,20 m).

- 8ilas puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano,
el giro de sus hojas no invadird la circulacién de la escalera debiendo
respetar el anche minimo de rellano.

- Enzonas comunes la apertura de puertas a espacios de circulacion interior
se hara siempre en el sentido de evacuacion.

- No se admitiran escaleras de uso publico sin luz ni ventilacion natural safvo
los tramos sitluados bajo rasante y los de planta baja, a los que se anadiran
los de la planta primera cuando ésta se encuentre dedicada a usos
terciarios.

- Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran al menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacion
superior a un metro cuadrado (1m2) y superficie de ventilacion de al
menos, medio metro cuadrado (0,5m2), no permitiéndose que abra a
terrazas, balcones o tendederos.

- En edificios de hasta seis (6) plantas, se admitird la iluminacion cenital de
la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un
medio mecdnico o chimenea adecuada.

- En estos casos de iluminacidon cenital, el ojo de escaleras sera obligatorio
con una dimensioén minima de ancho cefo_con_no.venta_me.lms__(okao m)_T la
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superficie en planta del lucemario de iluminacion sera, cémeo minimo, igual
a los dos tercios (2/3) de la superficie en planta de la escalera.

d) Rampas. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas
se salven mediante rampas, éstas tendran la anchura del elemento de
paso a que correspondan, con una pendiente no superior al ocho (8%).
Cuando se trate de rampas auxiliares de las escaleras su anchura podra
reducirse hasta los cero con setenta metros (0,70 m).

Art. 1.5.71. - Senalizacion de los edificios

En los edificios de uso publico existira la sefalizacién interior correspondiente a
salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de
incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion
de accesos y servicios, cuartos de magquinaria, situacion de teléfonos y medios de
circulacidon para minusvalidos, sefalamiento de peldafieado en escaleras y, en
general, cuantas senalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas
en el intertor del mismo y facilitar los procesos de evacuacién en caso de accidente
o siniestro, asi como la actuacién de los servicios de proteccion civil.

Art. 1.5.72. - Supresién de barreras arquitectdnicas

En todos los edificios de nueva construccidn y en las obras de rehabilitacién y
reestructuracion debera cumplirse la legislacién y normativa vigente en materia de
accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas. Se excepladan las viviendas
unifamiliares.

Art. 1.5.73. - Prevencidon de incendios

Las construcciones deberan cumplir las medidas que, para cada uso, en orden a la
proteccion contra incendios, establece la Norma Basica NBE-CPI vigente y
cuantas otras normativas estuvieren en vigor en esta materia del rango que sean.
Asimismo, seran de obligado curnplimiento las Normas y Ordenanzas que el
Ayuritamiento tenga aprobadas ¢ promulgue, tendentes a incrementar la seguridad
preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacioén de personas y la exlincion
del incendio si llegara a producirse.

Ar. 1.5.74. - Prevencién contra el rayo

Cuando por la localizacién de una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones
de proteccidn en su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la
instalacién de pararrayos, de acuerdo con los criterios de la Norma NTE-IPP, ia
cual quedard definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el
volumen edificado que deba proteger y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.
La cabeza captadora cumplira la NF-C 17.102 Recomendacion UNESA 21086.
Art. 1.5.75. - Prevencion de las caidas

Los huecos horizontales en los edificios, abierios directamente al exterior a una
altura sobre el suelo superior a medio metro (0,5 m), asi como los resaltos en el
pavimento estaran protegidos por un antepecho de cero con noventa y cinco
metros {0,85 m) o una barandilla de un metro (1 m); para alturas sobre el suelo
superiores a veinte metros (20 m) las dimensiones de antepechos y barandillas
seran respectivamente de un metro y cinco centimetros (1,05 m) y un metro y diez
centimetros (1,10 m). Con iguales ciiterios y dimensiones se protegeran los
perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

Por debajo de la altura de la proteccién no habra, en contacto directo..con el
exterior, ningn hueco superior a doce {12) qghtim'eifos, ranuras a nivel del suelo
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de dimensién mayor a cinco (56) centimetros, ni elementos constructivos o
decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a un metro (1 m}y su
disefio garantizara la imposibilidad de caida, a través de sus elementos, para un
menor de edad.

SECCION 9.2 - CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 1.5.76. - Definicién

Son aguellas gue se imponen a la edificacidén, a las actividades y a las
instataciones a fin de evitar, en lo posible, que, de su incorrecta utilizacion, se
deriven agresiones al medio natural.

Art. 1.5.77. - Aplicacidn

Estas condiciones son de aplicacion a las obras de nueva edificacion,
acondicionamiento y reesiructuracion, asi como a las destinadas a la implantacidn
de nuevos usos.

Art. 1.5.78. - Compatibilidad de actividades

En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse actividades
autorizadas por la vigente Ley 5/93 de 21 de octubre de la Junta de Castillay Leén
de Actividades Clasificadas o que dispongan de las medidas comectoras ¢ de
prevencion necesarias.

Para que una actividad pueda considerarse compatible con usos no industriales
debera:

a) No producir emanaciones de gases nocivos o vapores con olor
desagradable, humos o particulas en proporciones superiores a las
marcadas en estas Normas,

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos,
toxicos o, en general, que produzcan molestias.

c) Efectuar la eliminacion de humos, gases o vapores por medio de
chimeneas adecuadas.

d) No producir fransmision de vibraciones o ruidos al exterior cuya cuantia
sea superior a la establecida en el articulo 1.5.79. de estas Normas.

e} Cumplir [as condiciones de seguridad contra el fuego.

En ningdn caso se permitiran aqueltas actividades que emitan radiaciones o
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
magquinaria, diferenies de aquellos que originen las citadas perturbaciones.

Art. 1.5.79. - Transmision de ruidos

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (db A) segun la
Norma UNE 21/314/75 y su observacion y medicion se realizara en el domicilio del
vecino mas afectado por las molestias de la actividad, en condiciones de paro y
totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de los
limites establecidos en la correspondiente Ordenanza Municipal de Ruidos y
Vibraciones.
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Limites de emision sonora transmitida al exterior

Transmisién maxima (dbA)

Actividad colindante Dia Noche
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencia 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipo no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

Limites de recepcion sonora en el interior de locales

Recepcidén maxima (dbA)

Actividad Dia Nochg
Equipamiento sanitario y social 25 20
Cultural y Religioso 30 30
Educativo 40 30
Ocio 40 40
Servicios terciarios hospedaje 40 30
Oficinas 45 -
Comercio 55 55
Residencial piezas habitables 35 30
Cocinas y aseos 40 35
Accesos comunes 50 40

En todo caso, entre las veintidés (22 h) y las ocho (8 h) horas, el nivel sonoro
admisible en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas de
tres decibelios (3 dbA) al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin
los valores punta accidentales,

Art. 1.5.80. - Vibraciones

No podra pemmitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos. Para
su correccién se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibraciones, asi como apoyos elasticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones en el exterior de los locales no superaran los cinco
(5) Pais y junto al generador los treinta (30) Pals.

Art. 1.5.81. - Vertidos indusiriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se
decantaran y depuraran en primera inslancia por la propia industria antes de
verteria a las redes generales de saneamiento. Las instalaciones que no
produzcan aguas residuales contaminadas podran verter directamente con sifén
hidraulico interpuesto.

Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de coleciores,
deberdn someterse a las prohibiciones y limitaciones establecidas en- -gl vigente
Reglamento de Verlidos no Domésticos ata Red de Alcamanuado R

g T D
! . [ w1 £ -
H R i —_

\

1

\. 86/107
|

-

-



T - N -

—_

SECCION 10.2. - CONDICIONES ESTETICAS

Art. 1.5.82. - Definicion

Son aquellas que se imponen a la edificacion con el propdsito de mantener y
mejorar la imagen de la ciudad.
Art. 1.5.83. - Aplicacion

Estas condiciones son de aplicacién a todas las actuaciones en el &mbito urbano y
en el resto del termino municipal sujetas a licencia municipal.
Art. 1.5.84. - Estética urbana

Con caricter general, el Ayuntamiento por razones estélicas de relacién con el
entorno, podra exigir a las construcciones, los materiales, texturas y colores
convenientes para la mejor calidad del espacio en cualquier clase de suelo,
pudiendo, para ello, exigir la redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental si
fuera necesario.

Art. 1.5.85. - Ornato de los edificios

Es obligacién de los propietarios de los edificios, tanto plblicos como particulares,
canservar en estado decoroso las fachadas de los edificios, asi como las
medianeras y partes visibles desde la via puablica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de
conservacién y ornato y no [o hicieran en el plazo sefalado, el Ayuntamiento podra
realizarlas por sus medios y a cargo de la propiedad, sin perjuicio de las sanciones
a que hubiera lugar.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea
cual fuere su caracter que puedan ser visibles desde el exterior, deberan
revocarse y pintarse en ammonia con la fachada, empleando colores y materiales
similares, recayendo esta obligacion en la propiedad de los edificios, debiendo
consentir la propiedad de los edificios colindantes la ejecucion de dichas obras y
sUu reparacion.

Los aticos, cajas de ascensores y escaleras y cualquier otra edificacion situada por
encima de la altura reguladora de la edificacion, deberan ser tratados en armonia
con la fachada en cuanto a matenales y colores similares.

Se prohibe expresamente la realizacidn de instalaciones de gas vistas en las
fachadas de los edificios a espacio exterior accesible, por considerarse elementos
agresivos que afectan gravemente a la estética urbana vy al paisaje local.

Los espacios de retranqueo, asi como las terrazas, balcones, miradores, eic. no
deberan ser objeto de almacenamiento de objetos o mercancias que puedan
redundar en perjuicio del ornato pudblico.

Art. 1.5.86. - Composicion de fachadas y edificios

Dentro de las condiciones establecidas en las presentes Nommas, sera libre la
composicion de las fachadas de los edificios excepto en aquellas zonas en que
exista una norma especial obligatoria.

No obstante io anterior, las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes deberan responder en su diseno y composmon a las. caracterfsticas
dominantes del ambiente en que tengan que empiazarse, de acuerdo cgn to
dispuesto en los articulos 74.a) de la Ley delnSuelo de 1976 y.138. b) de la Ley del
Suelo de 19892,
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Se cuidara especialmente la armonizacion de sistemas de cubiertas, cornisas,
posicién de los forjados, ritmos de huecos y macizos, materiales, composicion,
colores y detalles constructivos.

Las bajantes vistas deberan ser tratadas en cuanto a trazado y composicion en el
conjunto de la fachada.

A tal fin el Ayuntamiento podra exigir la aportacién de los andlisis de impacto sobre
el medio, con incomporacion de documentos graficos del conjunto de la calle, plaza
0 manzana en que se ubique, o aquellos otros aspectos que considere necesarios.
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Art. 1.5.87. - Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a ia planta baja, ésta debera armonizar
con el resto de fa fachada, en especial el ritmo y disposicion de los huecos
respecto de los de las plantas superiores.

Art. 1.5.88. - Soportales en plantas bajas

Podran autorizarse plantas bajas porticadas con soportales en primera crujia en
edificios de nueva construccidn, siempre que no aiteren las alineaciones ni invadan
la via publica o asi se contemple con caracter obligatorio en los planos de
alineaciones, en cuyo caso la planta baja debera estar situada a nivel de la via
publica y en continuidad con la misma, carecera de cerramientos y el uso sera
publico para transito peatonal.

Art. 1.5.89. - Salientes v entrantes en las fachadas

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio, 1ales como balcones, miradores, balconadas, galerias,
terazas cubiertas y cuerpos volados cerrados, tal y como se definen a
continuacion:
a) Balcones y balconadas. Son los vuelos que arrancan desde el pavimento
de la pieza a la que sirven y que se prolongan hacia el exterior en un
forjado, saliente respeclo de la fachada, no superior a cero con cuarenta y
cinco metros (0,45 m) y cuya longitud no supere en mas de cero con treinta
metros (0,30 m) el ancho del vano que, a su vez, no podra superar un
metro y treinta centimetros (1,30 m). Cuando el saliente es coman a varios
vanos consecutivos se denomina balconada,
b) Miradores y qalerias. Mirador es el vuelo de anchura inferior a dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 m) conformado en su totalidad con
elementos de carpinteria y acristalados, que amanca desde el pavimento
de la pieza a la que sirve y se prolonga al exterior en un cuerpo acristalado
cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de cero con setenta y cinco
metros (0,75 m) ni supera en longitud en mas de cero con treinta metros
(0,30 m) a la anchura del vano. Cuando se unen varios miradores en una o
varias plantas de la fachada de un edificio conforman una galeria.
¢} Terraza. Espacio abierto saliente o entrante en continuidad con el forjado
de la planta comespondiente.
d) Cuerpos cerrados volados. Son cuerpos de edificacion cerrados que
sobresalen en la fachada de un edificio, que no estan conformados en su
totalidad de carpinteria y acristalados. El vuelo maximo sera de un metro
veinte centimetros (1,20 m).

En general y salvo restricciébn o autorizacion especifica de {a Norma Zonal
correspondiente, desde el plano de fachada de un edificio solamente se permite
sobresalir con balcones, balconadas, miradores y galerias con las dimensiones
maximas establecidas en este articulo.

Se define como longitud de vuelo de cada fachada el 50% de la cantidad que
resulte de mulliplicar la longitud de la alineacién de cada fachada por el nimero de
plantas de la edificacién, excluyendo de éstas las situadas por debajo de la planta
primera y las situadas por encima de la ultima planta computable.

Los cuerpos volados cerrados sdlo se permiten en alineaciones-de fachada de
nuevas edificaciones con una longitud totaf igual al cincuenta por cignto (50%) de
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la longitud de aquélla, en cada fachada. En el resto de la fachada se podran
disponer de balcones, balconadas, miradores y galerias. La suma de la longitud
resultante de vuelo se podra disponer libremenie en las distintas fachadas del
edificio, sin superar el maximo del 50% en cada una.

Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura ni a su
anchura.

En patios de manzana solamente se autorizan balcones, balconadas y galerias.
Los vuelos deberan quedar, en todo caso, a una distancia igual al saliente y como
minimo a cero con sesenta metros (0,60 m) del extremo de la fachada.

La altura libre minima de los vuelos en fachada sera de tres metros y veinte
centimetros (3,20 m) medida desde la rasante de la acera en cualquier punto de la
fachada.

Art. 1.5.90. - Comnisas y aleros

El saliente maximo de comisas y aleros no excederd de cero con veinticinco
metros (0,25 m) sobre fos vuelos autorizados, salvo prohibicidn expresa en la
norma zonal correspondiente.

Se recomienda el empleo de estos elementos como coronacion de los edificios a
fin de proteger las fachadas de las inclemencias dei tiempo.

Art. 1.5.91. - Marquesinas

Las marquesinas, tanto si son comerciales o decorativas, podran tener un vuelo
maximo de un décimo (1/10) de la anchura de la via entre alineaciones de
fachadas y su altura minima sobre la acera en el punto mas desfavorable hasta su
cara inferior sera de tres metros (3 m). En cualquier caso su borde exterior paralelo
a fachada no podra estar a menos de cero con ochenta metros (0,80 m) del borde
de la acera. No podran ser utilizadas como terrazas ni tener barandillas. La altura
minima scbre la rasante de la acera sera de tres metros (3 m).

Art. 1.5.92. - Toldos

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos o desmontables, no podran
instalarse en plantas bajas de fachadas a calles sin aceras. En las que exista
acera y en las calles peatonales podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera
de sus posiciones no supere una linea situada a cero con cincuenta metros (0,50
m) del bordillo de la acera ni sea superior a un metro y medio (1,50 m).

Ninglin elemento de los mismos podra quedar a altura inferior a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m) sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.
Art. 1.56.93. - Portadas y escaparates

Se permiten sin que puedan sobresalir mas de cero con diez metros (0,10 m) de la
linea de fachada salvo que la calle sea de mas de diez metros (10 m) de ancho
entre alineaciones en cuyo caso podran alcanzar el uno por ciento {1%) de dicha
dimension con un maximo de cero con treinta metros (0,30 m).

Art. 1.5.94. - Carteles publicitarios

Podran colocarse carietes publicitarios en las plantas bajas de los edificios sobre
los dinteles de huecos y puertas ¢on un ancho maximo de un metro {1 m) v
sobresaliendo un maximo de cero con diez metros (0,10 m) sobre la fachada. Las
muestras luminosas ademas de cumplir las normas técnicas de la instalacion
requeriran para su instalacién, la conformidad_de los vecinos de pisos o locales

que puedan ser afectados, situados a menos de diez metros (10 m) de'Iéhmy'ééltra.
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El Ayuntamiento podra acordar la prohibicion o las condiciones de colocacidn de
carteles y muestras en los edificios, en zonas que puedan alterar la imagen o la
esiética urbanas (sobre cubiertas, medianerias, efc.), sin perjuicio de la
formulacion de un Plan Especial de Publicidad Exterior que regule su localizacion y
disefo, entre otros aspectos.

Art. 1.5.95, - Proteccidn del arbolado

El arbolado existente en el espacio piblico, aunque no haya sido calificado como
zona verde, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algun ejemplar por causa de fuerza mayor su desaparicién y posterior sustitucion
por otro ejemplar de similar especie y porte digno debera incluirse en el proyecto
de que se trate y se procurara que afecte a los ejemplares de menor porte y edad.
Toda pérdida de arbolado en la via pablica debera ser repuesta con unidades de la
misma especie y porte digno, de forma inmediata, por el causante de |la pérdida,
sin perjuicio de [as sanciones a que diera lugar.

Art. 1.5.96. - Ajardinamiento de patios de manzana

Los patios de manzana libres de edificacion deberan ajardinarse al menos en un
cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
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TITULO HI: NORMAS GENERALES DE PROTECCION
Se regulan en capitulo 1.7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

CAPITULO 1.7. - NORMAS GENERALES DE PROTECCION
Art. 1.7.1. - Definicidon

Son el conjunto de normas destinadas a proteger el Patrimonio Histérico de
Burgos entendiendo comeo tal el conjunto de los bienes culturales, sociales, v
economicos, de caracter natural o producto de la accidn del hombre, que
constituyen fa identidad del legado historico de los ciudadanos.

Ar. 1.7.2. - Ambito y normativa de aplicacion

Estas normas afectan al ambito de suelo urbano delimitado como Conjunto
Histarico-Artistico declarado como tal en base a 1a Ley 16/1985 del Patimonio
Historico Espariol y a aquellas zonas en otra clase de suelo, 0 aquellos elementos
tanto arquitecténicos, como arqueoldgicos y naturales recogidos en los catalogos
correspondientes de este Plan General.

En el primer caso, las normas de proteccion que afectan al Conjunto declarado, se
recogen en el marco del Pian Especial del Ceniro Histérico hoy vigente (P.E.C.H.),
que el Plan General hace suyo y recoge en su integridad como Norma Zonal 1 a),
asi como, directamente, para las areas del Conjunto declarado y no incluidas en la
delimitacién del P.E.C.H. que se regulan en la Norma Zonal 1.b).

Para las zonas protegidas dentro del suelo no urbanizable, seran de aplicacion las
Normas Reguladoras de proteccion del suelo no urbanizable que se recogen en
esta normativa, en funcidn de su categoria, ademas de las normas de proteccion,
en funcidén del tipo de proteccion, asignado a los elementos incluidos en el
catalego del presente Plan General.

En el resto del suelo urbano seran de aplicacién las nommas de proteccion
establecidas en el presente capitulo, en funcion del tipo de proteccion asignado a
cada uno de los elementos, incluidos en el catalogo del presente Plan General.

SECCION 1.2. - NORMAS GENERALES DE PROTECCION
Ar. 1.7.3. - Niveles de Proteccion

Se establecen tres niveles de proteccion: Integral, Estructural y Ambiental.
1. El nivel Integral protege la totalidad de cada edificio en él incluido,
preservando por tanto todas sus caracteristicas arquitectdnicas, su forma de
ocupacion del espacio y los demas rasgos que contribuyen a singularizario
como elemento integrante del patrimonio edificado.
2. El nivel Estructural protege la identidad del edificio de los elementos basicos
que definen su forma de arliculacion, uso u ocupacion del espacio.
3. El nivel Ambiental protege el conjunto def ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los
ambitos protegidos y defendiendo la aménica integracién entre lo nuevo y los
elementos arquitectonicos inciuidos en los niveles Integral y Estructural.

Art. 1.7.4. - Ambitos de Proteccion R

1. Ambito de Proteccién Integral. |
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Las Normas de Proteccidn integral serdn de aplicacidon sobre el conjunto de
edificios o elementos asi catalogados que se resefian en los planos

correspondientes (edificios y elernentos de caracter monumental decfarados B.1.C.
o no declarados).

2. Ambito de Proteccidn Estructural.
Las Normas de Proteccion Estructural seran de aplicacion sobre el conjunto de

edificios o elementos de interés asi calificados por sus propias caracteristicas y
que se resefian en los planos correspondientes.
3. Ambito de Proteccion Ambiental.
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Las Nomas de Proteccion Ambiental seran de aplicacion sobre los edificios que
por su integracién en el conjunto caracterizan éste y conforman el cardcter
ambiental de sus diferentes zonas. Se resefian en los planos correspondientes.
Art. 1.7.5. - Efectos sobre [a propiedad (deber de conservar)

1. Seguridad, salubridad y ornato.
Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y demas
elementos urbanos protegidos o no deberdan mantenerlos en buenas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato plblicos, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente. El Ayuntamiento exigira el mantenimiento de tales condiciones.
En los edificios objeto de catalogacion integral o estructural, el mal estado de
conservacion implicard la adopcion de las medidas necesarias para su
recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacion dei edificio, sin gue en
ningan caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes del edificio en
normal estado de conservacién y los edificios colindantes o supongan la
desaparicion, en el inmueble, de sus elementos de interés.
En lodo caso se estard a lo que determina la L.P.H.E., remitiéndose al articulo
1.2.7. de las presentes Normas.

2. Declaracion de ruina.
La declaracién del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas sélo podra
llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en el articulo 1.2.6. de la presente
normativa. En los edificios incluidos en el &mbito del P.E.C.H. y afectados por un
expediente de declaracion de ruina, deberdn mantenerse aquellas partes o
elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible
deberan rescatarse los elementos decorativos tales como zécalos, recercados de
huecos, comisas, peldarnios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc.,
para integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los mismos y
fotografia de detalles que deberan incorporarse al proyecte de sustitucion.
Asimismo se estara a lo dispuesto en los articulos 1.2.6 y 1.3.6. apartado 10 de las
presentes Normas.
Art. 1.7.6. - Tipos de cbras

Los tipos de obras que podran realizarse en los inmuebles catalogados en el

presente documento son los siguientes:
a. Conservacion.
b. Restauracion.
c. Consolidacion.
d. Rehabilitacién.
e. Reestructuracion.
f. Pavimentacion.
g. Urbanizacién.
h. Ajardinamiento.
i. Obra nueva.
a) Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir las
obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e
higiene de la edificacién, asi como las eventuales reparaciones de todos
aquellos elementos e instalaciones gue se consideren en mal estado {cubierta,
bajantes, e instalaciones en general) y estrictas obras de mantenimiento, como
reparacion de solados, revoco, pintura, etc.
b) Son obras de restauracion aquellas que, constituyendo _e_Iug_r,ado.méxiqno de
conservacion, tienen como finalidad, ~medianté™ una _feparacion. de los
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elementos, estructurales o no dei edificio, restituir sus condiciones originales,
no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio.
La reposicién o reproduccion de las condiciones originales habra de incluir la
reparacién o incluso sustitucién de elementos estructurales e instalaciones
para asegurar |a estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en refacion
a las necesidades y usos a que sea destinado.En cualquier caso se estard alo
que determina el articulo 39 de la LL.P.H.E.
c) Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales con eventual sustitucién parcial de éstos, manteniendo los
elementos arquitecténicos de organizacion del espacio interior (disposiciones
de escaleras, patios de parcela, ndmero de viviendas, etc), aunque haya
aportaciones de nuevo disefio, y materales siempre que se justifique
adecuadamente respetdndose, en todo caso el caracter, estilo, apariencia y
personalidad del edificio que se consolide.
d) Son obras de rehabilitacion ias de adecuacién, mejora de condiciones de
habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso |las
caracteristicas estructurales del edificio.
Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo cubiertas actuales
o que completen éstas; modificacion de patios interiores o de huecos que no
sean fachada; apertura de patios interiores y huecos de escaleras que no
afecten a la estructura portante, con excepcion de forjados, y la ocupacidn de
patios interiores cuando estos tengan dimensiones notoriamente inferiores a
las permitidas como minimas por ias Ordenanzas Municipales de Uso del
Suelo y Edificacion.
En el caso de edificios incluidos en los niveles de Proteccion Integral y
Estructural en los que la rehabilitacion tenga por objeto su adecuacién a usos
publicos podrdn asimismo realizarse obras de reestructuracion, nuevos
fojados, entreplantas y obras analogas, siempre que no aiteren
sustancialmente las caracteristicas que motivaron fa proteccion del edificio.
e) Son_obras de reestructuracidon las de adecuacion o transformacién del
espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o
sustitucion parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningln caso a la
fachada o fachadas exteriores y a sus remates.
Paodra admitirse modificacion de volumen de acuerdo con la normativa vigente.
Eil caso extremo de obra de reestructuracion seria el de vaciado del edificio,
entendiendo por tal la demolicidon del interior generalizada, con mantenimiento
de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

Art. 1.7.7. - Proteccién de los usos

A los efectos de la proteccion de los usos existentes se estard a lo que se
determina para cada area sujeta a ordenanza en las correspondientes normas
zonales (SECCION 5.2 del Capitulo 2.4).

Art. 1.7.8. - Condiciones estéticas

Toda actuacién sobre un inmueble o ambito catalogado debera someterse a las
condiciones estéticas que se determinan para cada tipo de obra, en el Capitulo
1.5, Seccidn 10.2 y en particular a las que a continuacién se determinan, sin
perjuicio de fas condiciones estéticas particulares especificadas en la norma zonal
correspondiente;
1. En obras de conservacion deberan respetarse integramente todas_las
caracteristicas del edificio, no permitiéndgse -la--alteracién o sustltumomde
cualquiera de los elementos estructurales o.de dlseno . . '

. - [ v
v g ) —

Ea 951107



R e T T N

Volumen V. Normaliva Plan Especial APR 12.01 Villagonzalo Arenas

2. Las obras de restauracion y_consolidacidon habran de ajustarse a la

organizacion del espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los

elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de adecuarse a los

que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una

madificacion de menor interés.

3. En las obras de restauracién, ademas de lo determinado en los puntos 1y 2

anteriores, habra de conservarse la decoracién procedente de etapas

anteriores de utilizacion congruentes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de rehabilitacidn debera mantenerse siempre el aspecto exterior

del edificio, asi como sus caracteristicas estructurales.

5. En obras de reestructuracién la fachada debera mantenerse conservando su

composicion y adecuandose a los materiales originarios.

6. En obras de pavimentacién se emplearan aquellos materiales que guarden

relacién con el caracter de ftodo el conjunto apropiados al uso al que se

destinan.

7. En obras de urbanizacién se tendran en cuenta las determinaciones para las

obras de pavimentacidn debiendo ademas cuidarse de que tanto la jardineria

como el mobiliaric urbano tengan una integracidn en todo el conjunto,

prohibiéndose expresamente la realizacién de aceras con bordillos a diferente

altura en zonas preferentemente peatonales.

8. En obras de ajardinamiento se tendran en cuenfa las determinaciones

dictadas tanto para las obras de pavimentacion como para las de urbanizacion.
Art. 1.7.9. - Proteccién de parcela

Se estara a 1o que se determina en el Capitulo 1.5. de la Seccién 1.2,

SECCION 2.2 - NORMAS PARTICULARES DE PROTECCION
Anrt. 1.7.10, - Proteccion Integral

A. Edificios y construcciones con Proieccion Integral.

Son aquellos que se sefialan como tales en la comespondiente documentacién
grafica: plano n.° 4 "CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y
GESTION DEL SUELO Y LA EDIFICACION, EN SUELO URBANQ "y n® 1
"REGULACION PORMENORIZADA DEL SUELO NO URBANIZABLE”, los cuales
se incluyen en la SECCION 5.2 listado de elermnentos catalogados, identificados con
la sigla {I).

B. Obras permitidas.

En edificios o elementos con Proteccion Integral se autorizaran con caracter
preferente, obras de consolidacion, restauracién y conservacion, tanto si afectan a
Ia totalidad como a parte del edificio.

Asimismo, se autorizaran con caracter no preferente las obras de rehabilitacién
necesarias para adecuar el edificio a usos plblicos dotacionales o que persigan la
mejora o revitalizacién de usos plblicos obsoletos, siempre y cuando no supongan
riesgo de pérdida o dafio de las caracteristicas que motivaron la Proteccion
Integral.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que, afectando
al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores. En todo
caso las actuaciones sobre los edificios o elementos declarados B.I.C. deperan ser
informados favorablemente por la Comlslon Territonal de“Patnmomo '
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Excepcionalmente se estara a lo que se determina en el articulo 1.7.6.d) anterior,
no autorizandose en ningun caso obras de reestructuracién tal y como se define en
el articulo 1.7.6.e).

C. Proteccidn de los usos.

A los efectos de la proteccidn de los usos existentes se estarda a lo que se
determina para cada norma zonal en las correspondientes condiciones particulares
(SECCION 5.2 del Capitulo 2.4.).

Art. 1.7.11. - Proteccién Estructural

A. Edificies v consirucciones con Proteccion Estructural.

Son aquellos que se sefnalan como tales en la correspondiente documentacion
grafica; plano n.° 4 "CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y
GESTION DEL SUELC Y LA EDIFICACION, EN SUELOC URBANO " y n.° 1
"REGULACION PORMENOCRIZADA DEL SUELO NO URBANIZABLE", los cuzles
se incluyen en la SECCION 5.2 listado de elementos catalogados, identificados con
la sigla (E).

B. Obras permitidas.

No se autorizara el demribo de la edificacion, autorizandose obras de conservacion,
restauracion, consolidacion y rehabilitacion debiendo mantener sus fachadas y
formacion de cubierta asi como sus elementos estructurales, tales como
estructura, forjades, patios y escaleras.

Unicamente podran modificarse las condiciones estructurales existentes en base a
la particularidad de los usos propuestos o lo inadecuado de sus caracteristicas y
estado mediante el corespondiente proyecto y estudio justificativo.

C. Aprovechamiento.

Se mantendra el volumen edificado, autorizandose el aprovechamiento del espacio
bajo cubierta, para los usos que expresamente se pemiten.

D, Alineaciones de la edificacion.

La obligatoriedad de mantener el edificio determina fa conservacion de las
alineaciones existentes, asi como las fapias y cemamientos de las zonas no
edificables.

E. Proteccion de [0s usos.

A los efectos de la proteccidn de los usos existenies se estara a lo que se
determina por cada norma zonal correspondiente. (SECCION 5.2 Capitulo 2.4.).
Art. 1.7.12. - Proteccion Ambiental

A. Ambito de Proteccién Ambiental.
Son aquellos que se sefialan como tales en la correspondiente documentacion
grafica;: plano n.° 4 "CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y
GESTION DEL SUELO Y LA EDIFICACION, EN SUELO URBANO "y n® 1
"REGULACION PORMENORIZADA DEL SUELO NO URBANIZABLE", los cuales
se incluyen en la SECCION 5.2 listado de elementos catalogados, identificados con
la sigla (A).

B. Obras permitidas.

Se autorizan obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracion, conservando en todo caso su fachada y formacion de cubierta.
Asimismeo podra autorizarse la apertura de nuevos huecos en fachada, siempre y
cuando se mantenga el criterio compositivo de la misma.

C. Aprovechamiento.

Se autoriza un volumen edificado y supetficie de ocupacion en planta, segfin se
especifica las condiciones particulares de la norma zonal correspondiente.
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Se autoriza asimismo el aprovechamiento del espacio bajo cubierta con los usos
que expresamente se autorizan.

D. Alineaciones de la edificacion.

La obligateriedad de mantener la fachada del edificio determina la conservacion de
la alineacién existente.

E. Proteccion de los usos.

A los efectos de la proteccion de los usos existentes se estard a lo que se
determina por cada norma zeonal correspondiente (SECCICN 5.2 del Capitulo 2.4.).

SECCION 3.2 - SUBVENCIONES Y AYUDAS
Art. 1.7.13. - Subvenciones vy avudas

Con el fin de facilitar la participacion de los ciudadanos en el cumplimiento de las
determinaciones contenidas en este P.G., el Ayuntamiento en base a las
determinaciones que con este fin se contienen en la L.S. y L.P.H.E. adoptara las
medidas necesarias para tal fin, a fravés de los siguientes medios:
- Rehabilitacién: Se proporcionara informacidn y asesoramiento a los
particulares para que tengan conocimiento y puedan beneficiarse
ampliamente de las disposiciones vigenies para el fomento de la
conservacion del patrimonio edificado,
- Créditos y subvenciones: Se instrumentaran férmulas de credito y
subvencién especiales destinadas a fomentar y/o compensar las
condiciones de conservacion y restauracion de edificios y elementos que
imponga el planeamiento,
- Recursos_tributarios: Dentro de los limites legales, las Ordenanzas
Fiscales municipales, podran contemplar bonificaciones en aquellos
tributos que graven la propiedad de bienes inmuebles sitos en el ambito del
presente Plan, con independencia de la reguladas en la legislacion del
Patrimonio Histarico.
- Concursos: se realizaran concursos tanto sobre nuevos proyectos y de
obras de rehabilitacién como de cualquier otra realizacion que tenga un
comportamiento positive en la mejora del medio y ambiente urbano.

SECCION 4.3 - ENTORNO MONUMENTOS
Arn. 1.7.14. - Entorno moenumentos

A los efectos prevenidos en el articulo 20.4 de la L.P.H.E. se indican los Bienes de
Interés Cultural (B.1.C.), incoados y declarados, localizados en el ambito del P.G.
en el listado de elementos catalogados de la Seccidn 5.7 del presente capitulo,
debiendo recabarse Informe de la Comision Territorial de Patrimonio previo a la
concesion de cualquier licencia de obra a realizar en dichos entornos.
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SECCION 53 - LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS
Listado de elementos protegidos

N.° Catalogo del P.G. — Elemento— N."Catalogo Bellas Artes, siexiste B.L.C.- G° Proteccion
1 iglesia de San José. Carmretera de Valladolid. — E

2 Edificio junto al FF.CC. en carretera Valladolid. — E

3 Puente de Malatos. 92 E

4 Puente Plaza de Castilla. S0 E

5 Antiguas escuelas. C/ Sanz Pastor. 86 E

6Casas en fila (cooperativas). C/ S. Francisco. Tres filas. 26 A
7 lglesia del colegio de Venerables. 68-71 E

8 Iglesia de S. Pedro de la Fuente. C/ Emperador, -—* E

10 CA/ Fco. Sarmiento - A

12 CA/ Clunia. — A

13 Jefatura Carreteras, Cid civ Amaya. — E

14 Plaza Mayor del Barrio lllera. — E

15 Iglesia Barrio Nlera. — E

16 Estacién de Ferrocaril. C/ Estacion. 97 E

17 Cementerio Municipal de S. José 98 E

18 Academia de Ingenieros del Ejército. — E

19 Anfiguos Chalets. C/ Rey D. Pedro. 30 A

20 Iglesia de la Anunciacion. C/ Clunia. — E

21Restos de la factoria de Heraclio Fournier. C/Segovia. — E
22 Residencia Militar. C/ Vitoria. — E

23 Hermanas Esclavas de Jesus Avda. de Palencia. — E
24Seminario Menor de San José. P.? del Empecinado, — E
25 Villafria (San Esteban). — |

26 San Pedro y 3an Felices (Parroquial). —1

27 Villayuda (antigua). — E

28 Villimar {(San Adrian Marir). — E

29 Villatoro (El Salvador). — E

30 Cortes (Parroquial). — E

31 Villalonquéjar (Magdailena). — E

32 Cdtar (Nfra. Sra. de la Asuncién). — E

33 Castafiares (8. Quirico y Sta. Julita). — E

34 Villagonzalo {Parroquiaf}). — E

35 Torre Villagonzalo. — E

36 La Cartuja de Miraflores 40 Si |

37 Edificio Cf Lavadores, 1 —E

38 Puente sobre el rlo Ubierna en Villalonquéjar. -— E

389Convento de Benedictinas de San José. G/ Emperador. —*E

40 Casa-Palacio de Liniers. C/ Lavadores. — E

41 Antiguo Edificio de la Cruz Roja — A

42Casas de la "Barriada Azul". Cf Francisco Salinas 1-13. — A

43 Nave maquinas, RENFE — E

44 Casas de la "Barriada Diego Polo™ — A

45 Bamiada de Ferroviarios — A

46 Las Tahonas — A

47 Sanz Paslor — A

48 Hotel Villajimena — E

49 Bamriada La Social — A

S0lglesia de Santa Maria la Real y Antigua de Gamonal ~ Sl 1

51 Antiguo molino de Villayuda — E - o ]
1

52 Exconvento de Fresdelval — Sl T ) . L
53 Ayuntamiento de Gamonal — A Vo e e e e 'h
54 Edificio Antiguo Pueblo de Gamonal — A T T ‘ \
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I: Proteccion Integral; E: Proteccion Estructural;

A: Proteccidn Ambiental

*: Elemento perteneciente al Camino de Santiago

Complementariamente se define el area de proteccion de la Cartuja de Miraflores segin

se define en el articulo 2.2,11.5 del presente documento de Normas,

Asimismo se incluyen a continuacién fichas de los elementos incluidos en el &mbito de la
declaracion del Conjunto Histdrico-Artistico de Burgos exteriores al ambito del PECH; los
elementos declarados BIC con categoria de Monumento situados en el término municipal
de Burgos y no incluidos en el &mbito temitorial de! Conjunto Histérico y aquellos edificios
situados en el Camino de Santiago.

SECCION 6.2, - PROTECCION ARQUEOLOGICA

Art. 1.7.16. - Régimen de las areas de interés arqueolégico

A. Ambito.

Afecta fundamentalmente a aquellas areas en las que existen detectados o presumibles
yacimientos de caracter arqueoldgico. Se senalan en la documentacion grafica del Plan
General, plano n.® 1 "REGULACICN PORMENORIZADA DEL SUELO NO
URBANIZABLE" y plano n.° 4 "CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y
GESTION DEL SUELO Y LA EDIFICACION, EN SUELO URBANO".

B. Régimen.

Las areas de suelo clasificadas como yacimientos arqueolégicos se regularan a través de
estas Normas Urbanisticas, de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Esparfiol (B.O.E. 155 de 28-6-85) de los Reales Decretos 111/1986, de 10 de enero de
desarrollo parcial de la Ley antes mencionada {B.O.E. 24 de 28-1-86), y 64/1994, de 21
de enero por el que se modifica el Real Decreto 111/1986 (B.O.E. de 2 de marzo de 1994)
y de los Decretos 37/85, de 11 de abril y 58/1894, de 11 de marzo por las que se regulan
las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

C. Areas.

A efectos de proteccion arqueolégica el territorio se divide en un area de proteccion
integral y dos de proteccion secundaria, cuyes limites seran definidos en la memoria del
Inventario del Patrimonio Arqueoldgico.

a) Area A. Proteccién Integral: Es la que incluye zonas en las que esta probada la
existencia de restos arqueoldgicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en
posesion de una declaracidon a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la
Ley del Patrimonio Histdrico Espariol, como si consta grafiada bajo esta denominacién en
el plano de calificacion de areas de interés argueoldgico.

b) Area B. Es la que, ain cubriendo amplias zonas en las que esta probada la existencia
de restos arqueologicos, se requiere la verificacion previa de su valor en relacién con el
destino urbanistico del terreno.

c) Area C. Es la que incluye zonas en ias que la aparicién de restos arqueologicos es muy
probable, aunque éstos puedan aparecer danados o su ubicacion no se pueda establecer
con toda seguridad.

Tanto el Inventario Arqueoldgico como la determinacion de las diferentes areas, se
tramitardan como Norma Complementaria a este Plan General, pudiendo en su caso variar
tanto su nimero como sus determinaciones, requiriendo el informe preceptivo y previo del
drgano competente en materia de Patrimonio Historico. L

Art. 1.7.17. - Normas de Actuacién y Proteccién e '-ll

Con vistas a regular el desarrollo de las obras de cualquier naturaleza que impliquen
remociones del subsuelo en las areas de interés arqueologico definidas en-el éPigrafe
anterior se definen unas especificas normas de ac'j:tuaeiény'proteccién. !
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Volumen IV. Nomnativa Plan Especial APR 12.01 Villagonzalo Arenas

1. Normas para el Area A.

a) Ante cualquier solicitud de licencia de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la
emision de informe arqueologico. Este puede ir precedido o no de la oportuna excavacion
arqueologica que debe ser decidida y valorada por [a Comisidén Territorial de Patrimonio
Cultural y que controlara toda I2 superficie afectada.

El informe arqueoldgico y [a excavacion seran dirigidos y suscritos por Técnico
Arquedlogo competente que debera contar con un permiso oficial y nominal emitido por la
Direccion General de Patrimonio y Promocién Cultural de la Consejeria de Educacion y
Cultura de la Junta de Castilla y Ledn.

Eslas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque
el Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra
prayectada con el planeamiento vigente.

b) El informe, tras [a peritacion arqueologica, debera detemminar entre los siguientes
extremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del
yacimiento.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion, justificados por la importancia de
los restos hallades, y previendo |la posterior realizacidn de la obra solicitada.

- Solicitar la conlinuacion de la excavacion, indicando la existencia de restos que deben
conservarse in situ.

c) Dicho informe debera emitirse en un plazo maximo de 1 mes desde el momento en que
el solar ¢ terreno urbanizable o edificable quede libre de edificaciones y de escombros,
convenientemente vallado y en disposicion de facilitar et acceso de personas y vehicultos
a su interior, y sera comunicado a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, que
resolvera sobre la pertinencia o no de autorizar el proyecto.

Transcurridos dichos plazos podra solicitarse el otorgamiento de licencia de obras, o si se
hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ”, pueden darse |os siguientes
casos:

c.1) Que los restos puedan conservarse en el lugar, modificando el proyecto si ello fuere
necesario. Para elio se requerira informe previo de la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural sobre la conveniencia o no de la conservacién de los restos.

Si la conservacion de restos in situ supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por
no poder reacomodar €ste en el mismo sector, se compensara al propietario transfiriendo
el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente que seran senalados y
ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando ef mencionado aprovechamiento con ei
equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el
aprovechamiento perdido, o por cualguier otro procedimiento de compensacion de aquel
que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

¢.2) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion in situ, sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En este caso, se procedera de igual
manera que la descrita en el punto anterior para la compensacion del aprovechamiento
perdido, o se tramitara la expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacion
Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento urbanistico
posible, o segln el aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de
actuacién, cuando este estuviere fijado. Se aplicara el premio de afeccion cuando proceda
y si el promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se compensaran los
gastos con terreno.

2. Normas para el Area B.

Ante cuaiquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera obligatoria. la -emision de
informe arqueoldgico previa realizacion de . sondeos 'arquéélégicos. _Los'.. trabajos

' . . i
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arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo competente, que debera
contar con un Permiso Oficial y nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio y
Promocién Cultural de la Consejeria de Educacion y Cultura.

La peticion arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de un mes, seguida del
preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata a la conclusion de los trabajos.
El informe sera comunicado a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

La finalizacion de los trabajos seguiré las prescripciones sefaladas para las areas A. Si
los sondeos diesen un resultado negativo podra solicitarse licencia de obras, o si ésia
hubiese sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacién reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado positivo, €l
lugar objeto de estos trabajos pasard automaticamente a ser considerado area A,
debiendo practicarse la oportuna excavacion arqueoldgica que confrole toda la superficie.
3. Normas para el Area C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligatoria la emision de
informe arqueclégico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Seran de
aplicacion las prescripciones sefaladas para las areas B.

Si el informe fuera positivo en cuanio a la existencia de restos arqueoldgicos, se
procedera a |a realizacion de exploracion y catas de prospeccion, y si éstas fueren
asimismo positivas, el lugar objeto de los trabajos pasard automaticamente a ser
considerado area A, debiendo practicarse la oporiuna excavacién arqueolbgica que
controle toda la superficie.

Art. 1.7.18. - Normas de Inspeccién y Conservacion

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten al
subsuelo el Ayuntamiento debera realizar inspeccion de vigilancia cuyos resultados seran
comunicados regularmente a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si durante el transcurso de las obras aparecieran restos arqueoldgicos se aplicarian las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase la obra, esta se considerara excavacion clandestina a pesar de contar, en su
caso, con licencia de obras e informes arqueoldgicos previos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las
areas de interés arqueolégico; cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos
de tierra antes de la verificacion de su interés arqueologico, asi como los vertidos de
escombros y basuras en areas A, B6 C.

En areas en las que se hayan descubierto restos arqueologicos, el criterio a seguir sera el
de la conservacion de los yacimientos para su investigacion, de forma que sélo puedan
verse modificadas por actuaciones de interés piblico, realizada con posterioridad a las
excavaciones que documenten debidamente los yacimientos,

Cualquier actuacion parcial sélo podra llevarse a cabo por causas de interés piblico
nacional, debiendo conservar testigo fundamental.

a) Sobre estas areas se realizara un Estudio de Impacto Arqueoldgico previo a cualquier
obra que disponga movimiento de tiemas, considerando la excavacion urgente de los
yacimientos en caso de posible destruccién parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de tierra
en tongadas menores de 50 centimetros.

¢) En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda actuacién que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructura.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacidn, llevara implicita la integracion del yacimiento en forma de
Museo Arqueoldgico al aire libre, con rango de sistema general de equipamientos para la
ciudad.
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SECCION 7.2 - INVENTARIO ARQUEOLOGICO

A continuacién se recoge el listado de los setenta y ocho yacimientos o sitios
arqueoldgicos que constiluyen el inventario arqueologico del término municipal de Burgos

con especificacion de su atribucion cultural.

M.° Localizacion

1 Burgos Casco
2 Burgos Casco

Yacimiento
Arroyuelos

Calvario /La Judia

3 Burgos Casco Calvario Il

4 Burgos Casco Carrera

5 Burgos Casco Los Cascajos
6 Burgos Casco Cuevas

7 Burgas Casca Escaobillas |

8 Burgos Casco Escobillas Il

9 Burgos Casco

Granja Requejo

10 Burgos Casco Linde Alta

11 Burgos Casco Mojabarbas |
12 Burgos Casca Mojabarbas |l
13 Burgos Casco Nogaleja

14 Burgos Casceo San Vitores |

15 Burgos Casco San Vitores |l
16 Burgos Casco Traspinar

17 Burgos Casco Vailalho

18 Bamrio Castanares Casona

12 Barrio Cdrtes Campo Lilaila
20 Barrio Cértes Fuentes Blancas

21 Barrio Cdrtes Nava

22 Barrio Cdrtes Puertas VVerdes

23 Barrio Cartes San Ginés |

24 Barrio Cortes San Ginés il

25 Barrio Cértes Val

26 Barrio Corles Las Veguillas

27 Barrio Cétar Alto de Muriiperro

28 Barrio Cétar Alto de Medianas

29 Barrio Cétar Fuente Entin/Casfrillas

27 Barrio Cotar Alto de Muiiiperro
28 Bamio Cotar Alto de Medianas
29 Barmio Cotar Fuente Entiin/Castrillas

30 Barrio Cotar Palomares

31 Barrio Gotar Paramo de Rebollo |
32 Barrio Cotar Paramo de Rebolio 1l
33 Barrio Catar La Serna/Las Titeras
34 Barrio Cotar Sestil

35 Bamio Cotar Sclohuertos

36 Barrio Cétar La Torre

37 Barrio Cétar Torre de Telégrafos
38 Barrio Villafria Arroyo Corral

39 Barrio Villafrla Quintanas |

40 Barmrio Villafria Quintanas Il

Atribucion cultural
Prehistdrico Indeterminado
Paleolitico Inferior-Medio
Prehistérico Indeterminado
Prehistérico Indeterminado
Prehistdrico indeterminado
Prehistérico Indeterminado
Moderno/Contempaoraneo
Prehistérico Indeterminado
Contemporaneo
Prehistdrico Indeterminado
Campaniforme Neclilico
Campaniforme
Prehistérico Indeterminado
Tardorromano Villa
Prehistdrico Indeterminado
Prehistdrico Indeterminado
Paleolltico Inferior-Medio

Pleno/Bajo-MedievalModemo

Prehistarico Indeterminado
Paleolitico Inferior-Medio

Tipologia

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Despoblado

Hallazgo aislado

Despoblado

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Necrdpolis

Sin diferenciar
Sin diferenciar

Campaniforme/Bronce Antiguo/ Sin diferenciar

Bronce Final (Cogotas [)
Altoimp./Tardorromano
Moderno

Prehistérico Indeterminado
Prehistdrico Indeterminade
Paleolitico Inferior-Medio
Paleolitico Inferior-Medio
Paleolitico-Medio

Bronce Antiguo

1.2 Edad del Hierro
Calcolilico

Prehistorico Indeterminado
Bajomedievalivoderno

1.2 Edad del Hiefro
Calcolitico

Prehistarico Indeterminado
Bajomedieval/Moderno
Prehistérico Indeterminado
Campaniforme

Neoiitico
Altoimp./Tardorromano
Prehistérico Indeterminado
BajomedievalModerno
BajomedievalModerno
Contemporaneo
Prehistdrico Indeterminado

Paleglifico Inferior-Medls ™ ™

PrehiStérico Indeterminado

PIenq—BajomediavaI R

i T o
: L

W

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar

Estructura Tumular

Sin diferenciar
Villa

Hallazgo aislado
Sin diferenciar
Fortificacidn

Torre de Telégrafos

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferepciar
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41 Barric Villafria Raposera
42 Barrio Viliafria Sacatierra/Socatierra

43 Bairrio Villafria Tejar |
44 Barrio Villafrla Tejar |l
45 Villagonzalo-Arenas Herradura

46Barrio Villagonzalo-Arenas Torreén

Prehistérico Indeterminado
Paleolitico Inferior
Calcolitico/Bronce Antiguo
Calcolitico/Bronce Antiguo
Moderno/Contemporéneo
Paleolitico Medio
Prehistdrico Indeterminado
Bajomedieval/Modemo

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Fortificacion

47Barrio Villagonzalo-Arenas Villagonzalo-Arenasl Pleno/Bajo-MedievallModernc Necrépolis

48 Barric Villalonquéjar Espadera

49 Barrio Villalonquéjar Fuentes Vidales
aprovisionamiento de materias primas
50 Barrio Villatoro Camino Blanco

51 Barrio Villatoro Carramolinos

52 Barrio Villatoro Carreras

53 Barrio Villatoro Covarejos

54 Barrio Villatoro Ermita de Nuestra Sefiora
55 Barrio Villatoro Fuente Llugardo |

56 Bamio Villatoro Fuente Liugardo |l

57 Barmrio Villatoro Granja Espinosa

58 Barrio Villatoro Juan Abril

59 Barrio Villatoro La Laguna
60 Barrio Villatoro Monasterio de Fresdelval

61 Barrio Villatoro Revenga

62 Barrio Villatoro San Agustin

63 Barro Villatoro San Rogue/ Hornos Viejos
&4 Barrio Villimar Arenales

65 Barrio Villimar Calzada

66 Barmrio Villimar Canaleja

&7 Barrio Villimar Cendrera/Calzada
68 Barrio Villimar Cogolluda

69 Barrio Villimar Crucero

70 Barrio Villimar Entenedero

71 Barrio Villimar Eriones/lriones
72 Bairio Villimar Hoyales

73 Bairio Villimar Hoyo San Juan |
74 Barrio Villimar Hoyo San Juan |l
75 Barrio Villimar Molinillo

76 Barrio Villimar Torrecilla

77 Barrio Villimar La Trampa

78 Barrio Villlmar Vanate/Javilla

Prehistorico Indeterminado
Paleollticolnferior-Medio

Calcolitico/Bronce Medio
Prehistorico Indeterminado
Prehistérico Indeterminado

Sin diferenciar
Area

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar

Pleno/Bajo- Medieval/Moderno Sin diferenciar

Paleolitico Medio
Prehistdrico Indeterminado
Moderno/Contemporaneo
Meolitico/Calcolitico
Prehistérico Indeterminado
Prehistérico Indeterminado

Pleno/Bajo-MedievalModemo

Paleolitico Medio
Prehistérico Indeterminado
Paleolitico Inferior-Medio
Alto-Plenomedieval
Bajomedieval/Moderno
Paleolitico Inferior-Medio
Prehistdrico Indeterminado
BajomedievaliModerno
Prehistorico Indeterminado
Modemo

Paleolitico Medio
Altoimp.fTardorromano
Prehistorico Indeterminado
Moderno/Contemporaneo
Tardorromano
Prehistérico indeterminado
Prehistdrico Indeterminado
Prehistérico Indeterminado
Prehistdrico Indeterminadao
Prehistdrico Indelerminado
Calcolitico/Bronce Antiguo
Campaniforme
Prehistérico Indeterminado
Flenc-Bajomedieval
Prehistérico Indeterminado
Paleolitico Inferior
Epipaleolltico
Alto-Plenomedieval

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Emita

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Despoblado
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar

Monasterio
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Despoblado
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Calzada

Sin diferenciar
Despoblado
Sin diferenciar

Hallazgo aislado

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar

Hallazgo aislado

Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Sin diferenciar
Despoblado

de

lgualmente se protegen: el area de San Pedro de la Fuente, el Crucerc de San Julian
{(incluyendo la Ermita de San Ginés y la Ermita de Santa Cruz) y |a Iglesia de Santa Maria

la Real y Antigua de Gamonal.
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ELEMENTOS CATALOGADOS EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
Segun se resena en los listados precedentes:
Se cataloga con un tipo de proteccion estructural el Torreon de Villagonzalo Arenas.

Los yacimientos arqueoldgicos del drea de planeamiento remitido APR.12.01 de Burgos
recogidos en el Catalogo de Bienes Protegidos det PGOU de Burgos son los siguientes:

46. Torredn de Villagonzalo Arenas. Fortificacion.
47. Villagonzalo Arenas t. Necropolis.

Se adjuntan fichas arqueologicas.
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TITULO IV: ORDENANZAS DE APLICACION EN EL AREA

CAPITULO 1. DETERMINACIONES PRELIMINARES
. DEFINICION
De conformidad con las exigencias de los articulos 42 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de
Urbanismao de Castilla y Ledn y 113 a) del Decreto 22/2004 de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las Ordenanzas del Suelo
Urbano del presente Plan Especial establecen |la ordenacion detallada del suelo urbano
no consolidado del area, regulando:
- La calificacion urbanistica, entendida como la asignaciéon de usos pormencrizados,
intensidad de usos y tipologia edificatoria;
- Los sistemas locales de vias pUblicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
eqguipamientos;
- Los usos fuera de ordenacién;
- Los plazos para cumgplir los deberes urbanisticos;
- Regulacién detallada del uso, intensidad de uso y tipologia edificatoria, asi como demas
parametros de urbanizacion y edificaciéon de los distintos ambitos del suelo urbano
consolidado,
. APLICACION
Las presentes Ordenanzas son de aplicacién para cualquier tipe acto de intervencion del
uso del suelo, obra o actividad que se pretenda llevar a cabo en el APR.12.01
Villagonzalo Arenas (Burgos).
En cualquier caso, las condiciones establecidas en este Titulo tienen caracter de minimas,
por lo que se estara a lo previsto en las Normas Generales de Uso, Urbanizacion y
Edificacion, que son también aplicables salvo prevision expresa en contrario, cuando
resulten mas restrictivas. i
. MODIFiCACION DE LA ORDENACION DETALLADA
Se podra alterar la ordenacion detallada contenida en [as presentes Ordenanzas
conforme a las siguientes indicaciones:
1. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de los ambitos de las parcelas
que resulten disconformes con las condiciones minimas de parcela establecidas en la
Ordenanza correspondiente, y siempre que las caracteristicas del servicio que presta lo
justifiquen.
2. Para la alteracién de la posicidn, composicion urbanistica y forma de la edificacion
definida para cada area se podra tramitar un Estudio de Detalle, siempre que no suponga
perjuicio para las edificaciones o parcelas colindantes o para €l entorno urbano en que se
ubique.
En ninguna circunstancia dicha alteracién supondra incremente del nimero de viviendas o
de la superficie edificable de los usos previstos, ni tampoco modificacion del
aprovechamiento urbanistico o de las cargas de urbanizacion.
Se aseguraran, en cualquier caso, las nuevas condiciones mediante acuerdo entre
propietarios afectados inscritos en el Registro de la Propiedad.
. DOTACIONES
A los efectos de este Plan Especial, los equipamientos y los espacios libres publicos que
se definen dentro del ambito de aplicacion se regularan por las determinaciones
especificas que se establecen en el PGOU de Burgos.

. SISTEMAS LOCALES
Se prevé reservar suelo para equipamientos publicos EQ 1 en una parcela de 4.695m2 de

propiedad mun|0|pal y que se grafia en el plano de- ordenacmn 1 del area 0. 1

i . C e g8 W ":
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. ORDENANZAS DE APLICACION

El Plan Especial APR 12.01 Villagonzalo Arenas, al objeto de regular la ordenacidn
detallada del suelo clasificado como urbano no consolidado y ateniéndose a las
determinaciones contempladas en la correspondiente ficha del PGOU de Burgos

establece las siguientes Ordenanzas, que se diferencian por el valor de los parametros
que cendicionan la edificacion y usos del suelo:

.- Norma Zonal 10. Actividades econdmicas terciarias.
Serd de aplicacién en su grado 2.

.- Norma Zonal 6. Ciudad Jardin.
Sera de aplicacion en su grado 2.
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NURMAS ERBANISTICAR

Apuriada 6°.

Norma Zonal 6. Ciudud Jardin

Ari. 2.4.33. Amblio y caracteristlcas

Art, 2.4.24.

Corresponde a las éircas grafiadas con ¢l cddigo 6 en el plana n° 4
“CLASIFICACION, CALIFICACION, REGULACION Y GESTION DEL SUELO Y
Lk EDIFICACION, EX SUELO URBANO™.

Se estublecan tres grodes en funcién de 1a tipologfa edificatoria:

Grndo 11. Vivienda unifamifor islidn,
Corresponde 3 zonas e manzanas parceladas interinrmente ¥ construldas con
edificacidn exenia con Ieangued respacio de tos linderns.

Grado 2b. Vivicndu purcady.

Carresposxle 2 manzanas parceladas inmriormenre y construidas con edificacioms
adosadas por unn de sus linderor latomles, con retranquen respecto de L3
alincacion exicrior ¥ [os restanics linderos,

Grado 39, Vivienda adosada en hifera o agrupada,

Corresponde 3 marrzaas que admiten su parcelacidn y edificaciin de baja almea,
formanda linms de casas entre médianerias, conr ¥A fetranquen wnifenme (esposo
de 1a alincacién exterior.

El uso catacteristico en odos los gridos o el residencin), clase de vivicada,
cutegoria 14, anlfamilior,

Olyras admilidas

Se admitzn todo tipo de abras en los edificins, las de dealiciin y las de pueva
edilicacion.

Se admiten las edificaciones exlstentcs con su ordenncién actuzl, En el caso de
obras de sustitucidn, resstrucmracian o rehahilitacion deberin sumelerse 4 133
condiciones que se establecen en ¢l ardculo siguienie (dra 12s gbmas do aueva
plane que le scan de wplicacitn cn cada cayo.
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NOALAS URBANSTICS

Arl. 2.4.35, Coadiciones de las obras de noew plinta

A.  Alineaciones y rasanles.

Scran las fijadas ¢ los planos corespondientes de éste Plan General o dl

plancamicnlo yee 1o desarsolle.

(250 metros 2ty T T vivienwly por cada
d n@m ad 0) de parcela. En cualquier caso,
el ifga parcela serd superior a custeo (3) metros.

Gn edificacién de vivienda urifamiliar aislada scrd de siete (7} metros y s¢
deberd poder inscribir un ¢irculs de 12 merras de difmetro.

Sc edmilird Iz conslitueidn de conmmidades y [2 division berizonwl.

Posicifn e 12 edificacitn.

La odificacion deberd retrandquearse, coma minimo, tres {3) metros de los
linderos de las pareclas, en ol grade 1° En el grado 2° en edificacién
parcada, para €l lindero comiia, peevio cstblecimicnio en £l Registio de la
Prapiedad d= la correspondients servidumbee ¥ en el pradn 3% para ios
linderos aierales, no exisiird retranquee.

Eu el grado 3%, en 2] caso de dos parcelas comiguas ¥ previe establacimisnto,
inscrita en el Registru de la Propiedad, de la correspondients seevidwmbee
podrin autorizarse refranqueos de Ja edifieacién respecm de la medianeris,
g amhos tados gz 1a misma, para formnar paramentos laterales enfrenmdos con
huecos en su caso. Este rerranquea sech, cimir minimo, da tres {3) metris &

igual a H/3 en cada una de las parcelas.

El retranqueo respecta 2 I alineacifm exterior sara:

" wAtticulo 2.4.35. — Condiciones de 1as obras de nueva planta, |
B.Parcefaminima. . '

Se establece en lodos los grados una parcela minima de dosciefilos . .
cincuenta {250} melros cuadrades, admilléndose un maxime .de ‘wna - . _ -
vivienda pox cada descientos cincuenia (250) metras cuadrades de par- T
cela, Para el compute da la superdicie minima da parcela no se Incluiran
las espacios deslinados a viales de acceso a las parcefas, aunque f podran
contabilizarse aquellos espacios deslinados a espacios libres de uso
comin en los ténminos descrilos en el apariado de condiciones eslélicas.
En cualquier case, el frente minimo de parcela sera superior 2 cualio (4)

melros, La edilicabilidad de la parcela original se podra redistribuir
mediante Estuctio de Detalla=.

ATUNTAMIENTD BE BURGOY " .
i
P T e e o
T 9 - 24 f o = =
Artculo 2.4.35~ ' - g R
Se da nueva redaccin al priimer pdmalo de la letra B: . 2]: "'1 -
sul g
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L.

- Enlos erados 1%y 2%, cipco {3) metros,
- Enel prado 3%, seis (6) meros mininw,

En los grados 1° ¥ 2° la edificahilidad serd §e cem con cinco metros
rundradoy par metce cuadrada 0,5 m¥m® de paresla.

En ¢l grado 37 2 difereneisn des niveles dz edificabilidad, a) y b) aplicados
a la roulidad de Ja parcela original sobre I3 que s¢ acwe.

En &l nivel 2} 1a edificabilidad serd de caro con siete metros cuadrados por
metra cuadrade (0,7 m'fm?) de pancela.

En ct nivel b) la edificabilidad scrd de on merro cuadmado por metro
cuadrado {1 mYm?) de parcela.

En el eémputo d2 Lo edificahilidad, en tvine los prados, se incleye I
towlidad de loy espacios edificalos, con indepeulenciy de = desring,
situsiog =ubre rasanie,

Oruparién.

La ocupacién mixima vizne limitada por lax lincas de retranqueo, debiémlose
cumplir 2] resto de las condicianes de ¢s1a norra zonal.

Almrd de b edifi=cion.
La altwrs mixina de b edificacidn, en todos bos geados, serd de dos plaatas

¥ media (2,3} scbre |a rasanie, debiendo sitearse £sia Gldma bajo 12 cubierta
el edificio,

Az de pisos.

L a alura de pisos serd como minimo a dos metros ochenta cendmetros, {2,890
m).

AVUNTAMIENTG DE BLRGUS
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H. Condiciones estéticas.

En ¢l grade 39, cuzndo ¢ traw de ordenaciones de viviendas en hilea el
nTern mAximo de vivienday agrupracas contiguas sced de ocluy (8), debiendo
intermoapirss la continuidad mediante 1a creacién de paramemos cnfroatedos
que cumuplan las condiciones pmpueswas en ol apartado C) de éste miting

aniguty,

Los espacios e reqanqueo o alineacionss exeriores 00 podrin ocuparse, en
nibgdh caso, con mingln tipo de construcciones, cxceplo las wmpss de

BCCESO A pargjes.

En acruaciones de vivienda en hilera podrd disponerss un espacio libre de
uso comiin, que podrd destiparse a insmalaciones deportivas o pisclia,
slampre que la parcels ardemada cuttnla las slguiswes condicionzs:

{.  Que la superfisie de parcela adscrita a cada vivienda e s 1nferiof 2
cienlo veinzicineo {125) metras cuadrados.

2. Lasuperficie reanltanwe cémo diferencia entre 1a parcela orginal de la
actuacidn ¥ el canjunto de parcelas adsceits, se inscrihitd e poo-
indliviso cdma espacio libre connin a las vivieadas de o acmiaeidn

3. Elespacio libre conlin tendra una forma que permin inscribir ¢n élun
circulo de didmetro minimo de diez {10) metros ¥ tendra una conexion
con ¢l viario cxcrior de al menos cince metros {5) de ancho para
permitir e] accesa de vehiceles de proweccion civil ¥ bomberos,

Art Z2,4.36. Usox compagibles

Son usos corapatibles con el caracteniztico residencial [oy siguientes:

Terciarin, €0 su clase de oficinas, categaria 27 de despaclias profcsionales
damdsticos, en situacionzs dz plants baja ¢ Inferiores 2 1a baja.

Dmacional, en todas sus clases en régimen de edlficio exclusivo,

AYUNTALUENTO DR BURGOS
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Apartzdo 10¢. Norma Zonal 10. Actisidades Ecoogmicas Terciariss
Art. 2.4.50. Ambito v caracterisileas

Coresponie & bas dreas prafiadss con ol cédigo 10 en ol plamo n° 4

nCLASIEICACION, CALIFICACION, REGUACION Y GESTION DEL SUrLO Y
LA EDIFICACION. EN SUELO URBANO™.

Cormesponde a suelos delimitmdos u gcupados poT G5t ush con caricler exclusivo.
Se estableccn dos grados 2o funcibn de Ja sitvacidn deé la pameela en zooas de
manzana cerrada (grade 1% o on zanas dimde b tipologia edificatoria domisote
sen b3 de edifcteidn abicra aislada (grado 29).
S1 uso cAraeleTisico os o) industrial, o caeyorizs 20, 30 y 47, en siuaciones 3°,
4 y 3% en coexislencia oon uso texviurio de oficimas yio comerclal, entendlendo
par coexisicncia la pasibilidad de implanzaciéa de une U oira uso o de ambos, en
cdificios diferenciades o cr un mismo edificio en propgreldn Libre.

Art. 2.4.51, Obras admitdas
Se pemLit oda clase do obras cn los cdificios.
S mimiicn las obras de nueva edificacion.

Art. 2.4.52. Conditignes e 1o nueva edificactén
A, Alincacipocy ¥ rasinres.

Son Jas sataladas en el Plan Genersl.

8. Parcela minima.

todigisada |

ATUNTAMIENTO DE SURGDS
L  f
epriicrcie "
~ Arffeulo 2.4,52.- .
Se da nueva redaccidn a fa Jeira 8-

_ wArliculo 2.4.52. - Condiciones de la nueva edificacion.
B, Parcela minima

No se sefiala, S2 admile Ia exislenle. En el caso de pfaneamienio de
.desarrgllo, éste determinard la parcela minimas, ’
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C. Posicidn dela edificacidn,

En &l grado 19 la edificacién deberd sjustarse g las allnerciones oficiales
cXIeriores.

En ¢! grada 2° deherd retranquearse de ellas de acuenio com el Esmdio de
Dialie de Ordenecién de Volimeass que s vedacs oblipatoriamente y que

debers complir Tas condiciones de edificacidn abierm aislada.

D. Edificabitidal.

En & grado I? serd la resultante de aplicar o la parcela de qua 5o maw las
limitaciores de almra y ocupzcit de le meanrma cerrads.

Ea el grado 2¥ serd de dog (2) metros cuadrados sobre metes cuadrado sobme
parcela con una almra ipixima de seis (6} plantas.

E. Almrs libre de pisos.

La alwra libre de pisos serd ep tadas las planzs de tres {3) metos, ¢coma
nunimao.

Art, 2.4.53, Condiclones de uso

Sc ewmpliran [as cundiciones establectdus en ] Plan General para el uso

industsial.
Se admiten comu wsos compatibles:

- Rrsidencial; una vivienda por instalacién pars uso 42 la propla sciividad con
superficls mixima de clents eincuenta (130) metros ceadrados,

- Terciarin:

Ofiginat en cualquler stuacion,
Camermcio en cuslquler simzcidn.

- AVUNTAMIENTO DE BURGDS

m
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Art, 2.4.54.

Art. 24,55,

Cwros aervicios terciarios. en plantas baja o inferior 6 la baja y
superficie nn suparior al dicz por ciento (E0%) del roml edificada.

Sa admitan comp usos alicroativos;
+*  Enprados 1¢y 2¢

- IXrerelanio Je oficioas v comercio ca edificio exclusivo compliendo {as
condicioncs respectvas de usa.
Edificabilidsd mixima 1,6 nf/nr.
Alture mixima cinco (5) plantas.

*  Enpgrodn 27,

- Terciario de bospedaje en edificio exclusivo.
Edificabflidag maxima 1,6 m¥ar.
Al mdxima cinco (5) plancas.

- Datacional en edifleio excleajvo,
Edificabilidad méxima 1,6 mYm’.
Alura maxima cinca (3) plamas.

Centro logisileo de ranspories (C1.T)

Los suclos asf calificadas ex los planos de ordenncidn son los destinados, denora
de las actividodes terciarias, a concenmar v facilitar las Ishores de intzreambio de
cargat, el estacionamionia de vehlenlos pesadas y su mantenimicnto, asi comw [os
trabajos cuxiliares pars la preparacién e mereancias en relacidn con Jos distiatos
modos de prospoerie.

Condiciones para su desarrolla

Para ¢l desarrollo dz] Centro Logistico e Transportzs <n estos w2rmenns sech
pezesaria la previa redaccidn de Planes Especiales cuyo Ambito ee justificard en
funcitn d= 13 acowmein pretandida anmonizando con Tas determinaciones de los
cipuciod calindantes, asi como con les desarrollos preexisientas.

AYUNTAMIENTO DE BURGOS
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Coma condicianes obligatorias psr su desanrollo 8 considerars;

1T

La edificbilidad no superatd un metro cuadradg por oosdro cuedrado de
suelo (Lmd/od).

El viarlo csiructornle grafizdo o Jos planos de ordenseldn lends
cardeter indicativo y no vinculanre.

Fl Plan Especial decerminara el resto de Jas condiciones de edifiearién
y &l régimen ds o8 neos campatibles.

En ¢l cémpute de edificabilided sa excluirin [as superficies destinadas

4 gampe-aparcomisnto cualquicra que sea su Smwcidn.

AYUNTAMIENTQ DE BUNGOS

i
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Cddigo Yacimiento Municipic

Nombre Yacimiento

09-059-0001-01  [BURGOS EL CALVARIO
I092-059-0001-02 BURGCS EL CRUCERO
09-059-0001-03  (BURGOS LA LADERA
09-059-0001-04  [BURGOS SAN TORCAZ 2
09.059-0001-05  |[BURGOS PARAMO VILLALBILLA
09-059-0001-06  [BURGOS CAPELL ANES
09-059-0001-07  [RURGOS BUTANO
09-058-0001-08  [BURGOS TRASPINAR
4 [08-059-0001-09 BURGOS ARROYUELOS

; 109-053-0001-1C¢  |[BURGOS CALVARIO I/LA JUDERIA
09-053-0001-11  [BURGOS CALVARIQ Il
109-059-0001-12 BURGOS {CARRERA
09-059-0001-13  |[BURGOS 1 0S CASCAJOS
09-059-0001-14  [BURGOS CUEVAS
03-059-0001-15  [BURGOS ESCOBILLAS |

. 109-059-0001-16  |BURGOS ESCOBILLAS I
09-059-0001-17  [RBURGOS GRANJA REQUEJO
09-059-0001-18  [BURGOS LINDE ALTA
09-059-0001-18  [BURGOS MOJABARBAS |
09-053-0001-20 {BURGOS MOJABARBAS II
I02-059-0001-21 BURGOS NOGALEJA
09-059-0001-22  [BURGOS SAN VITORES |
09-059-0001-23  |BURGOS SAN VITORES Il
09.059-0001-24  |BURGOS TRASPINAR
09-059-0001-25 v [BURGOS VALLALEO
09-059-0002-01  {BURGOS CASTANARES CASONA
09-053-0003-01  [BURGOS CAMPO LILAILA

:|09-059-0003-02 . [BURGOS FUENTES BLANCAS
09-059-0003-03 ° [BURGOS NAVA
09-059-0003-04 {BRURGDS PUERTAS VERDES
09-059-0003-05 BURGOS SAN GINES |
09-059-0003-06  |BURGOS SAM GINES Il
09-059-0003-07  |BURGOS AL
09-059-0003-08  |BURGOS L AS VEGUILLAS
09-059-0004-01  |BURGOS ALTO DE MUNIPERRO

: [09-059-0004-02  JBURGOS ALTO LAS MEDIANAS
09-058-0004-03  [BURGOS FUENTE ENTUN/CASTRILL
09-059-0004-04 |BURGOS PALOMARES
09-059-0004.05  |BURGOS PARAMO DE REBOLLO |

2 [09-059-0004-06  |BURGOS PARAMO DE REROLLO I

5 09-059-0004-07  [BURGOS | A SERNA/LAS TITERAS
09-058-0004-08  |BURGOS SESTIL

' [09-059.0004.09  BURGOS S OLOHUERTOS
09-059-0004-10  [BURGOS I_A TORRE
09-059-0004-11  |BURGOS TORRE DE TELEGRAFOS
09-058-0005-01  |BURGOS ARROYO CORRAL
09-059-0005-02  [BURGOS QUINTANAS |
09-059-0005-03  |BURGOS QUINTANAS Il
09-059-0005-04  |BURGOS RAPOSERA
09.059-0005-05 [BURGOS 5 ACATIERRA/SOCATIERRA
09-053-0005-06  |BURGOS TEJAR |
09-059-0005-07  [BURGOS TEJAR N
09-059-0005-08  |BURGOS - FUENTECILLAS
09-059-0005-09  [BURG DS ol FRIAS
09-052-0006-01 |BURGOS VILLAGONZALO-ARENAS ) AS CARGAS
09-059.0006.02 [BURGOS VILLAGOINZALO-ARENAS LAS CARJAS
09-059-0006-03  |BURGOS VILLAGONZALO-ARENAS FUENTEVIDALES
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[09-059-0006-04  |BURGOS VILLAGONZALO-ARENAS COLORADAS
&~ [09-059-0006-06  [BURGOS VILLAG ONZALO-ARENAS HERRADURA
. 109-059-0006-07 |[BURGOS VILLAGONZALO-ARENAS TORREGN
41 [09-059-0006:08  |BURGOS VILLAG ONZALO-ARENAS VILLAGONZALO-ARENAS |
- ~—=d03.059-0007-01 _ [BURGOS VILLALONQUEJAR VILLALONQUEJAR |
. l09.059-0007-02  |BURGOS VILLALONQUEJAR VILLALONQUEJAR 1I
09-059-0007-03  |BURGOS VILLALONQUEJAR VILLALONQUEJAR 11
09-059-0007-05  [BURGOS VILLALONQUEJAR CUESTA DEL CUERNO
4[09-059-0007-06  [BURGOS VILLALONQUEJAR ESPADERA
L_(qlos-059-0007-07 [BURGOS VILLALONQUEJAR FUENTE VIDALES
09-059-0008-01 BURGOS VILLATORO WVinA ALTA
cc [09-053-0008-04  [BURGOS VILLATORO CAMINO BLANCO
51/09-059-0008-05  |BURGOS VILLATORO CARRAMOLINOS
1[09.059.0008-06  [BURGOS VILLATORO CARRERAS
51}09.059-0008.07  [BURGOS VILLATORO COVAREJIOS
st [09-059-0008-08  [AURGOS VILLATORO ERMITA DE NUESTRA SEN
55/09-059-0008-08  |[BURGOS VILLATORO FUENTE LLUGARDO |
3 [09.059-0008-10  |BURGOS VILLATORO FUENTE LLUGARDO Il
s |09-059-0008-11  [BURGOS VILLATORO GRANJA/ESPINOSA
¢ [09-059-0008-12  [BURGOS VILLATORO JUAN ABRIL
5/09-059-0008-13 _ [BURGOS VILLATORO LA LAGUNA
(0}09-059-0008-14  [BURGOS VILLATORO MONASTERIO DE FRESDES
+1|09059-0008-15  [BURGOS VILLATORO REVENGA
(2/09-059-0008-16  |BURGOS VILLATORO SAN AGUSTIN
¢3/09-059-0008-17  [BURGOS VILLATORO SAN ROQUE/HORNOS VIEJ
4 [0s-053.0010-01  |8URGOS VILLIMAR RIONES
09-059.0010:02  |BURGOS VILLIMAR VEGAVAL
09-059.0010-03  [BURGOS VILLIMAR VILLIMAR |
4 08-059-0010-04 BURGOS VILLIMAR LA TRAMPA
03.059.0010-05  |BURGOS VILLIMAR CAMINILLO
09.059-0010-06  |BURGOS VILLIMAR CAMPILLO - ARRIGUERAS
09-059.0010-07 _ |BURGOS VILLIMAR  INARES |
09-059-0010-08  |BURGOS VILLIMAR LINARES il
09-059-0010-09 _ |BURGOS VILLIMAR LINARES I
09-059-0010-10 _ [BURGOS VILLIMAR Molinilla |
09-059-0010-11 _ [BURGOS VILLIMAR MOLINILLO 1I
03-059-0010-12  |BURGOS VILLIMAR MOLINILLO I
03.059.0010-13  |[BURGOS VILLIMAR PALOMAR
09-059-0010-14  |BURGOS VILLIMAR 5AHUCO
09-059-0010-15  |BURGOS VILLIMAR SALINERA |
05-059-0010-16  |BURGOS VILLIMAR SALINERA 1l
09.059-0010-17  [BURGOS VILLIMAR TORMIJARES |
09.059-0010-18  |BURGOS VILLIMAR T ORMIZARES H
iu 09-053-0010-19 BURGQOS VILLIMAR IWRENALES
¢+ [09-059:0010-20 _ |BURGOS VILLIMAR CALZADA
.£{09-059-0010-21  [BURGOS VILLIMAR CANALEJA
+1[09-058-0010-22  [BURGOS VILLIMAR CENDRERA/CALZADA
(¢|09.059.0010-23  |BURGOS VILLIMAR COGOLLUDA
7|09-059-0010-24  |BURGOS VILLMAR CRUCERO
11109-053.0010-25  |BURGOS VILLIMAR HOYALES
3109.059-0010.26  |BURGOS VILLIMAR HOYO SAN JUAN |
1y (09-059-0010-27 RURGQS VILLIMAR HOYO SAN JUAN I
{5 |[p9-059-0010-28  [BURGOS VILLIMAR MOLINILLO
K |09-059-0010-29  |BURGOS VILLIMAR | T~ |TORRECILLA ]
/2/09-053-0010-30  |BURGOS VILLIMAR " NVANATEIAVILUA
r [09-059.0010-21  |BURGOS VILLIMAR | — — .- —" ENTENEDERD. _ |

-
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09-059-0006-07 |

‘%-; Jl.lﬂta de Provincin: BURGOS |

Municipio: BURGOS

‘._ﬁ Castillay Leon Localidad:  |VILLAGONZALO-ARENAS

Nombra; |TORRECH

1. LOCALIZACION
Yacimiento I

ArCcesos:
alisndo del nuclee urbanc de Villagonzalo-Arenas en direccién Se por la carretera del Poligono industrial, el 1orreén
se localiza en la primera tierra de labor que hay junto 8l casco urbano, entre la carretera y la via del ferrocarril.

Hoja M.T.N.:  Nombre: [BURGOS 1 Ese.  1/50.000  Nimaro: [ 200 { |
Coordenadas: 0 @' o E]D ' E]" Altitud: :]m.

Fotografio asrem:  £s. 1 O posaga: [ ] Fotogroma: [ ]
Organfsmo: I J Facha: [____—]

Bajormedieval Cristiano

Maodarno

3. DESCRIPCION

v

ey

Cultivos herbaceos

Extensidn: Has Comparte superiicia con otros términos municipoles:
p

Daescripcidn ganeral

El torraén se lacaliza an la vega del rio Ubierne, mis concratamente en le terraza de la margen izquierda. Los suelos
de esta zona del valle de este rio son de mairiz arengsa y contienen bastantes cantos rodados sabretodo de
cuarcita y cuarze, siendo utilizados como tierras da labor de secano dedicadas al cultivo cerealista en [as cercanias
da |a torre, mientras las que se encuaniran unos 200 m. hacia al 5. y hacia el O. forman parte del poligono
Industrial de Villalonquejar estando construidas o perdidas; el ric con su tipiea vepgetacién de ribara corre al N. del
torredn. Al situarse en una zona baja, la visibilidad se limita al drea cercana del valla del sioc Ubierna v a las ladaras
de los pdramos

La planta del torradn "consiste en un cuadrado de 9,45 m. de lado, Los muros son muy gruasas (1,90 m.),
construidos a base de mampostera con esquinas de sillarejo y rellanos de un conglomerado de calicante. De la
puarta da ingreso, sn gran parte derrumbada, se consarva su arco rebajado interno. Otre tanta habria que decir de
\as ventanas sncuadradas por ladrilles. Se aprecien bien la planta baja y el primer piso, desde cuyo inicio los henzos
disminuyen de grosar. El torreén ha desaparecide en parte por haber arrancade el vecindario sus materiales para
empleearlos en construcciones particulares™ {Cadifianos, 1987: 234). Ef aparejo utilizado en los paramantos
interiores y axtariores astd formedoe por bloquss de caliza y conglomerado trabados con argamasa de calicanio. El
huaco existente sntra las paramentos se rellana con un amasijo compacto de hloques de caliza y arenisca,
[ragmentos de teja y ladrilte macizo, tode ollo imbricado en argamasa de calicanto. Las esquinas estin relaizadas
con sillares de arenisca, muchos de eilos hen sido arrancedos, manteniéndosa tan sélo en relativo buen sstado la
nsquina NE.. Actualmante se caonsarva la planta baja y el primer pisa, estando arrasadas las alturas sulperiores y la
cubisrta. Esta iltima suponemos que debfa de astar realizada con un techado cubierto de taja, ya que en las
inmedincionas da la torrre hay una gran cantidad de fragmentos de teja qua don visos de relided a asla hipétesis.

Geomorfologia y Litologia:z |[_ i . ‘ , F‘!

[ [
{ . L !
| o T
! . . !
| ]

4. ACTUACIONES

E)

e

A. Palomino, J, Radriguez y M, Arnaiz

&

{1995)
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5. CONSERVACION

Dafiado ] Situacion urbanlstica; Suelo No Urbano

Dataerioros:

Otras causas

Descripcién del deterioro:

|o9-059-0006-07

6. MATERIALES ARQUEOLOGICOS

Localizacidn: Sigla:

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotogralica: [

Archivo de Negativos: |

Planimétrica: [pol[gono n® 57, heja 1/1, esc, 1/20.000

Escala:  1/50.00  Archivo: |

8. SITUACION LEGAL

Propiedad: [ |

Normativa Figura

Fecha Medio

Proteccion Urbanlstica:

Incoaccién Monumento:

Daclaracién Monumento:

9. ELABORACION FICHA

Arquedlago: [J. En. Santamaria y A. Palomino Facha :

10, BIBLIOGRAFIA

mrtb R
Cadifanos Barcedi, I. {1987]): p. 234
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INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

V-

Provincia: BURGOS.

Municipio: BURGOS.

Localidad (Barrio): VILLAGONZALO-
ARENAS.

Yacimiento: TORREON.
A NEXO I-B

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Plano parcelario, Plano vyacimiento,

croguis,

-

etc.

—

500 n.
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ﬂ %3 Junta de Provincia: BURGOS I
. " Municipio: BURGQS
@_, Castilla Y Leon Localidad:  |vILLAGONZALO-ARENAS

Nombrea: VILLAGONZALO-ARENAS 1

1. LOCALIZACION

Yacimiento

Accagos;

Seliendo del nicles urbano de Villagonzelo-Arenas en diraccidn SE por la carretera del Poligone Industrial se
avanzan unos 200 m. En ese punto en direccidn O, junto a la carretara existe un paquefio monticufo sobre el que se
localiza al yacimiento.

Hoja M.T.N.: Nombra: [BUHGOS I Ese. 1/50.000 Ndmero: - D
Coordenadss: 0 @ ' "o D ' " Aftitud: [:}rn.

Fotogratia aérea: Ese, 1/ 0 Pasads: [:l Fotograma: z

Organismo; I I Fache: |:’

Planomadieval Cristiano
Bajemadieval Cristiano

Modarno

3. DESCRIPCION

Kandiciohad Bane

Diaebidnd b bl

Extension: Camparte superficie ¢on olros términos municipales: 'l

Deacripcidn general

El yncimiento sa encuentra an la plataforma suparias ¥ an la caida un pequefic monticulo de forma particular que se
ubica an |as tiarras de labor que sitlan antrs el casco urbano de Villagonzalo-Arenas, al Pollgono Industrial v Ia
carratara, Esta zona forma parte de la vega dal rie Ubierna, més concretamente de la terraza de la margen izquierde.
Los suelos de esta zona dal valle da este rio son de matriz arenosa ¥ contienan bastantea cantas rodados da
cuarcita y cuarzo, siendo ulilizados como tierras de labor de sacano dedicadas al cultivo carealista en los
alrededores dal monticulo, mientras que las que se ancuantran hacia ol 5. y hacia el O. forman parte del Peligono
Industrial da Villalonquejar astando construidas o perdidas; el rlo con su tpica vagetacién de ribera discurra a unos
200 m. al N. de este anclave. Al sitvarse en una 2ona baja, la visibilidad se limita al &rea carcana dal velle del rio
Ukierna v a las laderas de los pAramos que se situan al N. y al S. del pueblo.

El yacimiente sa localizo gracias a [a existencia de una gran concentraccién de materiales constructivos y de restos
ése0s humanos sobre la plataforma y [a caida del monticulo, cantrdndose astas evidancias arqueolégicas da forma
exclusiva a este Area. Los restos constructivos son de dos tipos, per un lada estarfan las tajas curvas que son muy
numerosas por toda la suparficie del yacimento y por otro los bleques calizos que nosotros creemos que formarfan
parta de la estructure desaparecida, puss no es la clase ni el tamano de piedra propia de esta terraza, Los restos
Gseos humenos aparecen més concentrados en la plataferma supaerior, siendo , seguramanta, los que se sncuentran
en la caida arrastrados de la zona alta. No se ha decumentado ningidn tipe de producciones caramicas qgue se
pueden asociar claramente a aste yacimainto, aungue en sus proximidades aperacan algunas |lozas y cardmicas
comunes proveniantas de vertidos,ya qua aparacen en las mismas zonas en las que sa ohsarva la presencia de
plésticas, ladrillos caravista, uralitas, ....

El monticulo poses una forma muy similar a la de un temule paracircular de aproximadamesnte 1,50 m. de altura y
unagg 20 m. de didmetra on [a base y 12 m, an la plataforma superior. Su lado O. esté destruido en perta por un
rabaja afactuado por una pels excevadora que ha cortado y dejado al descubierto la boca de un probable silo que en
parta astd rellano por la tierra qua ha ide cayendo.

Quizés esternos ante "los vestigios de uns antigua iglesia™ que segdn Madoz sa conservaben dentro dal término
municipel da Villagonzalo-Arenas {Madoz, 1845-50; Ed. Fasimil 1884: 483}, ~_

Gaomorfolagla y Litologla: f e —
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5. CONSERVACION

|Daﬁada ] Situacién urbanfstica;
Detarioros:
FeshatiininiCausnE R

Labores agrfcolas

Obras

ISuan No Urbano I

Dexcripcidén del deterioro:

lo9-059-0006-08

6. MATERIALES ARQUEOLAOGICOS

Localizacién:

Sigla:

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotografica: |

Archivo de Nagativos:

!

Planimatrica:

lpull'gnno n® 59, hoja 1/1; ase¢. 1/20.000

Escala: 1/ 50.00

B. SITUACION LEGAL

Archivo: |

Propiadad: [

Normativa Figura Fecha Medio
fNormat

Proteccidn Wbanfetica:

Incoaccién Monumanto:

Declaracién Manumento:

9. ELABORACION FICHA

Arquaedlogo: |J. Sentamarla y A. Palomino —l Facha : 14{/03196

10. BIBLIOGRAFIA
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Madoz, P. (1845-50
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Provincia: BURGOS.
Municipio: BURGOS.

Localidad {Barrio): VILLAGONZALO-
ARENAS.

Yacimiento: VILLAGONZAI.O-ARENAS I.
ANEXO I-A

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: M.T.N.
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Cquufa dw Educacién ¥ Culturs
Oltoccidén Ganeral de Patrimonio Cullural

A

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provincia: BURGOS.
Municipio: BURGOS.

Localidad
ARENAS.

Yacimiento:
N E X Q I-B

(Barrio): VILLAGONZALO-

VILLAGONZALO-ARENAS I.

DOCUMENTACION PLANIMETRICA:

croguis, etc.

.
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Plano parcelario, Plano yacimiento,

500 m.
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