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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

Con fecha de Registro General de Entrada en el Ayuntamiento de
Burgos 18 de mayo de 2018, D. Isidro Judrez, en representacidn de
Bicalia Gestidn, S.L., presenta Proyecto de Modificacidn Puntual del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Burgos en parcela sita en Calle
Vitoria 120, confluencia con Plaza Dos de Mayo.

Con fecha 14 de junio de 2018 la Arquitecto del Departamento de
Planeamiento de la Gerencia Municipal de Fomento emite informe
favorable a 1la Modificacidén presentada, cuyo tenor se transcribe
seguidamente:

“Con fecha 16 de mayo de 2018 se presenta en el Registro General del Ayuntamiento la solicitud
de modificacidn de referencia, acompafiada de documento técnico, APRA su tramitacion. Una vez
examinado su contenido, se informa lo siguiente:

La modificaciéon planteada tiene por objeto el desarrollo de una parcela de equipamiento,
modificandose los parametros de ordenacién detallada definidos en el Plan General vigente, al amparo de
lo sefialado en el articulo 73.5.¢).iii) de la Normativa del mencionado Plan General, de tal modo que la
edificabilidad se incremente por encima de los 2 m?/m?, y procediéndose asimismo al establecimiento de
la ordenacidén detallada completa mediante la definicion de la clase de equipamiento a implantar y
defiendo los volimenes edificables.

En cuanto al primero de los objetivos, como ya se ha mencionado, es el propio Plan General el que
establece €l procedimiento a seguir para el incremento de la edificabilidad de un equipamiento privado
por encima de los 2m?*m?, remitiéndolo a una modificacion del Plan General. Las condiciones que se
requieren para ellos son las siguientes:

- Justificacion del interés general.

- Acompafiarla de los correspondientes incrementos de las dotaciones urbanisticas piblicas.

- Justificaciéon expresa de cuantos otros requerimientos regulados en la normativa urbanistica
vigente le fueran aplicables.

En la memoria Vinculante del documento presentado se justifica cada uno de los aspectos
mencionados:

- El interés general se justifica en la superficie minima necesaria para dar un servicio adecuado a la
poblacion de un municipio como Burgos, con un minimo de 80 camas y espacios de usos
complementarios.

- El incremento de dotaciones urbanisticas publicas no resulta necesario, como se pone de
manifiesto en el apartado siguiente.

- En cuanto a los requerimientos de la normativa urbanistica vigente, se justifica el cumplimiento de
las condiciones establecidas para las modificaciones del planeamiento urbanistico en los articulos
169 a 173 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn:
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a) Art. 169 del RUCYL:
La modificacién se limita a las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad:
incremento de la edificabilidad,
Contiene los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones, y en
especial los cambios que se introducen, incluyendo un documento independiente denominado
Memoria vinculante donde se expresan y justifican dichos cambios, justificando la
conveniencia de la modificacién, identificando las determinaciones que se alteran, y
analizando la influencia de la modificacién sobre el modelo tertitorial vigente.

b) Art. 170 del RUCYL:
La modificacién propuesta no afecta a la ordenacién general definida en el planeamiento
general vigente, ya que, tal y como reestablece en los articulos 92 y 94 del RUCYL, la
edificabilidad, que es la tinica determinacion que se ve alterada, forma parte de la calificacién
urbanistica, siendo, por tanto, una determinacién de ordenacién detallada.

c) Art.171 del RUCYL:
No resulta de aplicacion, ya que no se modifican los émbitos de gestion ni Jos plazos para el
cumplimiento de deberes.

d) Art. 172 del RUCYL:
No resulta de aplicacién, ya que no se modifican los Espacios Libres Publicos ni los
Equipamientos Publicos.

€) Art. 173 del RUCYL:
Como quiera que la modificacién propuesta produce un aumento del volumen edificable, el
documento hace constar la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas aportadas durante los cinco afios anteriores.
El aumento del volumen edificable con destino privado no alcanza los 500 m?, no siendo por
tanto necesario ¢l incremento de las reservas para Espacios Libres Publicos y demés
dotaciones urbanisticas.

Asimismo, el documento contiene una mencioén expresa al articulo 40.1 .b).2° del RUCYL, relativo
a los derechos en Suelo Urbano Consolidado, en el que se sefiala:
2% No obstante, cuando una revisién o modificacién del planeamiento incremente dicho aprovecha-
miento, correspondera a los propietarios:
- En actuaciones de regeneracion o renovacion urbana, la suma del aprovechamiento original mas el 95
por ciento del incremento.
- En otro caso, la suma del aprovechamiento original mds el 90 por ciento del incremento.
Y se remite al articulo 41, relativo a los deberes en Suelo Urbano Consolidado:
¢) Cuando se incremente el aprovechamiento real, entregar a la Administracion actuante, con cardcter
de cesidn gratuita, el equivalente en efectivo del aprovechamiento que exceda del correspondiente a los
propietarios, con destino al correspondiente patrimonio publico de suelo, y previamente al otorgamiento
de la licencia urbanistica municipal.
A estos efectos, se aporta un célculo del aprovechamiento que se incrementa con la modificacién
propuesta, valorandose el 10% que deber4 ingresarse en las arcas municipales en 10.166, 63 €.

En cuanto al segundo objetivo del documento, el establecimiento de la ordenacion detallada
completa mediante la definicién de la clase de equipamiento a implantar y la ordenacién los volimenes
edificables, se incluye toda la informacién requerida en el articulo 73.5).c).i) de la Normativa del Plan
General:
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1.- Parametros de ordenacion detallada:

a) Calificacién urbanistica:
- Asignacidn del uso pormenorizado: Uso Dotacional de Equipamiento — Salud y bienestar social
- Asignacién de intensidad de uso o edificabilidad: Superficie edificable 2.734,74 m?, lo que
supone un indice de edificabilidad de 2,4464 m*m?.
- Asignacion de la tipologia edificatoria: Se establece por definicién de la volumetria mediante la
definicion del drea de movimiento y el sélide capaz.
- Regulacién de cada uno de los usos: El uso pormenorizado es ¢l Dotacional de Equipamiento en
la clase Salud y bienestar social. Al ser un Equipamiento de Contingencia, se considera
compatible el uso de Equipamiento con dominante de Residencia comunitaria EQ-R.

2.-1Documentacién:

(1) Se aportan perspectivas desde angulos opuestos por cada una de las calles a las que recae el
equipamiento de tal manera que puede valorarse la integracion de la edificacion propuesta en su entorno.
(2} Se aporta justificacién de que no se alteran las condiciones de ordenacion general previstas en Plan y
la inexistencia de perjuicios sobre las fincas colindantes.

(3) Se incluye ficha de caracteristicas en el que se recoge la superficie edificable, ocupacién del suelo,
fondos edificables y alturas maximas resultantes de la ordenacion propuesta.

(4) Se justifica el mantenimiento de las condiciones de ordenacién respecto de las fincas colindantes.

(5) Los planos deberén reflejan el parcelario y los perfiles de la edificacién, con inclusién de la existente
en las fincas colindantes.

(6) Se justifica la no-disminucion de espacios libres y de otras dotaciones publicas. Se justifica que la
edificabilidad con destino privado que supera el indice de 2 m2/m2 no requiere acompafiarse de
incrementos de las dotaciones urbanisticas piiblicas conforme a la legislacién vigente,

En cuanto a la normativa sectorial, el documento presentado incluye justificacion de:

- El cumplimiento de las Servidumbres aeronduticas y radioeléctricas, incluyendo, tanto los planos
descriptivos, como las consideraciones necesarias a tener en cuenta.

- El cumplimiento de la Ley de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, incluyendo un analisis de
riesgos y la conclusion de no existe afeccion por riegos que de forma cuantitativa y cualitativa se
consideren incompatibles con los usos permitidos, no siendo necesario establecer medidas
especiales al respecto.

- El cumplimiento de la Ley General de Telecomunicaciones.

- El cumplimiento de la legislacién especifica en materia de ruido, respetando el Mapa estratégico
de Ruido de Burgos, y justificando la innecesariedad de elaborar un nuevo estudio actstico.

- La justificacién de las condiciones de accesibilidad de la parcela y el compromiso del respeto de
las mismas en as actuaciones que se lleven a cabo en su interior.

- La justificacién de la innecesariedad de realizar una evaluaciéon ambiental, al no producirse
incremento de los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente, ni ordenarse terrenos
mcluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, ni en Suelo Rustico con Proteccién Natural.

- Andlisis de las condiciones de movilidad en el entorno de la parcela.

Por ultimo, el documento incluye con un Resumen Ejecutivo que sefiala los ambitos donde la
nueva ordenacion altera la vigente, con un plano de su situacién e indicacion del alcance de dicha
alteracion, asi como, el 4mbito donde se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros
procedimientos, indicando una duracion de dos afios para la suspension. Asimismo se hace referencia a
los siguientes aspectos:
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a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del documento respetan las
determinaciones de ordenacion general vigentes.

b) Relacién y justificacién de las modificaciones que se realizan respecto de la ordenacién detallada
establecida previamente.

¢) Relacién y justificacion de las determinaciones que tienen por objeto completar la ordenacién detallada
establecida previamente,

Asi pues, por todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe considera que la
documentacion presentada puede ser informada favorablemente para su aprobacidn inicial”.

Con fecha 25 de junio de 2018 el Gerente Municipal de Fomento
emite informe favorable, cuya transcripcién literal es la siguiente:

‘D. Isidro Juérez, actuando en representacién de BICALIA GESTION, S.L.. ha
presentado en el Ayuntamiento de Burgos el dia 18 de mayo de 2018 una propuesta de
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana sobre la Parcela situada en la C/ Vitoria
n°® 120, confluencia con la Plaza Dos de Mayo, en Burgos.

La parcela esta clasificada como suelo urbano consolidado en el PGOU Burgos vigente,
con una superficie entre alineaciones de 1.117,87 m2 seg(n medicién realizada y esta
calificada como Equipamiento privado de contingencia.

El primer objetivo de la Modificacion es ordenar pormenorizadamente el uso del
Equipamiento dentro de los usos posibles que admite la calificacion de Contingencia. En este
sentido, la Modificacién propone ordenar la parcela con la calificacién de uso “Equipamiento de
Salud y Bienestar Social’, en el que se admite la implantacién de hospitales, clinicas,
residencias de enfermos, ambulatorios, dispensarios, centros de saiud de atencién primaria y
preventiva, centros de atencion social de barrio, etc. Junto al uso principal la Modificacion
propone come uso compatible el de Equipamiento con dominante de Residencia Comunitaria,
incluyendo esta categoria Centros para la tercera edad.

Establecida asi la calificacion pormenorizada de la parcela, la Modificacién propone las
condiciones de ordenacion de la misma mediante la aplicacion de las previsiones establecidas
en el articulo 73.5.c) de la Normativa del PGOU Burgos vigente, sobre “Condiciones de
ordenacion para los equipamientos en el supuesto de ausencia de determinaciones de
ordenacion detallada”.

Entre las previsiones reguladas en el articulo 73.5.c) de la Normativa, el apartado i). 6)
establece que en el supuesto de que la edificabilidad que se asigne a la parcela de
equipamiento privado supere el indice de 2m2/m2, ‘debera acompafarse de los
correspondientes incrementos de las dotaciones urbanisticas publicas conforme a la legislacién
vigente”,

Por otra parte, el apartado iii) de este mismo articulo regula la posibilidad de establecer
mediante una Modificacion del Plan General, condiciones especificas para la parcela objeto de
ordenacion detailada si las caracteristicas especificas del equipamiento impiden su adecuada
materializacion por aplicacién de las determinaciones ordinarias, previa justificaciéon del interés
general, pudiendo superarse incluso el limite de edificabilidad establecido.
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En base a esta prevision de la Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de
Burgos, la Modificacién presentada propone un incremento de la edificabilidad de la parcela,
que pasa de 2.235,74 m2 de edificabilidad segln las determinaciones ordinarias de aplicacion
(1.117,87 m2 de superficie de parcela x 2,00 m2/m2 de edificabilidad = 2.235,74 m2 de
edificables), a 2.734,74m2 edificables como resultado de incrementar la edificabilidad inicial en
499 m2 edificables.

La Moedificacion justifica este incremento de la edificabilidad en el apartado B.1 de la
Memoria Vinculante en los siguientes términos:

“De acuerdo con el estudio de viabilidad realizado por el promotor para
desarrollar en el solar un edificio destinado a hospital de media y larga estancia para
tratamientos de enfermedades cronicas y tratamientos paliativos, o bien para
residencia de mayores conforme al Decreto 14/2017, se llega a la conclusion de que
para poder desarrollar un servicio adecuado a la poblacién, en un municipio del
tamario de Burgos Capital, precisa dotarse de un minimo de 80 camas con un
porcentaje de habitaciones individuales minimo del 20% (superior si se destina a
Residencia de Mayores en el que ef porcentaje debe alcanzar el 50% de las plazas).

Con la edificabilidad resultante de aplicar el ratio de 2,00 m¥m? sobre la superficie de
parcela (1.117,87 m? se podria alcanzar una superficie computable de 2.235,74 m?
lo que arrofa un ratio razonable de 27,95 m? por cama, incluida parte proporcional de
zonas comunes, pasillos de circulacion, efc.

Sin embargo, este tipo de edificios llevan aparejados otros usos complementarios
obligatorios para poder desarrollar la actividad, como puede ser la cocina, con todos
sus cuartos y dependencias auxiliares, vestuarios de personal, lavanderia, cuartos
de instalaciones, almacenes, elc. ..

Concretamente el art® 20 del Decreto 14/2017, de 27 de julio, de autorizacién y
funcionamiento de los centros de carécter social para la atencion a las personas
mayores en Castilla y Ledn, establece como servicios obligatorios lo que denomina
“servicios hosteleros”, como la cocina, lavanderia y almacenes.

La mayor parte de estos usos complementarios, que normalmente se ubican bajo
rasante de la edificacién, resufta que en aplicacién del art® 135 del PGOU
COMPUTAN a efectos de edificabilidad, mermando la posible superficie realmente
destinada al uso dotacional al servicio de los ciudadanos.

En consecuencia, de cara a no mermar superficie de equipamiento al servicio de los
ciudadanos, resulta preciso que se incremente la edificabilidad del sofar y poder
habilitar asi todo el resto de usos auxiliares al servicio del edificio. Este aumento de
edificabilidad estd contemplado en el art® 73 del PGOU, por lo que resulta
procedente y adecuada la tramitacion de la presente Modificacion Puntual.”

Segun la justificacion del documento, con la implantacién de 80 camas para uso

hospitalario de media o larga estancia para tratamientos de enfermedades cronicas y
tratamientos paliativos o bien para residencia de mayores conforme al ratio de 1
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cama/27,95m2, se consume la edificabilidad de la parcela fijada en funcion del indice de 2
m2/m2. La acreditacion de estos extremos requiere la aportacién al expediente del estudio de
viabilidad realizado por el promotor de esta Modificacion.

El problema para la implantacion de la edificabilidad en las condiciones ordinarias que
permite la normativa radica, seglin el documento presentado, en que los usos necesarios
obligatorios que requiere la normativa especifica para poder desarrollar la actividad asistencial,
como cocina, lavanderia, cuarto de vestuario del personal, habitualmente ubicados bajo
rasante, conforme al articulo 135 de la Normativa del PGOU Burgos computan edificabilidad,
mermando asi la superficie destinada al uso dotacional propiamente dicho.

En estos términos y acogiéndose al apartado iii) del articulo 73.c) referido de la
Normativa del PGOU Burgos, esta Modificacidn propone compensar la edificabilidad que se
consume con las instalaciones complementarias necesarias para el desarrollo del uso
asistencial mediante el incremento de la edificabilidad de la parcela en 449 m2.

El documento contiene una prevision de la superficie de servicios complementarios que
son necesarios para el desarrollo de la actividad asistencial de 440 m2, distribuidos en 80 m2
para vestuarios del personal al servicio del uso asistencial, 150 m2 para cocina, con camaras,
almacenes y elementos accesorios, 100m2 de zona de lavanderia, 110m2 para un drea de
rehabilitacion fisica de los pacientes. Estas superficies se ven incrementadas en un 25% en
concepto de espacios de circulacién para acceso y evacuacion de las distintas dependencias.

En total, la propuesta de Modificacion cuantifica en 519 m2 la superficie edificable que
es necesario incrementar para poder compensar la edificabilidad que consume la instalacion de
los servicios complementarios referidos.

La propuesta limita dicho incremento a 499 m2 para que no resulte necesario aplicar el
articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en el que se establece que en el
suelo urbano consolidado como el que es objeto de esta propuesta, la aprobacion de una
Modificacion del planeamiento vigente que comporte un aumento del volumen edificable
requiere incrementar proporcionalmente ias reservas de suelo para espacios libres publicos y
demas dotaciones urbanisticas en la unidad urbana donde se produzca el aumento cuando
aumente el volumen de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente
500 m2 0 mas.

Respecto de este incremento de edificabilidad con destino privado, la Modificacion
propone ceder 49 m2 al Ayuntamiento de Burgos en aplicacion de los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, mediante la sustitucién de la cesién efectiva por
ta monetarizacion del valor correspondiente a dicho aprovechamiento. El documento, a modo
de referencia, puesto que la adquisicion de los terrenos se produjo en reciente subasta publica,
valora este aprovechamiento en 10.666,63 €, teniendo en cuenta que el precio de adjudicacion
en subasta ascendié a 486.690,00 €, lo que arroja un precio de repercusion por m2 edificable
de 217,68 €/m2.

Sobre esta cuestion debe requerirse informe al Arquitecto municipal durante el tramite de

informacion publica del expediente, para la comprobacion del valor del aprovechamiento de
cesion antes de ia aprobacion definitiva de la Modificacion, en su caso. En todo caso, la
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edificabilidad objeto de valoracion sera 50 m2 y no los 49 m2 propuestos, ya que el 10% de
cesion sobre el incremento de edificabilidad son 49,9 m2.

El documento justifica el interés general de la medificacién propuesta en el apartado B.3
de la Memoria Vinculante, en los siguientes términos:

‘La modificacion propuesta NO altera el objeto de la Ordenacion establecida en el
PGOU de Burgos, que sigue consistiendo en la ejecucion de una dotacion de
equipamiento privado, con posibilidades de uso muy amplias al tener asignada la clase
de CONTINGENCIA.

La presente modificacion puntual, concreta la Clase de uso dotacional a implantar, y
establece unas condiciones de aprovechamiento urbanistico ajustadas a la legislacion
vigente, ampliando la edificabilidad prevista por el PGOU en 499 m? que garantizan la
viabifidad para la consecucién del equipamiento previsto. Ademas se incorpora la
ordenacion defallada completa para la parcela de tal forma que no sea necesaria la
realizacion de un Estudio de Detalle posterior.

Este aumento de 499 m? al resultar inferior a 500 m? no precisa de ampliacion de
reservas de espacios destinados a ampliacion de equipamientos publicos, en
aplicacion de la legislacion urbanistica vigente.

Actualmente, el solar objeto de la presente modificacion puntual, ostenta la condicion
de parcela de Equipamiento, pero la realidad es que dicho equipamiento no presta
ningun servicio a la comunidad, tratandose de unas edificaciones obsoletas, y sin uso
desde hace algunas décadas. Sin duda, el objetivo del PGOUBU al asignar a la
parcela la condicion de equipamiento de Contingencia, es la de facilitar la conversion a
cualquiera de las posibles clases de equipamiento, y con ello facilitar a la iniciativa
privada titular de los terrenos, la consecucion de un uso dotacional con actividades,
que provea de algun servicio a la poblacion.

Precisamente el actual titular de los terrenos, pretende llevar a cabo la inversion
necesaria para poder dotar de un nuevo edificio de tipo socio sanitario al servicio de fa
poblaciéon burgalesa, con lo que ello lleva aparejado de creacion de actividad
economica, puestos de trabajo y dinamizacion del entorno.

El planeamiento urbanistico, tiene por objefo la ordenacion del uso del suelo y la
regulacion de las condiciones para su transformacién o conservacion, siendo una de
las principales caracteristicas la capacidad de adecuarse a las nuevas necesidades
que puedan surgir en cada momenlo, y la de transformarse o modificarse a fin de dar
solucion a los problemas concretos que en cada momento puedan afectar a la
ordenacion de un ambito concreto.

Los objetivos del planeamiento, solo se pueden garantizar a través de sus
posibilidades de ejecucion y materializacion. El fin perseguido con la modificacion es
favorecer precisamente el desarrolio del PGOUBU, y por consiguiente de la ciudad.

En este sentido de la imprescindible ejecucion del planeamiento se manifesté la STS
de 7 de noviembre de 1988 que argumentaba en el sentido siguiente:
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“El Plan es el concepto central del ordenamiento urbanistico. Con él se define el marco
fisico elegido para el desarroflo de la conveniencia prefigurando por tanto qué
tfransformaciones se van a infroducir en fa realidad de hecho. Nace, en consecuencia,
para ser ejecutado pues en ofro caso no pasaria de ser un dibujo muerto.

Asi pues, parece, a la vista de lo expuesto, que se hace evidente que la propia
naturaleza de ejecutable del planeamiento municipal lleva inscrito el interés general en
que dicha efecucion se realice y, consecuentemente, en remover cuantos obstaculos
impidan la correcta y congruente ejecucion del planeamiento prevé para la zona
inferesada.”

Por todo ello, el interés puablico de la modificacién Puntual destinada a complementar
la actual ordenacion del ambifo ubicado en el nimero 120 de la Calle Vitoria,
asignando una clase concreta al Equipamiento privado, definiendo los parametros de
ordenacion detallada, incrementando la edificabilidad en 499 m? y evitando tener que
desarrollar posteriormente un Estudio de Detalle, radica en la propia reguiacion
contenida en los articulos 75, 76, 79, 81 y 85 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, con el fin de poder materializar fa obtencién de un NUEVO
equipamiento, ya que el equipamiento existente resulta obsoleto y lleva cerrado
durante las Glfimas décadas.

La presente modificacion puntual, da viabilidad a que se pueda poner en servicio este
nuevo equipamiento con inmejorables caracteristicas, de tipo socio sanitario al servicio
de la comunidad, cumpliendo con ello la prevision de equipamiento privado recogido
en el PGOUBU vigente, favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles
abandonados extremo contemplado en el art®° 81 del RUCyL.”

Finalmente, la Modificacion propone la ordenacion de volumenes de la edificabilidad
prevista mediante la delimitacion de un area de movimiento de la edificacion, se fija la altura del
edificio en cinco plantas mas atico para uso exclusivo de cuartos de instalaciones y 20 metros
maximo.

La propuesta de Modificacion presentada ha sido informada favorablemente por el
Arquitecto Municipal del Departamento de Planeamiento de la Gerencia de Fomento con fecha
14 de junio de 2018.

La Modificacion presentada contiene los documentos necesarios para justificar el objeto
de su propuesta conforme establece el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén.”

Con fecha 3 de julio de 2018 se sometid la aprobacidén inicial de
la presente Modificacidén al Consejo de la Gerencia Municipal de
Fomento, gue por unanimidad propuso la denegacidn de la misma, al no
estar motivada suficientemente.

Con fecha de Registroc General de Entrada en el Ayuntamiento de
Burgos 15 de enero de 2019, el promotor presenta escrito a fin de
justificar el interés general de la Modificacidn.
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Con fecha 16 de enero de 2019 el Gerente Municipal de Fomento
emite informe, cuyo tenor literal se transcribe seguidamente:

“El Consejo de la Gerencia de Fomento del Ayuntamiento de Burgos, en sesion
celebrada el dia 3 de julio 2018, denegd la propuesta presentada por BICALIA GESTION, S.L.
para la Modificacion del Pian General de Ordenacion Urbana de Burgos en la parcela situada
en la Calle Vitoria n° 120, confluencia con la Plaza Dos de Mayo en los términos descritos en el
Dictamen elaborado para el sometimiento de su aprobacién al Pleno Municipal, por considerar
que dicha propuesta de Modificacion carece de interés general.

Con el fin de dotar a referida propuesta de interés general, el promotor de la misma,
mediante escrito registrado de entrada en el Ayuntamiento de Burgos el dia 15 de enero de
2019, ha presentado un documento denominado "OFERTA VINCULANTE PARA LA
APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE BURGOS EN LA PARCELA
SITA EN CALLE VITORIA N° 120" cuyo contenido se trascribe a continuacion de forma integra:

“El Decreto 22/2004, que aprueba el Reglamento Urbanistico de Castifla y Ledn, establece en
su articulo 41 ¢) que los propietarios de suelo urbano consolidado tienen deber de “Cuando se
incremente ef aprovechamiento real, entregar a la Administracién actuante, con carécter de
cesion gratuita, el equivalente en efectivo del aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios, con destino al correspondiente patrimonio ptblico de suelo,
y previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica municipal”.

Dado que la Modificacién Puntual del PGOU en la parcela sita en Calle Vitoria 120 soficita un
incremento de edificabilidad de 499m2, corresponde por precepto legal una cesion del valor
del 10% del incremento del aprovechamiento de uso rotacional privado resultante de la
modificacion, es decir 49,90 m2.

Segun la valoracion realizada por el Ayuntamiento de Burgos, el valor del m2 de edificabilidad
se establece en 219,19€/m2, lo que supone que el valor de repercusion del aprovechamiento
de 49,90 m2 sea de 10.937,58€, impuestos y otros gastos excluidos.

En base a ello, y con la finalidad de justificar el interés general de la Modificacion Puntual def
Plan General de Ordenacion Urbana en la parcela sita en Calle Vitoria 120, D. Isidro F. Juarez
Moral, con DNI 13072094K, como administrador de BICALIA GESTION S.L. con CIF
B09241688, propietaria del terreno, y promotora del mismo realiza la siguiente

OFERTA VINCULANTE

1. Abonar 10.937,58€ en efectivo al Ayuntamiento de Burgos, en concepto de cesion def
10% del incremento del aprovechamiento del uso rotacional resuftante de la modificacion.
Dicho importe no incluye los impuestos y ofros gastos que puedan haber, y se ingresara
previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica municipal.

2. Ademas de la aportacion del 10% en forma de monetarizacién del incremento de
edificabilidad que incorpora esta maodificacion del plan general, a través de la misma se hace
efectiva una aportacién consistente en una plaza de centro de dia para personas asistidas
dependientes en la dotacion resultante durante 4.224 dias, que el Ayuntamiento de Burgos y
sus servicios sociales podran utilizar de forma gratuita.

Esa plaza de 4.224 dias estard a disposicion del Ayunfamiento de Burgos, que los utilizara
segun las necesidades que le vayan surgiendo, con un méaximo de 2 plazas por dia que
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podran ampliar de conformidad con la Empresa. El plazo méaximo de utilizacion de esta plaza
sera de 20 afos.

Esta aportacion tiene carécter vinculante independientemente del titular del suelo, de la
dotacion o del gestor de la misma, y tendré por tanto la condicién de carga inherente a la
dotacion en caso de transmision a terceros hasta su completa satisfaccion,

Al ser el objetivo de Bicalia Gestion S.L. constituir un derecho de superficie sobre la parcela de
su propiedad para la construccion y explotacion de esta dotacién asistencial, en la escritura de
constitucion del referido derecho de supetficie se dejard expresa constancia de esta carga
para su inscripcion en el registro de la propiedad.

A efectos de valoracién, teniendo en cuenta que segun establece el BOCYL de 26 de marzo
de 2018 el precio de la plaza concertada de centro de dia de una persona asistida
dependiente es de 23,53€, la presente aportacion tiene un valor de 99.390,72 euros.”

Este documento justifica el valor de monetizacion correspondiente al 10% de
incremento de edificabilidad en el Informe de Valoracion realizado por el Arquitecto de la
Gerencia de Fomento Municipal, de fecha 9 de noviembre de 2018, que obra unido al
expediente.

Por todo cuanto antecede, corresponde a la Corporacién Municipal decidir si la nueva
documentacion aportada con fecha 15 de enero de 2019 por BICALIA GESTION, S.L. acredita
que la propuesta de Modificacién del Plan General planteada en la parcela situada en la Calle
Vitoria n° 120 retine interés general para su aprobacién.”

Por otra parte, la competencia para adoptar este acuerdo
corresponde al Excmo. Ayuntamiento Pleno, de conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

En virtud de lo expuesto, el Consejo de la Gerencia Municipal de
Fomento, y en su nombre la Presidenta del mismo, propone a V.E. adopte
el siguiente

ACUERDOZO

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacidén Urbana en la parcela sita en la Calle
Vitoria numero 120 confluencia con Plaza Dos de Mayo, promovido
por Bicalia Gestidn, 5.5L., segin documentacidn técnica
registrada de entrada en el Ayuntamiento de Burgos el dia 18 de
mayo de 2018 (registrado de entrada en la Gerencia Municipal de
Fomento el dia 23 de mayo de 2018 al nimero 728/18, completada
con el documento denominade “OFERTA VINCULANTE PARA LA
APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE BURGOS EN LA
PARCELA SITA EN CALLE VITORIA N° 120" registrado de entrada el
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Registro General del Ayuntamiente de Burgos el dia 15 de enero
de 2019, dque dice

“OFERTA VINCULANTE

1. Abonar 10.937,68€ en efectivo al Ayuntamiento de Burgos, en concepto de cesion del
10% del incremento del aprovechamiento del uso rotacional resultante de la modificacion.
Dicho importe no incluye los impuestos y otros gastos que puedan haber, y se ingresara
previamente al oforgamiento de la licencia urbanistica municipal.

2.  Ademas de la aportacion del 10% en forma de monetarizacidon del incremento de
edificabilidad que incorpora esta modificacion del pfan general, a través de la misma se hace
efectiva una aportacion consistente en una plaza de centro de dia para personas asistidas
dependientes en la dotacion resultante durante 4.224 dias, que el Ayuntamiento de Burgos y
sus servicios sociales podrén utilizar de forma gratuita.

Esa plaza de 4.224 dias estara a disposicién del Ayuntamiento de Burgos, que los utilizara
segln las necesidades que le vayan surgiendo, con un maximo de 2 plazas por dia que
podran ampliar de conformidad con la Empresa. El plazo méximo de utilizacién de esta plaza
sera de 20 afios.

Esta aportacion tiene cardcter vinculante independientemente del titular del suelo, de la
dofacién o del gestor de la misma, y tendré por tanto la condicion de carga inherente a la
dotacion en caso de transmision a terceros hasta su completa satisfaccion.

Al ser el objetivo de Bicalia Gestion S.L. constituir un derecho de superficie sobre la parcela de
su propiedad para la construccion y explotacion de esta dotacion asistencial, en la escritura de
constitucion del referido derecho de superficie se dejara expresa constancia de esta carga
para su inscripcién en el registro de la propiedad.

A efectos de valoracién, teniendo en cuenta que segun establece el BOCYL de 26 de marzo
de 2018 el precio de la plaza concertada de centro de dia de una persona asistida
dependiente es de 23,53€, la presente aportacion tiene un valor de 99.390,72 euros.”

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 52.2.a} de 1la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismc de Castilla y Ledn, en relacidn
con el articulo 169.4 del Reglamento que la desarrclla, someter este
asunto a informacién piblica de dos meses, a contar a partir del dia
siguiente al de la publicacién del Gltimo de los anuncios preceptivos
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, uno de los diarios de mayor
difusidén de la provincia y en la pagina web del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el informe emitide por el Gerente
Municipal de Fomento el dia 25 de junio de 2018 el promotor debera
presentar el Estudio de Viabilidad en el que justifique el contenido
de la Modificacidn prcpuesta.

CUARTO- De conformidad con su Oferta Vinculante, el promotor
debera abonar 10.937,58€ en efectivo al Ayuntamiento de Burgos, en
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del incremento del aprovechamiento del

la modificacién. Dicho importe no
se

concepto de cesidén del 10%

uso rotacional resultante de
incluye los impuestos y otros gastos que puedan haber, \%

ingresard previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica

municipal.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al promotor, a la Seccién
de Patrimonio y a la Gerencia de Servicios Sociales, a la vista del
punto 2 de la oferta vinculante del promotor que se ha transcrito

anteriormente.

SEXTO.- Facultar a la Presidenta del Consejo de la Gerencia
Municipal de Fomento, y en caso de ausencia, enfermedad o vacante de
ésta al Vicepresidente del mismo, para la firma de cuantos documentos
sean precisos para llevar a efecto el presente Acuerdo.

No obstante, V.E. resolveri.

019

Burgos, a 22 de enero de

LA PRESIDENTA DEL CONSEJO DE LA

Corpoyacian Municipal
azall] ——0

[
Sesion del dia .r -
|

e =)
€l Ayuntamie 0 I'yd acordado aprobar Ja
precedente p a. Certifico.

fretarfo General

Tel.: 947 288 800 + urbanismo@aytoburgos.es * www.aytoburgos.es * Plaza Mayor, 1. 09071 Burgos + NIF: P-0900747G



