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L. MEMORTA

1.3, GENERALIDADES

1,1.1l, Objeto y Contenido del proyecto

La vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
trbana de 12 de mayo de 1956, reformada por la Ley n2 9 de 2
de mayo de 1975, prevé en su Disposicidn Transitoria 12 el al
cance y plazo de las adaptaciones de los Planes Generales de

Ordenacién Urbana a la nueva Ley.

Asimismo, en su Disposicidén Transitoria 28 - dos, in
dica las reglas a seguir para los Planes Parclales, seilalando
que los mismos "... se ajustarin a los dispuesto en el Art. 13
v desarrollarin las determinaciones que para las distintas caldl
ficaciones del suelo establezcan los respectivos Planes Genera

les de Ordenacidén Urbana...!

El presente proyecto pretende desarrollar, de acuerdso
con la Ley citada, las previsiones que el Plan General de ~ww
Ordenacién Urbana establece para la manzana inserta en la uni
dad urbana B-5 y.limitada por log ejes de las calles: Avda. de

los Reyes Catélicos, calle Francisco Sarmiento, Plaza del mismo

nombre v calle de Nueva Apertura.

gegln el articulo trece - dos citado, los Planes Par

P P . + . . +
ciales contendrin las siguientes determinaciones:

a) Asignacidn de usos pormenorizados y delimitacidn
de las zonas en gque se divide el tervitorio planeado por razbn
de aquellos y, en su caso, la divisién en poligonos o unidades

de actuacidn
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b) Sefialamiento de reservas de terrenos para parques
y Jardines plhlicos, zonas deportivas ptblicas y de recreo y ex
pansidn, en proporcidn adecuada a las necesidades colectivas.
La superficie destinada a dichas reservas seri como minimo de -~

dieciocho metros cuadradosg por vivienda o por cada cien metros

cuadrados de edificacidn residencial si no se hubiera fijado ex

presamente el anfumero de viviendas que se pudieran construir, Esta
reserva no podra ser inferior al diez por ciento de la total su
perficie ordenada, cuaiquiera que sea el uso a que se destinen
los terrenos y la edificacién, y habri de establecerse con inde
pendencia de las superficies destinadas en el Plan General a es

pacios libres o zonas verdes pava pardques urbanos pfiblicos.

¢) Fijacién de reservas de terrenos para centros cultn
rales y docentes pGblicos y privados en la proporcidn minima de

diez mebros cuadrados por vivienda o por cada cien metros cuadra

dos de edificacibn residencial si no se hublere determinado ex

presamente el nlmero de viviendas que se pudieran construir, --
agrupados segin los médulos necesarios para formar unidades es

Ed

colares completas.

d) Emplazamientos reservados para templos, centros =-
asistenciales v sanitarios ¥y demis servicios de interés phblico

v social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicacio
nes propias del sector v de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el RPlkan General de Ordenacibn, con sg
dalamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccidn de
toda la red viaria, y previsién de aparcamientos en la propor
cién minima de una plaza por cada cien metros cuadrados de edi

ficacidn

£) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes
de abastecimiento de agua, ajcanbapilpados. eaerghn ekéolviod e
URBANIG 40 DE BURGOS EN SU RIUNION DE
FEGHA RN
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g) Evaluacidén econbmica de la implantacidn de los ser

de aquellos otros servicios que, prevea el Plan.

vicios y de la ejecucidén de las obras de urbanizacidn.

h) Plan de etapas para la ejecucidn de las obras de

urbanizacién y en su caso de la edificacidn,

Los planes parciales o en su caso log Proyectos de
Ordenacidén de manzana estarin integrados por los documentos sk

gulentes:

"... Planos de informacidn, incluido el catastral, vy
los estudios justificativos de sus determinaciones asi como losg
planes de proyecto, determinacidén de los servicios y ordenanzas
reguladoras necesarias para su ejecucidn, y en su caso, losg que

se fijen reglamentariamente.

L,os niveles correspondientes a las reservas de suelo
establecidas en el apartado d); las relaciones entre éstas v
las correspondientes a los apartados b} y ¢) v la graduacidn

de ambas, en las distintas unidades de poblacidn, se fijardn

reglamentariamente.

1.1.2. ITniciativa

La promocidn del presente provecto de Ordenacidn de
Manzana corre a cargo de la Comunidad de Propletarios de la mis

ma »

La superficie sujeta a Ordenacidn de las distintas

parcelas es la siguiente:

Parcela propiedad $r. Grafulla . . . . 1.852,06 M2 . . 12,34%

U " Hnos. Adrian . . . . 0,715,02 M2 . . 44,769
" n Sr. Ortega . . . . . L.804,44 M2 . . 12,429
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(\ la superflicic ocupada por los edificios contiruldos no

.
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Parcela propiedad de la C.oAC.C 00 0 0 0 . 582,75 M2 . ..

" n del Sy, Vicario . . . . . 244,570 L

3

fotal supertilcice comunl

dad de propicbarios o o 0 L3.255,00 M2 . . . -?)’bf,_h

cuya suna supone el 30,0 del total de 1a supcriiclie sujetb:

ctdn gue es de L3 009,00 2.

La manvana soe encuenbea dividida poe ol Camine de ta Plata &

der dominic pibhlico, con una superticvie sujoba o ordenacidn do =

Fodat, /7 w2 do los cuales 192,00 m2. deben coderse a los viales pe

o roy

cimetralos, guedande Lo355,430 M2, denbro de alincacivnes. sio

noe doe la Plata desaparcce en la nueva ordenacidn eepartiéndosco

peeriicie entee Los disbintos propictacios, compenshndoles proporocico oo

nalmoanto o Sus respocbivas aportaciones a viales,

Lobo o nolimibacidn de ba wunidad deoe acbtuacidn

Lo manzana se oncaentca dedinnda oor los ojos de

Las vias civeundantos, gue dolimitan la nmanzana ol objeto de la pre:

sente Ordenacidoun, por lo aue sus limites quedan delerminados de la
sicacionte Doeea:
AL Novte con ol oejoe de la Plaza de bteoo Sarnionto.

AL 2o con da o dvda, de los Reses Catdlicos que dispone

doeble calzada do chivenlacidn separadas por ol cavce del rio Yena v

wa anchura do 35,00 m,

AL vate con La ¢F foo. sSarmicinbe deo 15 m. de anchuara.
Los dswmtiebles ndn. 1,20,30 v 4 de la reiferida Plaza, asi co

-

me Los ndu. 5oy Lo do ba € Feo. Sarmiento so consideran ne sujetos’

. - + - P H H M : et S eyiny e
a remodoelacidn v los vialos afcolbes o dichos biamwebleos estarin some

Lidos o los compromisos y obligaciones establecidas por el Ministe

ple de la Vivienda v ool BExomo. Jyunbamdloonbo.

APROBADO POR LA COM S ON PROVINCIAL DE
Soo BN LU BIUNION DE

e
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Parcela propicdad de la C.ALC.C. 0. . . . 2.582,75 M2 ., 17,21%

n n " Sr., Vicario . . .. 244,57 M2 . . 1,03%

Total superficie Comu

nidad de Propietarios. . 13.258,84 M2 88,30%

cuya swia supone el 88,304 del botal de superficie sujeta a orde

nacibn que es de 14.999,061 M2,

La manzana se cncuentra dividida por el Camino de la Pl:z

ta, de dominio pGblico, con una superficie sujeta a ordenacidn -

de 1740,77 m2. de los cuales 182,34 m2. deben cederse a log via-
les perimetrales, quedando 1.3558,43 M2. denbro de alineaciones.
Este Camino de la Plata desaparece en la nucva Ordenacidn repar
tiéndose su superficic entre los distintos propietarios, compen

sandoles proporcionalmente a sus respectivas aportaciones a via

les.

L.1.3, Delimitacidn de la unidad de actuacidn

La manzana se encuentra definida por los ejes de wvias
circundantes a excepcidén de la zona norte y este, donde existe
un edificio que se considera como fTuera de la ordenacidn y que
delimita la manzana al objeto del presente proyecto, por lo gue

sus limites quedan de la siguiente manera:

Al Norte con la Plaza Francisco Sarmiento v con inmue
bles n? 1,2,3 y 4 de dicha plaza, que queda fuera de la ordena

cidn.

Al Sur con la Avda. de los Reyes Catbdlicos que dispone
de doble calzada de circulacidn, separadas por el cauce del Rio

Vena, y con una anchura de 35,00 m,

AL Bste con la calle Francisco Sarmiento, de 15 m. de

anchura y con innueble ne § vy 10 de dicha calle,
APROZADD P71 A 20 30N PROVINTIAL DE
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Al oceste con la calle de Nueva Apertura de 18 m. de an

chura.

1.2, CIRCUNSTANCIAS URBANAS

1.2.1 Figicas

La manzana swjeta a estudic es de forma regular, a excep
cibn de su lindero norte que estd limitado por una poligonal coinci
dente con la edificacién existente, que queda fuera de ordenacidn

sus dimensiones mediass - = son de 112 m x 121 m,

Topogrificamente es practicamente llana, a excepcidn de
la zona sur en la cual existe wna zona excavada de 3 m. de profun

didad, segln se puede apreciar en el plano topografico.

Bl subsuelo es presumiblemente semejante al de todos los
terrenos préximos al cauce del Vena, exigiendo cimentaciones por 2
lotaje para las cargas ﬁbrmaleﬁ en ediiicios de vivienda y anclindo
se en cobtas prédximas a los L0 m. en gue se encontraban las margas ye

siferas en que deben empobrarse.

Goza la manzana de Favorables orientaciones en las calles
que la delimitan, a este, sur y oeste, y dispone de algunos elementos
dispersos de arbolado de porte notable gque deben conservarse si es

posible.

1.2.2. De estructura uwhana

Forma parte la manzana de la unidad Urbana B~-5 en zona sus
ceptible de ser desarrollada, segun las Normas Reguladoras del Poligo
no General de Ordenacidén Urbana en el Art. 5.3.0 - por medio de Pro
yecto de Ordenacidn de manzana, con un indice volumétrico de = = =

8§ M3/m2. ~iaL DE

A D ON PROVIN
N5 REUNION DE
§n“/“°4:
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Se encuentra ubicada en una de las zonas de expansién

s .
residencial, uso al que se destina en el Pdoligopno Ceneral de Or
denacidn Urbana de la Ciudad, pudiendo considerarse consolidado

por la edificacitn el Poligono en que se inserta.

Las vias que rodean la manzana tienen el carachter de
vias locales, estando definidas las alineaciones vy anchuras de
calles segfn se ha especificado.

.

1.2,3%, Servicios Urbanos

La manzana goza de red de saneamiento y abastecimiento

de agua en bodas sus calleos segln se especifica en planos.

Se prevé que estos servicios urbanos serin complementa
dos previa o simullincamente a la edificaciédn. Al proponerse co
mo sistema de actuacibén el de cooperacién, el proyecto de Urbani
zaciédn serd formulado si no lo estuviere ya -~ por el Excmo. Ayian
tamiento, repercutiéndose los gastos de la urbanizacidn a los piea

pietarios de las parcelas proporcionalmente,

1.3 PARCELACION

Segin se ha mencionado en 1.1.2. la promocidn del pre

sente proyecto de Ordenacign de manzana corre a carge de la Co

munidad de Propiletarios de la misma.

Al no existir un Plan Parcial de Ordenacidn de la uni
dad Urbana B-5, deberi procederse a la aportaciédn previa de los
viales correspondientes a las calles que definen la manzana, pDars

a continuacidén, y de acuerdo con las Normas Reguladoras del Po.

o General de Ordenacidn Urbana -~ 5.2.4. caso £ ~ proceder
a la reparcelacidn de los terrenos comprendidos dentro de las

alineaciones.

Dado que el sistema de acbuacién que se propone, es

el de cooperacién, biene el mAximo inberes en @ﬁtSPBQHKﬂﬁEOﬁgl

f@ﬁﬁgﬁff7%&ﬁCOUMSON Y o
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lograr un reparto ecquitativo de las cargas v beneficios daviva
dos del planeamiento, ya:gue en &ste caso y de acuerdo con el
Art, L131; dos de 1la Ley del Suelo, podri obviarse la reparcela
cidén de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacidn por
ser M, .. innecesaria por resultar suficientemente equitabiva

la distribucidn de Los benelicios v cargas’. No obstante 1o an
terior, en el mejor deseo de conseguir la cquidad en el veparto
se ha seguido lo establecido en los articulos 95 v siguienbes

de la Ley del Suelo en los criterios de parcelacidn.

5S¢ considerard la parcela del sr. Vicariojd@ 244,57
mZ. con los mismos dercchos de las restantes a todos los efec

tos.

1.3.1,. Distribucidn de la propiedad

Las cavacberisticas de las parcelss y la superficie

sujetsa a ordenacidn figuran ek ol cuadro siguiente:

aoe/o)u
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1.3.2. Aportacidn a viales

Segln se dice en 1.3 , en cumplimiento de la Norma Re
guladora 5.2.4. caso C; debe procederse a la aportacidn de los
viales que rodean la manzana previamente a la parcelacién den—-—
tro de alineaciones. Tratandoe de lograr un reparto equitativo
de las cargas se procede a la regularizacidn de las aportacio
nes, oblteniéndose el cuadro adjunte, Los valores 86 gque resul
ban de reparvir la superficie btotal total aportada a visles -
sava la aporbacidén del Camino de la Plata - entre las respecti
vas superficies sujetas a Ordenacildn paras los distintos propis

barios.

v e

A Contiﬂuaﬁiényy dado que la superficie del Camino
de la Plata es de domlnis piblico, v gue al desaparecer éste
por desafectacidn con la apertura de les nuevos viales se adju
dicard a los propietarios, compensando preoporceionalmente a la
aportacidn de cada uno de ellos hace a visles, se determina la
"auperficlie permubada de aportacidn o vialeast, &%i?« Restads éata

» detline la supertficie vreal de aportacidn a viales 3.

da 5 o
[

O
Con olleo se obtlene {finalmentse la superidicie real den

Lro de alinenciones, FS(} gqug corresponde a cada propletario des

pues de regulardzsadas lag respectivas aporbaciones a viales.

Todo eilo se reflleja on ol siguwiente cuadro adjunto:

oev/ua»
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S TTA NG, 2o o ETTY Py e T S — o e e .
o CUADRG X¢ 2: SUPERFICIE REAL DENTRO DE ALTNEACTIONES -

Sr. GRAFULLA 1INO0OS. ADRIAN Sr. ORTEGA C-.A.C.C.0. CAM. PLATA 3Sr. VICARIO TOTAL

S_ SUPERFICIE SUJETA A

5
CRDENACION 1.852,00 0.7135,02 1.804,44 2.582,75  1.74G,77 244557  14.999,61
8, SUP. COMPENSADA DG
APORTACION A VIALES
¢ - £ 58 -5, Cam. PlLata _ o
S = 32 x 5.1 736,38 2.069,89 741,30 1,026,906 e 97524 5271474
E.S -5 Cam. Plata 7
2 >
s SUP. PERMUTADA DE
S5 34 . o e on m - crt 4o
‘ x Sgi 217,09 759,27 219,14 303557 - 22,557 1.555,4%
S U@
33 SUP. REAL DE ~—-
APORTACION A _
LES ) o L o
Se= S6™ mq 518,69 1,880,012 522,10 722533 e bo,49 3.743,29
So SUP. REAL DENTRO
7
DE ALINEACIONES ) A o
1.333:37 4.834,40 1.342,28 1.859,42 e 176,08 9.3545555

Sg= 55758

a v 0l oo ow



1.4, SUPBRFICIES Y VOLUMENES TEORICOS

1.4.1, Volumenes edificables:

A partir de las superficies reales dentro de alineacio
nes, se obtendri el volumen edificable aplicando a aquellas el
fndice volumétrico de § m3/m2. que sefialan las Normas Regulado

ras oen 5.3.0. -~ gaso ¢ - para la unidad Urbana B~5.

En acuerdo de la comunidad de propietarios de fecha
18 de diciembre de 1975 se ceden al Sp. Grafulla trescisentos
metros cublcos adicionales, (ue se debtraen proporcionalmente a
los volumenes respectivos de los Propietarios: lnos. Adrian An
gulo, sr. Ortega y Caja de Ahorros del Circulo Catdlico de Obre

TOS .

De los volumenes edifdicables se obtienen los correspon
pon

dientes a viviendas, segun se refleja en el cuadro adjunto.

cou/aa%
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b.5. CESTONES TEORICAS

De acuerdo con lo establecido en el Art., 13 del Tembo
Refundido de la Ley del Suelo 13.2 b y ¢ se determinarin las su
perficies de cesidn ebligatoria, destinadas a pardues v jardines
phblicos a wazdén de 18,00 m2. por cada 100,00 n2, de edificacidn
residencial v los destinados a dotaciédn social a razén de ===

10,00 m2. de edificacibn residencial.

1.5.1. A pargues v jardines o@hlicos: a dobtacidbn so-
N 3.

cial

La superficie cedida para tales usos por cada wno de

los propietarios, se expresa en el cuadro adjunto:

RS A0y
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En el cuadro precedente se puede comprobar que de
acuerdo con lo exigido en el Art. 13 citado, la superficie ce
dida supera ampliamente el 10% de la total ordenada; y que la
parcela del Sr. Vicario no supera el 15% de la parcela minima
establecida en Ordenanzas que se ha fijado en 500,00 M2. de su

perficie.

1,6, SUPERFICIES Y VBLUMENES REALES

L.6.1, Volumenes edificables:

De acuerdo con el espiritu del Art. 99 apartado d)
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y en vir
tud de lo convenido con los restantes propietarios afectados por
la Ordenacidén, el volumen correspondiente a la parcela del Sr.
Vicario, se anexiona al 50% por los Sres. Grafulla y Orbtega: ol

teniéndose el volumen real V2°

Partiendo de la superficie destinada a Dotacidén Social
(cuadro n? 4) y aplicando un coeficiente de 0,6 m3/m2. se ob

12
tiene el volumen correspondiente a la dotacidn social V_ que se

!

r& aportado porporcionalmente por los diferentes propietarios

de las parcelas resultantes.

Fl Volumen edilicable Residencial V4 sard el resultado
de sustraer del volumen edificable real VZ el volumen aportado
a botacidn Social V_, obteniéndose asi el volumen definitivo que

~

podra actuar sobre cada una de las parcelas.

Del volumen edificable residencial se obtienen los co
rrespondientes a viviendas, y el maximo de uso en tolerancia,
determiniandose asimismo los coeficientes de proporcionalidad en

la participacidn, Todo ello segln se refleja en el cuadro adjun

to. R T S N = B
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1.7. CESIONES REALES ¥

i

' l?c"'

1.7.1. A parques y djardinesg plblicos y dotaclon social

il

Como consecuencia de la anexidn por parte de los Sres.
Grafulla y Ortega del volumen correspondiente al Sr. Vicario sze
hace necesario reajustar las superficies aportadas a pargues v

jardines ptiblicos, asi como las destinadas a Dotacibén Social.

Para tal fin seguiremos el criterio expuesto anterior

mente, resultando un nuevo cuadro de Cesiones obligatorias.

o-wn/nucn

CFOR LA COMISION PROY

[

it
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1.8 SOLUCION ADOPTADA EN LA ORDENACTLON

1.8.1, Condicionantes

La solucidn adoptada -tiene en cuenta los condicionan
tes de estructura wurbana y de infraestructura de la manzana, -
contemplando la distribucién de la propiedad del suelo y tratan
do de lograr un reparto equitative de las cargas y beneficios

del planeamicento entre todos los propietarios.

Asimismo cumple con los minimos exigidos por la Ley
del Suelo en cuanto a cesiones para parques ¥y Jjardines y espa-

cios destinados a dotaciones sociales.

1.8.2, Criterios adoptados:

En correspondencia eon los condicionantes sefialados
la solucidn adoptada tiene en cuenta la exisbencia del edificio
gue afin estando fuera de la ordenacidn la condiciona, exiglendo
al menos para sus medianerias un digno remate., Respebta el crie-
terio establecido en el art. 99 de la Ley del Suelo buscando el
reparto equitativo de cargas y beneficios, y tratando de acoger
se a los art. 98,1 apartado b) y 131,2 de 1a Ley del Suelo que

admiten que en este supuesto la reparcelacién serd innecesaria.

Asimismo trata de mantener la posibilidad de una actua

cidén independiente de los distintos propietarios del suelo.

Y trata FVinalmente de lograr la mejor solucidn desde el
punto de vista higiénico y estético, pasando de una Ordenacidn

en manzana cerrada a otra en editicacidén abierta.

1,8.3. bDescripcidn de la solucién

La manzana se divide claramente en dos gonas con ca

racteristicas distintas: APROS
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a) Parcelas lindantes con la construccién existente
v por btanto afectadas por las alineaciones y medianerias de dicho

edificio.

b} Parcelas situadas en la zona Sur, sin mas limitacio

nes que las de vistas rectas.

La solucidn adoptada estd impuesta en parte por las
edificaciones que existen sobre el solar, construyéndose junto
al inmueble actual unos edificios que, formando un solo bleoque
en forma de VU, ocultan las medianerias existentes, se ajustan
a las alineaciones que aquél  impone y abrigan el espacio inte=s

rior de la manzana destinado al uso piblico.

Las alturas de la edificacibn, reflejada, en el plano
de volumenes, estidn condicionadas por las anchuras de las calles.
EL volumen restante ezsti integrado en un edificio de
12 plantas situado en el centro de la fachada sur y que se desa

rrolla segln el eje Norte-Sur de la manzana como bloque exento.

1,8.4. Zonificacidn y espacios libres

Se mantiene como viario exclusivo el perimetral de la
manzana, tratando de evitar la contaminacién de los espacios pea
tonales interiores de la misma y considerando que ésta se en—-

cuentra sufliclentemente servida con &L,

Se aituar la superficie destinada a dotacldn social en
el centro de la manzana, con una superficie de 2.012,061 M2.

Los espacios libres se ordenan en dos zonas:

a) Una de ellas en la separacidn entre el bloque exen
to vy los brazos de la U de edificacién residencial y rodeando ~-
el area de dotacidn social en el interior de la manzana, con una

!

superficie total de 2.432,42 M2.

AP
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b) La otra en la margen derecha del Rio Vena, entre el ma
lecdHn de éste la calzada, de acuerdo con la ordenacidn urbanistica
h 2
que el Excmo. Ayuntamiento hsa establecido como precedente en zonas

préximas de la misma calle, siendo su superficie de 1.282,25 M2,

El total de superficie destinada a parques y jardines es de
3.622,70 m2. de ellos 4.47°2,4%m2, dentro de alineaciones y ——emm—
L.190,22 m2, en el espacio junto al Rio Vena, superando el minimo del

18% previsto por la Ley del Suelo.

Segln se ha dicho en 5.3, la edificacién de uso residencial
ocuparéd dos zonas diferentes: una zona en forma de U completari la edi
ficacibn existente quedando la obtra exenta ocupando la fachada Sur de
la manzana y con la alturas méximas permitidas por el Poligono General

de Ordenacidén Urbana, para ordenaciones de manzana.

1.8.5. Parcelacifdn

Dadas las caracteristbicas de la manzana ha sido preciso mo
dificar sensiblemente los linderos de las parcelas, si bien se conw=
servan sus caracteristicas primitivas en cuanto a orientacién y vis

tas.

La manzana se enconbtraba dividida por el Camino de la Pla

ta. Con el nuevo éstudio dicho Camino desaparece y su superficie se

ha repartido proporcionalmente a la aportacidén a viales de cada una

LR

de las parcelas.
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Se ha tratado de dotar a los propietarios de 1la sU
ficiente autonomia para lograr la més ripida promocién de sus
parcelas. En el brazo de la U que da frente a la calle de Nue
va Aperbtura se situan las parcelas n2 1 y 3 correspondientes
a los propietarios: Sres. Grafulla y Sr, Ortega. En el brazo
con fachada a la calle Francisco Sarmiento se situa la parcels
n? 4 correspondiente a la Caja de Ahorros del Circulo Catéli
co de Obreros, finalmente en la parcela exenta con fachada prin
cipal a la Avda, de los Reyes Catdlicos se situa la parcela n®
2 propiedad de los lnos, Adrian. Los volumenes edificables se

especifican a continuacidn:

Siendo de 70,44 M2. la parcela edificable correspon
diente al Sr. Vicario, despues de la aportacidén prevista tanto
a parques y jardines como a dotaciones sociales y por tanto in
ferior al 15% de la parcela minima establecida, los derechos y
obligaciones del Sr. Vicario en la ordenacibn estard sujeta a

compensacién econdmica en la correspondiente reparcelacibn.

Por otro lado el Sr. Grafulla y el Sr. Ortega acuer
dan aporpiarse a partes iguales los derechos y obligaciones de

ricados de la Ordenacibén correspondiente al Sr. Vicario,

La parcela en reserva correspondiente a dotaciones
sociales con una superficie de 2.012,07 M2, estari dedicada
a la construccibén de un centro social para guarderia infantil,
cuya superficie construida estimada en funcibén del gervicio a
desenpefiar seri de 400,00 M2.;resultando por tanto un volumen
edificable previsto de 1.227,00 M3, volumen que seri deducido
a prorraten del correspondiente a ¢ ada una de las propieda=-

des restantes.

FECHA
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Debéﬁ hacerse notar dque las superficies de parcelas definitivas no son
proporéionales a los volumenes respectivos, debide a las distintas 11
mitaciones que afectan a cada parcela en.cuanto a vistas rectas, con
dicionando las alturas y con ello las pogibilidades de absgsorber el

volumen edificable.

Viario y previsidén de aparcamiento

No se propone modificacién del viario existente) este puede
considerarse como suficiente por lo que no se propone la creacidn de

nuevas vias.

La previsién de aparcamientos en razdén de una plaza por
cada 100 m2, de edificacidn puede cumplirse cémodamente, habida cuen
ta de que el agparcamiento exterior puede valorarse en un minimeo de

80 plazas.

Fl nlmero tobal de plazas a prever es de:

57.273,29 + 19,091,08
2,8 3,6

gup. viviéenda + sup. comercial e
100

100

2.020.454,75 + 5.303,08 258 Plazas

100

EL nlmero de plazas a crear serid de 178 que deberdn crear

se en sdtanos, bajo la edificacidén en porporcidén a la superficie en

cada parcela.

1.8.7. Trazados v caracteristicas de galerias v redes de

servicio

Todas las parcelas se servirin de las galerias y redes de
servicio perimetrales a la manzana, existeontes en parte y que se com

pletarin con el correspondiente proyecto de urbanizacidn a redactar

por el Excmo. Ayuntamiento.

2540 DE BURGOS EN SU RIUNION D
O
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A efectos del dimensionamiento de tales instalaciones
y de las acometidas a las mismas desde cada parcela puede consi

derarse el siguiente cuadro de caracteristicas uwrbanisticas

1-‘817';1!. A,gua

Dotacidén por habitante y dia . . . . . . 300 1,

n? total;de viviendas estimado . . . . . 170 Viv,

dotacidn total:Sxi70x300 « .+ .+ + « + + +» 255,000 1.

La red de distribucién de agua seri abastecida por
las siguientes conducciones: tuberia de ¢ 80 mm. en la calle de
Francisco Sarmiento; tuberia de @ 100 mm. en la calle de Nueva
Apertura y tuberia de § 150 mm, en la Avda. de los Reyes Catd

licos, con una presidn de 7 astmésferas.

1.8.7.2. Saneamiento

Unidades de descarga por vivienda . » . . . 35

n " #o5 por 50 m2, local comercial . . 5

Unidades de descarga totales:

n? viviendasg x 35 + !( Superficie Comercial
{ 50

- i

170 x 35-%{ 5:303,08 % 5= 6.480
. 5 0O

5
oy

-~

La red de saneamiento esti compuesta de tubo de cemen
to de 40 cms,. en la calle de Francisco Sarmiento y calle de Nug
va Apertura, existiendo un ovoide R~30 en la Avda. de los Reves
Catdlicos. Se cuidard em el proyecbo de urbanizacibén da defini
cidén del saneamiento de las zonas destinadas a parques y jardi

nes y peatonales.




1.8.7.3.Blectricidad

Potencia minima de consumo

por vivienda .+ ¢« s ¢« o 4 s s 6 8w

Coecifiente simultaneidad

K

por el cAlculo de acometidas . . . o « . . 0,4

Potencia minima de consumo

2I) 1003183 P T R T S T T T S R S S T ) 40 iv‘f/inzo

Conswuwno en viviendas!:
500 x 170 x 0,4 - - « .+ 340KW.
40 x sup. comercial

H 036 ] o » » L . » * a 127 )

Total - & 467 Kuw

1.9.PLAN DE ETAPAS e )
Wy’:;m-?’,».r‘rwb G

La realizacidén de las previsiones del presente proyec
to qgueda vinculada a la promocidn privada de las parcelas indse
pendientes y al ribtmo de proyecto y ejecucidn de las obras de

urbanizacién por el Excmo. Ayuntamiento

Es previsible una rédpida actuacidén privada a tenor de
la demanda de suelo edificable existente y a la dinimica expan-

sién en la zona.

De otro lado, la aprobacibén del presente proyecto per .
mite la inclusidn de las parcelas resultantes en el Registro de

Solares de edificacidn forzosas

1,9.1, sistema de actuacidn
Ye propone el de cooperacibn, con aportacibén del suelo

de cesidén obligatoria y repercusidn proporcional de los cogtos
- ) > ) 2 2

de la urbanizacidn a ejecubtar por la Administracidn. Podri evi-

tarse el trimite de la reparcelacidn al ser suficientemente

nva/"@'
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equitativo el reparto de cargas y beneficios y estar de acuer

do en btal extremo la comunidad de propietarios

1.10. MEDIOS ECONOMICOS=-FINANCIEROS

Segln se ha dicho, para la ejecucidén de la urbaniza
¢ibn se aplicard el mistema de repercusidén proporcional de los
costos, quedando ligado el desarrolle del actual proyecto a la

dinfmica de la promocidn privada y a la gestibén urbanistica

municipal,

Las obras a repercutir serfn las correspondientes
a la urbanizacibn interior de la manzana en su totalidad, pro

porcionalmente a los coelicientes de participacidn estableci

dos
PARCELA N2 PROPIETARIO COEFICIENTE DE PARTICIPACION
1 Sr. GRAFULLA 15,28 £
2 Hnos. ADRIAN 50,41 7
3 Sr. ORTEGA 14,92 7
4 C.ALC.CLO, 19,397
AT, A v
i”’ ) i} s Lomtnnn,
.. Asimismo serdn repercubibles - a través de conbribu
/L\,. {/1'""15"-’;:"'*"" ,g ,‘.\'.r'gf,.}; . H

!'\ - ’ 3 * +*
ciones especiales a las que se aplicarfn en su distribucibn
los anteriores coeficientes - las obras de urbanizacidn de
las calles perimetrales de la manzana con las caracteristicas

siguientea!

- Las calles Francisco Sarmiento y de Nueva Apertu

ra en un 50%

- La plaza de Francisco Sarmiento en un 50% de la
superficie correspondiente al frente de fachada del area or

denada a dicha plaza.

- La Avda, de los Reyes Catbdlicos de especiales
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caracteristicas de dimensiones e interés plblico, se repercuti

rd a traves de contribuciones especiales, con el giro

que el =

Excmo. Ayuntamiento establezca a tenor de las anteriores consi

deraciones.

1.11. COSTO DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION

MOdulo . 4 v 4 o e o« o . 4.400 Ptas/M2.
Coeficiente + + « + « o+ o« o 1,0

Mbédulo total « . « .+ .« . . 7.040 Ptas/M2.

Superficie construida uso residencial @ 20.455 M2

" " t  compatible : 35.455 M2

SUPERFICIE TOTAL . - « - + .+ &

* @ 3 _}1910 E"i‘r)

Ejecucidn material de la

edificacdédn . + « v« ¢ v 4« o s . . . L832,.4006.400 Ptas

Instalaciones especliales
(30% sobre ejecucidén ma-—

terial) o + o o 0 s e w4 4 s

. . + ) * 5407210920

i

Ejecucidén material total . ., . .237.128.320

17% Beneflicio Industrial . . . 40.311.814

Ptas

Hi

Presupuesto de contrata . . . 277.,440.134

Ptas

Costo del suelo urbanizado
(30% sobre ejecucidén material
edificacibn) « + + « 4 4 4
Costo unitario del suelo urbanizado
Cogbo Lobal unitario .+ + o« & o 2 o « » 23.239,78

Costo global miximo + « .+ + &

s e e s 4 . 71.138.496 Ptas
e 2 o 4.742,69 Ptas /wz.

il n

o v s e o 348,578,030 Ptas




