ESTUDIO DE DETALLE

PARA LA PARCELA SEGREGADA S-3
DEL PLAN ESPECIAL DE LA UNIVERSIDAD 5.A.1.2

PARA LA CONSTRUCCION DEL
ARCHIVO HISTORICO PROVINCIAL DE BURGOS

GOBIERNO MINISTERIO GERENCIA DE
DE ESPANA DE CULTURA INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTOS DE CULTURA

EMPRESA ADJUDICATARIA

ABALO

ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L. JUAN ANTONIO HERAS LA CALLE



ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

MEMORIA VINCULANTE

ABALO

ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.
C/ Valle de Izalco n° 54 — 28669 Boadilla del Monte (Madrid). Tf/Fax. 916 323 140 - C.I.F. n® B-83634683



ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

1. Antecedentes

De acuerdo lo establecido en el articulo 131 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, Decreto 22/2004, de 29 de enero, el presente Estudio de Detalle es un
instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para concretar la ordenacién

detallada en suelo urbano.

Al tratarse en el caso que nos ocupa de una parcela ubicada en suelo urbano
consolidado, este documento tiene por objeto modificar las determinaciones de
ordenacién detallada. Tal y como establece el articulo 133 del Reglamento,
Determinaciones en Suelo Urbano Consolidado, los Estudios de Detalle deben
limitarse a establecer las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para
completar o modificar las que hubiera establecido el instrumento de Planeamiento
General, no pudiendo establecer una ordenacion detallada sustancialmente diferente

de la que estuviera vigente.

Ademas, en el articulo 136, Documentacion, los Estudios de Detalle deben contener
todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones, y
en todo caso deben contener un documento independiente denominado Memoria
Vinculante, donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion,
relacion y justificacion de las modificaciones y determinaciones que se realicen y que
tengan por objeto completar la ordenacion detallada establecida previamente por otros

instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

2. Encargo y Autoria del Documento

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de la Gerencia de
Infraestructuras y Equipamientos de Cultura, del Ministerio de Cultura, para modificar
las condiciones de ordenacion de la parcela S-3 situada en el Plan Especial de la
Universidad de Burgos 5.A.1.2., cedida por el Ayuntamiento de Burgos al Ministerio de
Cultura para la construccién del futuro Archivo Histérico Provincial de Burgos. La

empresa adjudicataria del Estudio de Detalle es ABALO Arquitectura e Ingenieria, S.L.
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con CIF N° B-83634683 y domicilio en C/ Valle de lzalco n° 54 -28669 Boadilla del
Monte (Madrid), y firma el documento Juan Antonio Heras La Calle, Arquitecto

colegiado n°® 13.626 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

3. Objeto

De conformidad con el articulo 131 del vigente Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el presente Estudio de Detalle pretende concretar la ordenacién detallada de la
parcela de suelo urbano consolidado que nos ocupa, teniendo por objeto completar y

modificar las determinaciones de Ordenacion detallada de la misma.

4. Ordenacion propuesta

Se respetan todas las determinaciones de ordenacién general que rigen sobre la
parcela, viéndose Unicamente afectadas algunas determinaciones de ordenacion

detallada.

De este modo, se mantiene el uso previsto de equipamiento para otros usos
universitarios, almacenamiento y consulta de libros, educativo, espacios libres, gracias
al uso previsto para el Archivo Histérico provincial de Burgos, uso vinculado a la propia

universidad y la Biblioteca Universitaria colindante.

De igual manera se mantiene el aprovechamiento previsto en la ficha de
ordenacién de la parcela segregada establecida en el proyecto de agrupacién de
parcelas propiedad de la Universidad de Burgos en el ambito del Plan Especial de la
Universidad 5-A.1.-2. En dicha ficha se establece una superficie de parcela de 3203,77
m?, y un aprovechamiento de 3 m? m? De esta manera, se pretende mediante el
presente Estudio de Detalle un agotamiento de la edificabilidad prevista, agotando la
edificabilidad hasta llegar a los 9611.31 m? previstos, respetando en cualquier caso las

alineaciones establecidas en la ficha de la Parcela Segregada S-3.
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Se pretende modificar los parametros de numero de plantas sobre rasante y
altura maxima, establecidos por normativa en 2 plantas/ 10 m. Actualmente, sobre las
parcelas colindantes se ha construido el edifico de la Biblioteca Central, con 3 plantas
sobre rasante y una planta en semisétano, que se desarrollan con una altura sobre
rasante de unos 15.80 m. Igualmente se ha construido el conjunto universitario
conformado por la Facultad de Ciencias de la Empresa, con 3 plantas y una altura
sobre rasante de unos 15.80 m. Ambos edificios se configuran como edificios de
nueva planta, organizando los espacios intersticiales mediante zonas ajardinadas y de
esparcimiento, y con acceso a todos ellos mediante un carril bici, configurando
Unicamente un acceso peatonal al recinto, imposibilitandose de este modo el transito

de vehiculos automoviles o de otro tipo a los edificios y su entorno mas inmediato.

Con los parametros urbanisticos de partida, si se construyera el futuro edificio
destinado a Archivo colmatando la totalidad de la superficie de la parcela (3203,77 m?)
en las 2 alturas fijadas, se obtendria un aprovechamiento de 6407.54 m? valor muy
inferior al aprovechamiento maximo previsto inicialmente de 9611.31 m?, y provocando
ademas la colmatacién completa de la parcela, no respetando las condiciones
estéticas y de ordenaciéon propias del recinto universitario ya consolidado por las
edificaciones existentes, y la separacidon necesaria entre edificios para respetar las
condiciones de uso, soleamiento y vistas proyectadas, asi como la generacion de

espacios verdes generados entre los edificios.

Por todo ello, en funcién de la tipologia edificatoria colindante, su caracter institucional,
y la altura de los edificios ya construidos en las restantes parcelas del recinto
universitario, mediante el presente Estudio de Detalle se plantea la posibilidad de
construccion de hasta 4 plantas sobre rasante, y una altura maxima de cornisa de
13.00 m de la edificacién a proyectar en la parcela S-3, todo ello sin sobrepasar la
edificabilidad méaxima permitida. Esta solucion permitira de la misma manera generar
un edificio comedido, que guarde absoluto respeto en sus alineaciones a los edificios

colindantes, y se integre perfectamente en el entorno en que se ubica.

Se propone un area de movimiento de la edificacion que se describe a continuacion:
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Se respeta la alineacion prevista en su lindero Oeste, alineado con la fachada
Oeste del edificio de la Biblioteca Central, y retranqueado 19.16 m y 24.12 m.
respecto a la fachada posterior de la Facultad de Derecho y edificio de

Rectorado.

Se respeta la alineacion prevista al Norte, mediante un retranqueo obligado de

15 m. respecto a la alineacién del muro de piedra de separacion con El Parral.

Se genera un retranqueo de 10 m. respecto a la alineacion propuesta en su
fachada sur, colindante con el edificio de la Biblioteca Central, de manera que
se provoca una separacion respecto al plano de su fachada de 17.23 m.

distancia muy superior a la inicialmente prevista.

Se guarda una separacién en la fachada Este, colindante al edificio de ciencias
de la Empresa, de manera que provoca un retranqueo de 7.37 m. respecto de
la alineacion inicialmente prevista. Dicho retranqueo provoca que el impacto de
la nueva edificacion sobre el espacio existente entre la Biblioteca Central y el
edificio de Ciencias de la Empresa permita la apertura de vistas entre éste y el
nuevo archivo, de manera que se permite una vision entre ambos edificios del
parque de El Parral, y disminuye la longitud de fachada a la zona ajardinada

intersticial ya consolidada.

En lineas generales, se plantea mediante este nuevo area de movimiento de la
futura edificacién la posibilidad de aprovechamiento urbanistico previsto
inicialmente, mejorando las condiciones de ocupacién sobre la parcela, y la
estética del conjunto de las edificaciones que integraran el complejo

universitario.

Dadas las caracteristicas especificas del uso del edificio a proyectar, se prevé una

altura libre por planta que rondara los 2.70 m. libres de suelo a techo, ya que gran

parte del programa de dicho edificio estara destinado a salas de archivo de

documentos, que no precisan de mayor altura libre que la prevista. Esta condicion

posibilita que sin sobrepasar la altura expresada de 13.00 m se permita la construccion

de 4 plantas sobre rasante.
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Los datos obtenidos del estudio Geotécnico desarrollado desaconsejan la construccion
de plantas bajo rasante, de manera que por no encarecer de manera absurda y
exponencial la edificacién a proyectar, no se deberia sobrepasar la cota de apoyo de
cimentacion mas all4 de 3.0 m bajo rasante. De esta manera, se podria plantear una
solucion de 4 plantas sobre rasante, con apoyo de cimentacion por encima de los 3m
de profundidad, que permitan alcanzar la altura méxima planteada y agotar el
aprovechamiento urbanistico, permitiendo ademas plantear una implantacion
adecuada al entorno y la edificacion existente del futuro Archivo Historico Provincial de

Burgos.

Mencidn aparte merece el tema de accesibilidad al entorno de la parcela, asi como a
los edificios colindantes a la misma, conformados por la Biblioteca Central y el
complejo de la Facultad de Ciencias de la Empresa. En la actualidad, acceso al
recinto universitario se encuentra limitado a uso exclusivamente peatonal,
permitiéndose el acceso y estacionamiento en bicicleta, de acuerdo a lo proyectado en
el Plan Especial de la Universidad. En el citado documento se establecen unos
accesos de trafico de vehiculos perimetrales por su zona Sur, desde la prolongacion
del Paseo de los Comendadores, generando unas darsenas de aparcamiento en
superficie, e imposibilitando el acceso de vehiculos a los edificios. Unicamente se ha
reservado un paso de vehiculos controlado por un bolardo, que imposibilita el acceso
rodado al recinto, cuya apertura a distancia se controla desde las oficinas de control de

seguridad del edificio de la Biblioteca.

Estas condiciones de accesibilidad restringida, imposibilitan en gran medida el uso de
edificios como la Biblioteca Central, la Facultad de Ciencias de la Empresa, y por
supuesto el nuevo Archivo Historico Provincial de Burgos, que precisa al menos de
una zona de aproximacion de carga y descarga de documentacién, sélo por el hecho
del material que almacena en su interior, no caracterizandose precisamente la ciudad
de Burgos por sus buenas condiciones climaticas, mas bien todo lo contrario en

determinadas épocas y estaciones del afio.
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La urbanizacién prevista para todo el recinto universitario carece de viales adaptados
para el uso de vehiculos automéviles, ni siquiera con un ambito de uso restringido, y
por otra parte el Cédigo Técnico de la Edificacion, en vigor desde marzo de 2006,
recoge en el Documento Bésico Sl: Seguridad en caso de Incendio, las premisas
preceptivas para la intervencion de bomberos en caso de emergencia. Dado que los
edificios existentes tienen una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m., y
esta condiciobn se pretende para el nuevo edificio destinado a Archivo Histérico
Provincial, el apartado 1.2 Entorno de los edificios del DB-SI, Seccion Sl 5, establece
que se debe disponer de un espacio de maniobra que cumpla las siguientes

condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos

principales:
a) Anchura minima libre: 5m.
b) Altura libre: la del edificio

c) Separacion maxima del vehiculo al edificio
(Desde el plano de la fachada hasta el eje de la via):
- Edificios de hasta 15 m. de altura de evacuacion: 23 m.
d) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio. 30m.
e) Pendiente maxima: 10 %

f) Resistencia a punzonamiento del suelo: 10 t sobre20 cm @.

De esta manera, se apunta en el presente documento la necesidad de resolver las
carencias que tiene en este sentido la urbanizacion planteada en el Plan Especial
Universidad, asi como de dotar al nuevo edificio objeto del presente Estudio de Detalle
de los accesos minimos y necesarios para la correcta puesta en marcha y desarrollo
de la actividad planteada, si bien no es este el objeto del presente documento. No
obstante se aporta propuesta de creacion de rotonda en el espacio resultante al final
del vial existente entre el edificio del Hospital del Rey, el solar destinado al edificio del

Archivo Historico Provincial y la tapia del Parral.
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5. Justificacién de que se respetan las determinaciones de Ordenacion General

establecidas previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

El presente documento respeta integramente las determinaciones de ordenacién
general establecidas por el planeamiento general vigente, asi como los objetivos,
criterios y demds condiciones vinculantes, puesto que tan sélo afecta a escasas

determinaciones de ordenacion detallada.

6. Relacion y justificacion de las modificaciones de la ordenacién detallada

establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Como ya se ha detallado en el apartado 4. Ordenacién propuesta, tan sélo se afecta a

las siguientes determinaciones de Ordenacion detallada:

Determinaciones que se modifican:

- Se establece una altura maxima en metros, idéntica en cada uno de los
linderos de la parcela objeto del presente Estudio de Detalle, no limitandose el
namero maximo de plantas de la edificacion, siempre y cuando la totalidad de
la misma se localice dentro de las altura fijada como maxima recogida en el
apartado 4, asi como en la documentacion grafica que se aporta, asi como sin
superar la edificabilidad establecida por el Planeamiento vigente. Estas
determinaciones pretenden permitir que el nuevo edificio pueda disponer, si asi
se estima oportuno, del maximo aprovechamiento fijado por el Planeamiento
vigente (3 m? m?, asi como una correcta implantacién en la parcela,
respetando las distancias convenientes a las edificaciones de las parcelas

colindantes.

Determinaciones que se aclaran o se completan:

- Se establece un volumen de actuacion en planta que marca unas distancias

minimas recomendadas para poder disponer de una superficie de actuacién
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sobre la parcela menor que la misma, en funcién de obtener el maximo
aprovechamiento urbanistico de la parcela objeto del presente Estudio de
Detalle. Dicho volumen se define en funcion de la estimaciéon de dichas
distancias minimas a otras edificaciones y de una nueva altura maxima
recomendada, mas en consonancia con la edificacion ya construida en el
entorno de la parcela, sin menosprecio de otras edificaciones colindantes,
especialmente el complejo de la facultad de Derecho y edificio de Rectorado,
ubicados en el antiguo Hospital del Rey, asi como la Biblioteca Central y la
Facultad de Ciencias de la Empresa, y el respeto por el entorno del parque de

El Parral.

Por ultimo, cabe mencionar también que en el Proyecto de Agrupacién y Segregacion
de parcelas propiedad de la Universidad de Burgos en el ambito del Plan Especial de
la Universidad 5-A.l.-2, se establece un apartado de condiciones de modificacién de
las alineaciones, rasantes y voliumenes, donde se cita que se pueden modificar estos
pardmetros a través de la formulacion, tramitacion y aprobacién de un Estudio de
Detalle. Ademas, el citado documento establece que “en frente a El Parral, se permitira
sobrepasar esa altura en elementos caracteristicos, en funcion de la actividad a

desarrollar en el edificio y siempre sin sobrepasar la superficie maxima edificable”.

La justificacion para introducir las modificaciones y aclaraciones contenidas en el
presente documento deriva de la necesidad de permitir soluciones acordes con la
singularidad del uso de la parcela, de manera que se garantice el perfecto
funcionamiento del nuevo edificio a proyectar, asi como la maxima proteccién del
entorno y la integracion del futuro Archivo Historico Provincial en el singular ambito

urbano en que se sitda.
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7.- Conclusiones y determinaciones del Estudio de Detalle

Se presenta a continuacibn un cuadro comparativo entre las determinaciones
detalladas marcadas en el Plan Especial de la Universidad 5-A.l.-2 y las propuestas en

el presente Estudio de Detalle.

NORMATIVA ESTUDIO DE DETALLE
TIPOLOGIA DE EDIFICACION Aislada Aislada
SUPERFICIE PARCELA 3.203,77 m2 3.203,77 m2
APROVECHAMIENTO 3m2/m2 3m2/m2
EDIFICABILIDAD ASIGNADA 9.611,31m2 9.611,31m2
OCUPACION 3.203,77(100%) 2.406,57(75,12%)
Salvo porche
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 5 4
SOBRE RASANTE
ALTURA MAXIMA 10m 13m
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8. Otros documentos

A la presente Memoria Vinculante se adjuntan los siguientes documentos:

- Anexo |: Antecedentes, donde se recoge la documentacién que corrobora la
cesioén por el Ayuntamiento al Ministerio de Cultura de la parcela S-3 del Plan
Especial de la Universidad de Burgos para la ubicacién del Archivo Histérico
Provincial de Burgos.

- Anexo II: Normativa; donde se recogen las determinaciones escritas con
caracter normativo para la parcela.

- Anexo lll: Documentacion grafica; planos donde se incluyen los siguientes:

- Plano 1: Situacion y emplazamiento
- Plano 2: Planeamiento vigente
- Plano 3: Levantamiento topogréfico
- Plano 4: Propuesta de alineaciones y ordenacién volumétrica. Planta
- Plano 5: Volumetria propuesta. Perspectiva 1
- Plano 6: Volumetria propuesta. Perspectiva 2
- Plano 7: Volumetria propuesta. Perspectiva 3
- Plano 8: Volumetria propuesta. Perspectiva 4
- Anexo IV: Adelanto de Estudio Geotécnico y recomendaciones de cimentacion

en la parcela objeto del Estudio de Detalle.

Por todo lo anteriormente expuesto, y completado con el contenido de los anexos
previamente citados, se considera suficientemente definido y justificado el presente
Estudio de Detalle.
Madrid, 18 de mayo de 2009
El Arquitecto

Fdo: Juan Antonio Heras La Calle
Colegiado n° 13.626
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ANEXO I. ANTECEDENTES
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Se aporta en este apartado la documentacién que corrobora la cesiéon por el
Ayuntamiento al Ministerio de Cultura de la parcela S-3 del Plan Especial de la
Universidad de Burgos para la ubicacion del futuro Archivo Histérico Provincial de

Burgos.
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F?EfiISTRO D" ENTRADA
Asunto: Remision del expediente relativo-a-tarteston-grotuiternl-biftisterio de

Cultura de parcela para la ubicacién del Archivo Historico de Burgos.

En relacion a la cesion gratuita por este Ayuntamiento al Ministerio de
Cultura de la parcela S-3 del Plan Especial de la Universidad de Burgos para la
ubicacion del Archivo Histérico de Burgos, acordada por el Pleno de este Ayuntamiento
en su sesién de 9 de mayo de 2008, le adjunto copia del expediente tramitado a efectos
de que se proceda a su aceptacion y posterior ¢jecucion de la inversion.

Burgos, 24 de marzo de 2009

EL ALCAI
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Fdo.: Juan Carlos A(\aricio Pérez
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B. Fuan Antonio Torres Limorte, Secretaric General vel Exemo.
Apuntamiento de Burgos,

CERTIFICO:
. Que segin los antecedentes obrantes en esta Secretaria General —Seccién de

Hacienda y Patrimonio- a mi cargo, resulta que:

- El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 9 de mayo de 2.008,
adopt6 el siguiente acuerdo:

«R] Ministerio de Cultura ha expresado la necesidad de disponer de una parcela en la
ciudad de Burgos para ubicar el nuevo Archivo Historico Provincial.

El Ayuntamiento de Burgos dispone de una parcela en el 4mbito de actuacién 5 A.1.2
del Plan Especial de la Universidad, cedida gratuitamente por esta Institucién, para que el
Ayuntamiento la ceda a su vez a dicho Ministerio. “

La Universidad de Burgos creyd conveniente poner la parcela a disposicién de dicho
Ministerio, a través del Ayuntamiento de Burgos, ya que considera que el patrimonio
documental que albergaria dicho archivo constituye una parte fundamental de la memoria
colectiva y un elemento esencial de la identidad histérica y cultural de nuestro pueblo que ha
de ser conservado, protegido y puesto a disposicién de los ciudadanos; criterios plenamente

compartidos por esta Corporacion.

)

%

En la tramitacién del expediente, se ha tenido en cuenta y dado curplimiento a lo
dispuesto en los articulos 109 y 110 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/96, de 13 de enero (B.O.E. n° 161, de 07/07/86) y
disposiciones concordantes. En este sentido, ha quedado acreditado que el valor de la parcela
a ceder no excede del 25% de los recursos ordinarios de la Corporacién y que se cede a una
Institucién publica para un fin que redunda en beneficio de los habitantes del término
municipal; por otra parte, salvada por obvia, la justificacién documental del cardeter publico
de la institucién solicitante y Memoria justificativa de sus fines, se han incorporado al
expediente la Certificacién del Inventario Municipal de Bienes; Certificado del Registro de la

. Propiedad con relacién a la finca objeto de cesion; informe de la Intervencién General de
Fondos, en ¢l que prueba no haber deuda pendiente de liquidacion con cargo al presupuesto
municipal, asi como el informe del Arquitecto Municipal que previene el apartado f) del
citado art. 110. Igualmente, el acuerdo de cesidn se someterd a informacion publica por plazo
no inferior a 15 dias.




El 6rgano competente para la adopcién del presente acuerdo de cesién de la parcela es
el Pleno de la Corporacidn, en virtud de lo establecido en el art. 22.2.p) y 47.2.1%) de Ta Ley
7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y el art. 110.1 del citado
Reglamento de Bienes.

La Comisién Informativa de Hacienda, ha examinado el expediente encontrandolo
conforme, por lo que su Presidente, de acuerdo con la misma tiene el honor de proponer a
V.E. la adopcion del siguiente:

ACUERDO:

1°.- -Ceder gratuitamente al Ministerio de Cultura, para la ubicacion del Archivo
Histérico Provincial de Burgos, 1a siguiente:
Parcela S-3 del Plan Especial de la Universidad de Burgos, 5.A.L-2. de 3.203, 77 m2, que -
linda, al Norte, en linea de 107,25 m con parcela S-4 y tapia del Parral, al Sur, en linea
discontinua de 65,50 m, con parcela S1 y de 25,70 m. con parcela S-5; al Este en linea de
23,42 m. con la parcela S-2; y, al Oeste, en linea recta de 56,50 m. con parcela S-4. Tiene
una edificabilidad de 9.611, 31 m2.

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad al tomo 4.038, libro 567, folio 39, finca
39.931, 22

Esté valorada en 177.392,74 €

2°.- Sefialar que la presente parcela — que fue cedida por la Universidad de Burgos a
este Ayuntamiento con la finalidad indicada - deberd destinarse necesariamente a la
construccion del Archivo Histérico Provincial de Burgos, en el plazo méximo de cinco afios,
a contar desde la toma de posesion de los terrenos por parte del Ministerio de Cultura,
revirtiendo automdticamente a la Universidad de Burgos con todas sus pertenencias y

accesiones, en caso de no llevarlo a cabo en el plazo sefialado.

3°- Dar cuenta de la presente cesidn al érgano competente de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn, en cumplimiento de lo sefialado por el art. 109 del Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales.




4°.~ Indicar que todos los gastos derivados de la formalizacién del presente acuerdo de
cesién, ya sean notariales como registrales y fiscales, serdn de cuenta del Ministerio de
Cultura beneficiario.

5°- Reflejar en el Inventario Municipal de Bienes, las modificaciones a que d¢ lugar
el perfeccionamiento de este acuerdo.

6°.- Facultar al Ilmo. Sr. Alcalde 6 Teniente de Alcalde en quien delegue, para la
firma de cuantos documentos sean precisos para la plena eficacia de este acuerdo”.

Y para que conste y surta los efectos a que haya lugar, expido la presente, de orden del
Ilmo. Sr. Alcalde y con su visto bueno en Burgos, a doce de marzo de dos mil nueve.

V°B°

EL ALCALDE,

e N

Fdo. Juan Carlos Aparicio Pérez (i, —

b,

e,

IBURGOS

AY UNTAHNI ENTO

i T a +
i Patrimonio : '




ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
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ANEXO II. NORMATIVA
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ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

Se aportan a continuacién las determinaciones escritas a las que se otorga

caracter normativo, contenidas en el Plan Especial de la Universidad 5.A.1.-2
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| PARCELA SEGREGADA: 53

TITULAR AD_JUDICATARId UNIVERSIDAD DE BURGOS

REPRESENTANTE e José Maria Leal Villalba

DIRECCION | Hospital del Rey s/n. 09001

DESCRIPCION: FINCA URBANA: Parcela en el término municipal de Burgos, situada en el P.E de lo
Universidad de Burgos 5.A.1.2 de forma iregular y con una superficie de 3.203,77 m?

LINDEROS | be Orueido con el documento o plano acotado que se Gdjumo solidariomente a la ficha

CAUSA DE LA ADJUDICACION:
Por segregacion de la parcela resultante R1 debido a la agrupacion de parcelas

SUPERFICIE DE PARCELA: 3.203,77 m?
| USO: Biblioteca Universitaria y ofros usos universitarios. Almacenamiento y
| consulta de libros. Educativo, espocios libres
| ORDENANZA APLICABLE: IONA 2 - |la del P.E. de la Universidad 5.A.1.2

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 2 plantas / 10 m.

APROVECHAMIENTO : 3m2/ m?

EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 9.611,31 m2

EDIFICABILIDAD CONSUMIDA: 0Om?

EDIFICIOS EXISTENTES A CONSERVAR" NINGUNO

OTROS DERECHOS ADJUDICADOS: NINGUNO

CARGAS Y AFECCIONES COMPATIBLES

CARGAS DE EDIFICACION: Obligacién de participar con un porcentaje del 100% en la urbanizacion
de las parcelas 51, $2 y 53 y en la ejecucion y mantenimiento de red de itinerarios peatonales y zonas
verdes.

SERVIDUMBRES: Lo que establece el Plan Especial de la Universidad 5.A.1.2, creacién de un sobrado o
paso en Planta Baja para red de itinerarios peatonales y zonas verdes

5FRVIDUMBRES DE LUCES Y VISTAS: No existen

INSCRIPCION: Se inscribird en el registro de la propredud como finca nueva e independiente, una vez
aprobada la corespondiente segregacion.

PARCELA SEGREGADA - 3

3
| | = OTROS USOS
\ |\ Sy S:3.203,77 m2
\ .

SUis S
&/




ROYECTO

DE AGRUPACION

CONDICIONES DE PROTECCION:
- Se deberd tener en cuenta todo lo dispuesto al respecto en el presente Plan

Especial.

CONDICIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.
- Se tendrd en cuenta lo especificado en el apartado 6.3.3.3. "Condiciones

de conservacion y mantenimiento” del presente Plan Especial.

CONDICIONES DE MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES, RASANTES Y
VOLUMENES.
- Se pueden medificar a través de la formulacion, tramitacion y aprobacion

de un Estudio de Detalle.

ZONA 2.2 OTROS USOS (PARCELA $3) - PARCELA DE CESION PARA EL ARCHIVO
HISTORICO

DEFINICION Y CARACTER:

- Area ocupada por edificaciones aisladas destinadas a usos universitarios
(comedores, servicios de publicaciones, etfc.)

- Suelo con caracter de bienes patrimoniales del Real Patronato de Real

Monasterio de las Huelgas vinculado a equipamiento docente.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:

- Tipologia de Edificacion: Aislada

- Parcelacién: Parcela definida en el plano n° 5.2.1 "Alineaciones y Rasantes”
de superficie total 3.203,77 m? de acuerdo con levantamiento topografico.

- Alineaciones oficiales; Las sefialadas en el plano nl 5.2.1 "Alineaciones y
Rasantes". Las dlineaciones sefaladas como “Principales” son fijas,
admitiéndose en las restantes, un desplazamiento.

- Cerramiento de parcela. No se contempla.

24




ON DE PARCELAS PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAD DE BURGOS Eb

L PLAMN ESPECIAL DE LA UNIVERSII

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN
Edificabilidad mdaxima: 3,00 m2/m?2
- Superficie maxima edificable:
Edificabilidad asignada: 9.611,33 m2
Edificabilidad consumida: Ninguna
- Ocupacion méaxima en planta: 3.203,77 m? salvo porche
- Altura maxima: en frente a El Parral, 2 plantas/10,00 m.
Se permitird sobrepasar esta altura en elementos caracteristicos, en funcién
de la actividad a desarrollar en el edificio y siempre sin sobrepasar Ia
superficie maxima edificable.

- Altura maxima de plantas: La necesaria para el uso al que se destine.

CONDICIONES DE USO:

- Usos: Comedores, servicios de publicaciones, etc.

CONDICIONES DE PROTECCION:
- Se debera tener en cuenta todo lo dispuesto al respecto en el presente Plan

Especial,

CONDICIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.
- Se tendra en cuenta lo especificado en el apartado 6.3.3.3. "Condiciones

de conservacion y mantenimiento” del presente Plan Especial.
CONDICIONES DE MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES, RASANTES Y
VOLUMENES.

- Se pueden modificar a través de la formulacion, tramitacién y aprobacion

de un Estudio de Detalle.




ACION DE PARCELAS PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAD DE BURGOS EM

L PLAN ESPECIAL DE LA UNIVERSIDA 5-All-2

RESUMEN CONDICIONES SOBRE VOLUMEN
7ONA 2.1 Biblioteca Central (PARCELA S1) y 7JONA 2.2 Otros Usos (PARCELA $3)

- Edificabilidad maxima: 3,00 m2/m?

- Superficie maxima edificable - edificabilidad asignada

5.908,52 m2(2.704,75 m? + 3.203,77 m2) x 3 m2/m? = 17.725,56 m?

7ONA 2.1 Biblioteca Central (PARCELA §1) 2 704,75 m2 x 3 m?/m? = 8.114,25 m?2
7ONA 2.2 Otros Usos (PARCELA S3) 3.203,77 m2x 3 m2/m?=9.611,31 m?2

TOTAL — 17.725,56 m?

Superficie maxima edificable - edificabilidad consumida

7JONA 2.1 Biblioteca Central (PARCELA S1) 7.189,40 m?
7JONA 2.2 Otros Usos (PARCELA S3) Ninguna

RESUMEN EDIFICABILIDADES DE ACUERDO CON LA SEGREGACION

superficie Edificabilidad
Consumida

718940 m?

Edificabilidad

Edificado

asignada

PARCELA S| 704,7 811425m2

Biblioteca
“PARCELA 53 | 3.203,77 m? 131 m?

Oftros usos




ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

ANEXO 1ll. DOCUMENTACION GRAFICA
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ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

INDICE DE PLANOS

- Plano 1: Situacion y emplazamiento

- Plano 2: Planeamiento vigente

- Plano 3: Levantamiento topogréfico

- Plano 4: Propuesta de alineaciones y ordenacion volumétrica. Planta
- Plano 5: Volumetria propuesta. Perspectiva 1

- Plano 6: Volumetria propuesta. Perspectiva 2

- Plano 7: Volumetria propuesta. Perspectiva 3

- Plano 8: Volumetria propuesta. Perspectiva 4
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| PARCELA SEGREGADA: $3 |

[ TITULAR ADJUDICATARIO UNIVERSIDAD DE BURGOS
REPRESENTANTE - Jase Maria Leal Vilalba
[ DIRECCION Hospital del Rey s/n. 05001

[ DESCRIPCION: FINCA URBANA: Porcela en el 1emino municipal de Burgos, stuada en ol PEde la |
| Universidiad de Burgos 5.A L2 de lorma imegulor y con una superficie de 3.203.77 m?
UNDEROS | De ocuerdo con el documenio o plono acotado gue te odjunta sofich

CAUSA DE LA ADJUDICACION:

romente a ko ficha

| Poe segregocion de la porcelo resullante R1 debido o la agrupacion de parcelas
| SUPERFICIE DE PARCELA: 3. m?
s giblioteca Universitaria y olos usos universitarios. Almocenamiento y

| comulta de libros. Educalivo, espacios libres
| ORDENANZA APLICABLE: IOMNA 2 -la del P.E. de lo Universidad 5.A.1.2
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 2 planfas / 10m

APROVECHAMIENTO : 3mi/ m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 9.611.31 m?
EDIFICABILIDAD CONSUMIDA: 0

1035 EXISTENTES A CONSERVAR: MNNGUNO

| OTROS DERECHOS ADJUDICADOS: NINGUNO =
CARGAS Y AFECCIONES COMPATIBLES

CARGAS DE EDIFICACION: Obligacion de participar con un porcentale del 100% en la urbanizacidn

de las parcedas 51, 52 y 53 ¥ en lo ejecuciaon y mantenimiento de red de ilineraros peatonales y zonas

verdes. |

SERVIDUMBRES: Lo que aeslablece el Plan Especial de lo Universidod 5.4.1.2, creacion de un sobrado o

paso en Planta Baja para red de ifinerarios peatonales y ronas verdes

SERVIDUMBRES DE LUCES Y VISTAS: existen

INSCRIPCION: S& Inscrioira en el registro

| aproboda la comespandiente segregacion.

o como finco nueva e independiente, Una vaz
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- SUPERFICIE DE PARCELA: 3.203,77 m2
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;%%% AREA DE MOVIMIENTO: 2.402,83 m2
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Propuesta de altura de edificacion
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ESTUDIO DE DETALLE
Para la Parcela Segregada S-3 Del Plan Especial Universidad 5.A.1.2
Archivo Histdrico Provincial de Burgos

Se aportan a continuacion las primeras recomendaciones de cimentacion y
datos del subsuelo de la parcela, obtenidas mediante ensayos realizados por
la empresa Geonoc, S.A. para la elaboracion del Estudio Geotécnico solicitado

por el Ministerio de Cultura, que se esta desarrollando en la actualidad.
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Ministerio de Cultura
Calle Alfonso XII, n°3y 5

28071 Madrid

Las Matas 18 de Mayo de 2009

Estimado Arquitecto:

Mediante las presentes lineas le informamos sobre el estudio geotécnico que estamos
realizando para la construccion del Archivo Histérico Provincial junto al Hospital del Rey de

Burgos.

El subsuelo del solar consta superficialmente de una capa inconsistente formada por
rellenos poco compactos con gravas y bolos, asi como tierra vegetal negruzca blanda, que
presenta un espesor comprendido entre 2,60 y 3,00 m. Por debajo de estos materiales
inconsistentes aparece el terreno natural constituido por unas gravas con bolos y con matriz
areno limosa de compacidad en general de media a alta. A mayor profundidad, a partir de 5,50-
6,00 m. aparece un nivel de gran espesor y de compacidad en general de media a baja,
constituido por unas arenas limosas, limos arenosos y arcillas arenosas de color grisaceo o
marrén. Puntualmente presenta niveles cementados intercalados de poco espesor. A mayor
profundidad, a partir de 32,00-40,00 m aparecen unas margas yesiferas negruzcas

consistentes. Este nivel resistente continlia hasta el final de los sondeos: de 37,00 a 45,00 m.

Durante la realizacion de los sondeos se ha localizado nivel freatico permanente en el
subsuelo del solar, estabilizandose el nivel piezométrico a 3,00 m. de profundidad (mayo de

2009).

C.I.F. A-28388528. Correo electréonicajeonoc@hotmail.com
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Las cimentaciones de los edificios a construir en la parcela deberdn salvar la capa mas
superficial de rellenos y tierra vegetal, que por su baja compacidad no es apta para recibir
cargas importantes y/o permanentes. Las cimentaciones se empotraran en la capa resistente

formada por las gravas con matriz arenolimosa.

Los edificios se podran cimentar mediante zapatas continuas segun las crujias

principales.
La profundidad de cimentacion oscilara entre 2,80 y 3,20 m.

Las cimentaciones se podran calcular de manera que transmitan al terreno una tensién

de trabajo maxima admisible de 0 max agm. = 1,50 Kg/cmz.

Otra opcién de cimentacién seria mediante losa sobre el nivel de gravas, si se realizara

un semisétano. Se podria asignar un coeficiente de balasto a dicha capa de k=70 MN/m®.

Se estan realizando ensayos de laboratorio de contenido en sulfatos por si fuera
necesario el empleo de cemento sulforresistente en la dosificacion del hormigon de las

cimentaciones y muros de contencion.

Si se realizaran excavaciones bajo el nivel freatico seria necesario el bombeo del agua
y entibaciones de las zanjas. Ademas este nivel freatico podra ascender después de periodos
lluviosos y encontrarse a una cota mas superficial que la obtenida en los sondeos (mayo de

2009). El nivel freatico es “fuerte” y se abatiria con mucha dificultad.

C.I.F. A-28388528. Correo electréonicajeonoc@hotmail.com
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Dada la proximidad del nivel freatico, se desaconseja realizar un vaciado (s6tano) en el
solar superior a 2,50 m de profundidad desde la superficie topografica actual (mejor un
semisétano). Cualquier construccion subterrdnea debera impermeabilizarse convenientemente

y ser estanca.

A la espera de enviarle el informe definitivo a la mayor brevedad, quedamos a su

entera disposicion. Atentamente

Fdo: Jesus Nocito Sanchez

Director Gerente

C.I.F. A-28388528. Correo electréonicajeonoc@hotmail.com
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