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1.  ANTECEDENTES

1.1. AGENTES

A. AUTOR DEL ENCARGO.

La presente Modificacion de Estudio de Detalle se redacta por encargo de D. Alfonso Murillo
Villar, Rector Magnifico de la Universidad de Burgos, en nombre y representacion de la
Universidad de Burgos.

A la fecha de la redaccidn del presente documento, la propiedad de la parcela
corresponde al Ayuntamiento de Burgos, aunque en virtud del “*Convenio entre el Excmo.
Ayuntamiento de Burgos y la Universidad de Burgos relafivo a la Cesién de la Parcela de
Titularidad Municipal situada en la Caretera de Valladolid, frente a la Facultad de
Humanidades” suscrito el 17 de Noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Burgos ha cedido a
la Universidad de Burgos la iniciativa urbanistica para la tramitacion del presente Estudio de
Detdlle. Se incorpora el antedicho Convenio como Anexo |.

B. TECNICOS REDACTORES.

Lorenzo Gonzdlez Rubio, con N.LF. 29.434.919 — W y César Mayor Lopez, con N.I.F.
08.111.567 — L, ambos Arquitectos, con domicilio profesional en Calle Perdiguero de Burgos,
14, 4° B, 09003 Burgos. Colegiados n° 236 del Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva COAH
y n® 3066 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castila y Ledn Este COACYLE
respectivamente, con habilitacion profesional suficiente y sin incompatibilidad alguna para la
realizacion del presente trabagjo. Teléfonos 679 498 267 y 656 672 463.

1.2.  INFORMACION PREVIA

A. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA.

El presente documento se plantea como Modificacién del Estudio de Detalle de la Parcela
EC-1 en el enforno del APl 16.01 ‘Unidad de Actuacion S-24 Bakimet”, aprobado
definitivamente bajo la vigencia del anterior PGOU — 1999 de Burgos (Exp. 159/10), y que se
redactd con el objeto de definir alineaciones, rasantes y volimenes para la edificacion en la
parcela del Albergue Juvenil Municipal “Libera”, asi como los espacios libres anexos.

Esta Modificacion viene motivada por la nueva parcelacion establecida por el Ayuntamiento
de Burgos y el cambio del uso planteado para la parcela respecto al que venia recogido en
el Estudio de Detalle que ahora se modifica. El cambio de uso se produce al desistir el
Ayuntamiento de Burgos de la construccion del citado albergue juvenil en esta ubicacion,
para posibilitar la implantacion en ella de un Centro de Investigacion en Industrias
Agroalimentarias “CINIAGRA” promovido por la Universidad de Burgos.

La implantacion de un albergue juvenil de caracter municipal en la Calle Miranda de la
ciudad de Burgos (anfiguo Hotel Conde de Miranda) ha generado la innecesariedad de
ubicar dicha dotacion en la parcela objeto de este Estudio de Detalle. Dicha inecesariedad
ha sido reconocida oficiaimente por el Ayuntamiento de Burgos en el manifiesto cuarto del
ya citado “Convenio entre el Excmo. Ayuntamiento de Burgos y la Universidad de Burgos
relativo a la Cesién de la Parcela de Titularidad Municipal situada en la Carretera de
Valladolid, frente a la Facultad de Humanidades®, que se incorpora como Anexo |.
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B. EMPLAZAMIENTO.

La parcela objeto de la presente modificacidon de Estudio de Detalle queda identificada
como SG-EQ-CO-BPI-1 en el vigente PGOU - 2014 de Burgos, dentro de la Unidad Urbana de
la Bariada del Pilar. Se encuentra situada en la Calle Villadiego, s/n, 09001 Burgos y su
Referencia Catastral es 00830 — 04 VM3898S0001PE.

C. ENTORNO FiSICO.

Se tfrata de una parcela con forma trapezoidal, que da frente a tres calles, mientras que el
cuarto de sus linderos es medianero con una parcela colindante.

Se encuentra definida de manera exhaustiva en el “Proyecto de Parcelacién para la
Segregacién de las Parcelas Dotacionales EQ-CO-BPI-1 y EQ-CO-BPI-2 en ¢/ Villadiego y ¢/
Sorbona de Burgos” (Expediente de Fomento n° 37/15 GEU-FOM aun en tramitaciéon): Cuenta
con una superficie de 5.859,98 m?, y estd delimitada por la Calle Villadiego al Sur, la Calle
Sorbona al Oeste, el nuevo Bulevar Ferroviario al Este, y la parcela SG-EQ-CO-BPI-2 al Norte.
Tanto la calle Viladiego como el nuevo Bulevar Feroviario (VG-20) estan recogidos en el
PGOUB como Sistemas Generales de Viario.

Por la Calle Villadiego discurre la Canada Real de San Pedro de Cardefa a Burgos, cuya
anchura legal es de 20,90 metros, encontrandose la alineacion de la parcela fuera de esta
anchura. Asi mismo, por la Calle Villadiego discurre el frazado del Camino de Santiago
senalizado por el PGOUB que tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural. Toda la
anchura del vial esta grafiada como Enforno de BIC, no afectando este entorno a la parcela.

La parcela presenta una topografia sensiblemente horizontal, con diferencias de nivel no
superiores a 0.50 m, aungue con la iregularidad propia del terreno natural que alberga.
Actuaimente se encuentra libre de edificacion. La orientacion de la parcela es Suroeste —
Noreste, quedando a Suroeste el frente a la Calle Villadiego. El acceso peatonal y rodado al
solar es posible desde sus tres frentes, aungque en funcidon de lo establecido en el articulo 87
del PGOUB, el acceso rodado deberd evitar los Sistemnas Generales, por lo que se situard
preferentemente en la calle Sorbona, al ser ésta la de menor trdfico.

La parcela se encuentra dentro del casco urbano de Burgos, contando con todos los
servicios urbanos exigibles: abastecimiento de agua, alcantarilado, energia eléctrica,
telecomunicaciones, alumbrado publico, y calles y aceras pavimentadas en dos de sus
frentes a via publica (calle Villadiego y calle Sorbona).

2.  SITUACION URBANISTICA Y SUSPENSION DE LICENCIAS

El Planeamiento General vigente corresponde al Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Burgos (en adelante PGOUB Vigente) aprobado por Orden FYM/221/2014, de 28 de Marzo, de
la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, publicada en
BOCVyL el 10 de Abril de 2014,

Existen también dos instrumentos de Planeamiento de Desarrollo que afectan a la parcela. El
primero es el Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacién S-24 “Bakimet’, aprobado
definivamente el 24 de Julio de 1991 y que define en origen la parcela EC-1, sus
condiciones urbanisticas y su ordenacion detallada. Este Estudio de Detalle estd recogido
como Planeamiento Asumido para la parcela SG-EQ-CO-BPI-1 (Expediente 2057/90) por el
PBOUB Vigente.
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El segundo es el propio Estudio de Detalle de la Parcela EC-1 en el entorno del APl 16-01
"Unidad de Actuacién S-24 Bakimet” del PGOU de Burgos, aprobado definitvamente el 7 de
Marzo de 2011, publicado en BOCyL el 28 de Marzo de 2011, y que es el que se pretende
modificar en el presente documento. También estd recogido en el PGOUB Vigente como
Planeamiento Asumido (Expediente 159/10).

2.1.  SITUACION URBANISTICA SEGUN EL PGOUB VIGENTE.

El PGOUB Vigente, tal y como se refleja en su Plano n° 4 de Ordenacion Detallada en Suelo
Ubano, y en concreto en las hojas n® 16b y 21b, clasifica la parcela dentro de la
delimitacion de Suelo Urbano Consolidado, con la calificacion de Sistema General de
Equipamiento existente de fitularidad publica con la close de Equipamiento de
Contingencia, incluido en la Unidad Urbana Barriada del Pilar con el nimero 1, al tener el
codigo SG EQ EX PU EQ- CO-BPI-1. Queda recogido en el Plano i03 de Informacion:
Planeamiento Vigente.

Por otro lado, en el articulo 73.5.a del PGOUB -sobre condiciones de ordenacion para la
nueva consfruccion de equipamientos- se recogen las determinaciones de ordenacion
detallada procedentes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo que afectan a
cada una de las parcelas destinadas a este uso. En concreto para la parcela SG-EQ-CO-BPI-
1 se recogen los siguientes Expedientes referentes a Planeamiento de Desarrollo que
contienen ordenacion detallada de aplicacion:

- 2057/90: Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacion $-24 “Bakimet”. Aprobado
definitivamente el 24 de Julio de 1991.
Este documento delimita originariamente la parcela EC-1 dentro de la Unidad de
Actuacion S-24, y la dota de ordenacion detallada respecto al uso (Equipamiento
de Contingencia, recomendando Equipamiento Educativo de Ensefanza Superior
e Investigacion o Asistencial como Residencia de Estudiantes), remitiendose al
PGOU vigente en aquel momento para las condiciones de ordenanza de
edificacion, edificabilidad, y volumen.

- 2291/92: Plan General de Ordenacién Ubana de Burgos de Mayo de 1999, y

Modificacién de fecha 30 de Abril de 2001,
Bajo este marco de Planeamiento General se aprueba el Estudio de Detalle al que
el presente documento modifica. En él se recoge el dmbito de la S-24 “Bakimet”
como Area de Planeamiento Incorporado API 16-01.,
Y en su arficulo 1.4.8, apartado 7.A sobre condiciones particulares del Uso
Dotacional Educativo establece los siguientes pardmetros de ordenacion
detallada:

= Altura mdxima: 4 plantas.

» Edificabilidod méxima: 2 m#m?2,

=  Ocupaciéon maxima: 50%.

- 06/06: Modificacion del PGOUB con ordenacion detallada asociada a la variante
ferroviaria, con aprobacién definitiva mediante Decreto 4/2008.
Conocido como “Masterplan” y elaborado por el estudio de los arquitectos suizos
“Herzog & De Meuron”, establece una nueva ordenacion para el dmbito, de modo
que, por un lado se altera la delimitacion del dmbito del API-16.01 para excluir la
parcela de equipamiento del APl y pasar a tener la clasificacion de suelo urbano
consolidado vy, por otro lado, se recalifica el uso pasando de Sistema Local
General (SL-GE) a Sistema General de Equipamiento de Contingencia (SG-CQO), tal

3



MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EC-T/ G 2
ENTORNO DEL AMBITO API 16.01 “"UNIDAD DE ACTUACION S-24"

Calle Villadiego, s/n. BURGOS ARQUITECTOS

y como se recoge en el Plano n® 6, hoja n° 3 de la citada Modificacion del
PGOUB.

Existe tambien un Proyecto de Segregacién de la parcela SG-CO en el entorno del
API-16.01 “Unidad de Actuacion $-24” (Expediente 243/09): aprobado por Decreto
de Alcaldia el 13/01/2010, que se redactd para agjustar el dmbito a la nueva
recalificacion que resultd de la mencionada “Modificacion del PGOUB con
ordenacion detallada asociada a la variante ferroviaria”, asignédndole una
superficie de 6.000 m2.

- 159/10: Estudio de Detalle de la Parcela EC-1 en el entorno del APl 16-01 “Unidad
de Actuacién $-24 Bakimet”, redactado para la implantacion de un albergue
juvenil en la parcela, aprobado definitivamente en Marzo de 2011, y al que
modifica el presente documento.

2.2.  SUSPENSION DE LICENCIAS

El presente Estudio de Detalle se redacta para modificar la calificacion  urbanistica
pormenorizada de la parcela, con el fin de desafectar el bien del uso al que estd
actualmente vinculado (albergue municipal) por el planeamiento de desarrollo vigente, y
afectarlo al nuevo uso previsto (Educativo — Centro de Investigacion).

En este sentfido, y segun lo establecido por el articulo 156 del RUCyL, al alterarse la
calificaciéon urbanistica en el dreq, el acuerdo de Aprobacion Inicial producird la suspension
del otorgamiento de licencias urbanisticas en la misma.

3.  JUSTIFICACION Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
3.1.  JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA ORDENACION

La finalidad de la presente Modificacion de Estudio de Detalle es adaptar el planeamiento
de desarrollo que afecta a la parcela con el fin de acoger la construccion de un Centro de
Investigacion promovido por la Universidad de Burgos. Para ello es necesario en primer lugar
adaptar la ordenacion de alineaciones y volimenes de la parcela. Y en segundo lugar se
requiere modificar la clase dentro del Uso Equipamiento de Contingencia para que pueda
albergar el Centro de Investigacion.

Asi mismo, el Estudio de Detalle se modifica con el objeto de recoger las determinaciones
del PGOUB vigente relativas a la conservacion del medio ambiente en lo relativo al arbolado
existente en la parcela.

El arficulo 73.5.a. del PGOUB Vigente establece que las condiciones de nueva edificacion
para los equipamientos se regirdn por las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas por el Plan General vigente, o por los instrumentos de planeamiento de
desarrollo de los que procedan cuando se encuentren en dmbitos de planeamiento
asumido (APA).

Por tanto, las condiciones de ordenacion detallada de aplicacion para los equipamientos
pueden estar o bien reguladas a fraves del vigente PGOUB 2014, o bien por los instrumentos
de planeamiento de desarrollo de los que procedan, cuando se encuentren dentro de un
dmbito de planeamiento asumido (APA).
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La parcela que nos ocupa, conforme al plano PO4 del PGOUB 2014 vigente (Plano i03 de
Informacién), no se encuentra dentro de un dmbito APA (ya que si bien las parcelas lucrativas
del sector del que procede son PAM, las de equipamiento se regulan por el PGOUB 2014). Por
tanto, le es de aplicacion plena el contenido del vigente PGOUB 2014, a todos los efectos.

3.2. RELA;:I(')N Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES RESPECTO DE LA
ORDENACION DETALLADA ESTABLECIDA PREVIAMENTE POR OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

El presente documento modifica la ordenacion detallada establecida en el Estudio de
Detalle de la Parcela EC-1 para la edificacion en la parcela del Albergue Juvenil Municipal
“Libera” en fres aspectos:

A. USO.

El uso pretendido para la parcela ha cambiado con su cesion a la Universidad de Burgos. El
uso al que se va a destinar actualmente es un Centro de Investigacion, mas cercano a lo
previsto en el Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacion S-24 Bakimet, y al fomento de los
usos universitarios que se pretenden potenciar en esta zona de la ciudad. Para ello es
necesario eliminar la referencia al uso albergue juvenil dentro del documento, aunque no es
necesario el cambio de uso genérico recogido en el PGOUB, ya que el Centro de
Investigacion tiene cabida dentro del uso Equipamiento de Contingencia EQ-CO actual.

Si que es necesario modificar la Clase dentro del uso Equipamiento de Contingencia EQ-CO
al que se destina la parcela en el PGOUB. Se procede por tanto a la modificacion de la
Clase de uso, que pasa a ser Ensenanza EQ-E (dentro del uso Equipamiento de Contingencia
EQ-CO).

B. ORDENACION DE VOLUMENES.

Desde el presente documento no se pretende definir los aspectos formales de la edificacion
del Centro de Investigacion, ya bastante condicionados por el respeto al arbolado existente.
Por este motivo, la ordenacion de volimenes mantiene en lineas generales la del Estudio de
Detalle previo, definiendo un sdlido capaz delimitado perimetralmente por las alineaciones
exteriores de la parcela (tal y como se establece en el Plano o001 de Ordenacion de
Volumenes). De este modo se permite que el edificio se sitie en la zona de la parcela que
los proyectistas consideren mds adecuada, y a la vez pudiendo mantener el mayor nimero
posible de ejemplares del arbolado existente. El segundo pardmetro que define el sélido
capaz es la altura maxima, limitada a 4 plantas, con el fin de adaptar la nueva edificacion a
las existentes en el entorno. Adicionaimente se limita la ocupacion de la parcela a un
mMaximo del 50%.

C. RESPETO AL MEDIO NATURAL EXISTENTE.

Para la redaccion del presente documento se ha tenido muy en cuenta la proteccion del
medio ambiente en una parcela especialmente valiosa por los muchos ejemplares de
arbolado maduro con los que cuenta. Asi mismo, en el documento se ha adaptado la
proteccion del arbolado a lo recogido en los arficulos 207 y 208 del PGOUB Vigente (no en
vigor aun en el momento de aprobaciéon del Estudio de Detalle previo). Y se ha referido dicha
proteccion a lo que senale el Catdlogo de Arbolado Vigente en el momento de solicitud de
licencia de edificacién. Todo este contenido se desarolla mds detalladamente en el
Apartado 5 de la Memoria Vinculante.
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Se ha recogido en el documento el estado actual del arbolado en la parcela en el Anexo L.
Y en el Plano 002 se ha procedido a reflejar los ejemplares protegidos y aquellos que
deberdn ser mantenidos.

4. JUSTIFICACION URBANISTICA

PGOUB Vigente
2014

Modificacién de
Estudio de Detalle

Plazas de Aparcamiento

1/100 m?2 construidos
1/25 personas

1/100 m?2 construidos
1/25 personas

Parcela Minima

Existente

Existente

Uso

Equipamiento
Contingencia EQ-CO

Equipamiento
Contingencia EQ-CO
Clase Ensenanza EQ-E

Edificabilidad M&xima

2 m?/m?2

2 m2/m?2

Posiciéon de la edificaciéon
- Alineacion exterior

- Linderos laterales

A definir mediante Estudio de
Detalle

A definir mediante Estudio de

Segun Plano 001 de Ordenacion
de Volumenes

Segun Plano 001 de Ordenacion

Detalle de Volumenes
Ocupacién < 50%
Altura méxima < 4 plantas

Acceso rodado

Preferentemente en la calle de
menor fréfico dotada de
calzada, evitando los sistemas
generales, las calles peatonales
y de coexistencia (Art. 87)

El acceso o accesos rodados a la
parcela se situardn en la calle
Sorbona

Condiciones Higiéniccs

Piezas Habitables Exteriores

Piezas Habitables Exteriores

5.  RESPETO DEL MEDIO NATURAL EXISTENTE

En el tratamiento vegetal de la parte de la parcela no edificada se potenciard el uso de
especies vegetales autdctonas, prohibiéndose el uso de toda planta aldctona que por su
rusticidad y capacidad reproductiva sea capaz de naturalizarse y desplazar a las especies
autéctonas. Se incluirdn las series de vegetacion propias del medio burgalés, procurando en
las composiciones vegetales la presencia de todos los niveles de vegetacion (arbolado,
arbustos, tapizantes y plantas de flor).

El arbolado existente, aungue la parcela no haya sido calificada como espacio libre, deberd
ser protegido y conservado de acuerdo a los niveles establecidos en el plano
correspondiente de la presente Modificacion de Estudio de Detalle, a lo establecido en los
articulos 207 y 208 del PGOUB Vigente, y a lo recogido en el Catalogo de Arbolado del
PGOUB vigente en el momento de la solicitud de licencia de edificacion.

El vigente Catalogo de Arbolado del PGOUB (Marzo 2013) no recoge ninguna arboleda
singular protegida en el interior de la parcela. Y ninguno de los ejemplares existentes esta
incluido en el catdlogo de arboles destacables o arboles monumentales. Sin embargo, se
frata de un catalogo que deberd irse actualizando periddicamente, por lo que serd de
aplicacion aguél que esté definitivamente aprobado en el momento de solicitud de licencia
de edificaciéon. Todos los elementos incluidos en el Catdlogo deberdn ser objeto de
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conservacion en su posicion actual en las mejores condiciones fitosanitarias posibles.
Solamente se exceptuan de esta obligacion aquellos drboles que estén en alguna de las
situaciones recogidas en el apartado 3 del articulo 208 del PGOUB.

Todo ejempilar no catalogado pero con mds de cien centimetros de didmetro de tronco a
1,30 metros de altura sobre la cota natural del terreno deberd ser protegido. Cuando sea
necesario eliminar algun ejemplar, serd obligatoria su sustitucion por ofro ejemplar de
caracteristicas similares (especie y edad) o su equivalente, sustitucion que deberd incluirse en
el Proyecto de Edificacion corespondiente. Se entenderd por equivalente a los efectos de
esta sustitucion un ejemplar o conjunto de ejemplares de la misma especie (en caso de
imposibilidad, mismo género) cuya suma de edades equivalga a la edad del arbol sustituido.
El frasplante se podrd aplicar como ultima alternativa en casos excepcionales. Toda pérdida
de arbolado gue cumpla las dimensiones definidas en este apartado deberd ser repuesta,
de forma inmediata, por el causante de la pérdida, y para ello se deberd contar
previomente con informe favorable del t&cnico municipal competente en Parques y Jardines.

Del resto de ejemplares no incluidos en el apartado anterior, se procurard que la eliminacion
de ejemplares sea la minima posible, y afecte a los ejemplares de menor porte y edad. En el
proyecto constructivo se prestard especial atencién al conjunto de ejemplares de la especie
Cedrus sp y Abies sp con didmetros superiores a los 25 cm y alturas de entre 12 y 14 metros,
cuya conservacion es obligatforia.

Todos los elementos objeto de conservacion 1o serdn en su posicion actual y en las mejores
condiciones botdnicas posibles. Solamente se exceptlan de esta obligacion aqguellos
afectados por enfermedades que afecten a su viabilidad, los que por su posicion o estado
impidan el correcto desarrollo de los ejemplares en mejor estado de acuerdo al plano
correspondiente de la presente Modificacion de Estudio de Detalle o por eventos
accidentales.

Las obras que se realicen en las vias publicas, para la adecuacion urbana o la instalacion de
nuevas redes de servicios tendrdn en consideracion los darboles y arboledas, disponiendo las
medidas necesarias para No ocasionar dano sobre las mismas. En caso de que las obras de
urbanizacion o edificacion ocasionen danos sobre ejemplares a conservar, el responsable de
la misma deberd proceder a la reposicion de éstos.

En el caso de que se realicen obras en las proximidades de drboles o arboledas se deberd
proceder a la balizacion de la zona de obra vy a la proteccion del fuste del drool o los drboles
desde la base hasta los 2.5 metros de altura.

Cuando se proceda a la apertura de zanjas en las proximidades de drboles o arboledas, y a
fin de no danar el sistema radicular de los ejemplares, las excavaciones no podrdn realizarse
dentro de la distancia de seguridad, que se estima en 5 veces el didmetro del fuste medido
a 1,50 m de su base. En caso de que técnicamente no fuera viable el cumplimiento de esta
norma se deberd informar al deparfamento municipal con competencias en materia de
mantenimiento de Parques y Jardines.

A fin de proteger los drboles y arboledas, se prohibe cualquier manipulacion realizada sobre
los drboles, lo que implica la corta, la tala, la poda, la extraccion de ramas o de frutos, el
dano a la corteza o el vertido de cualquier liquido en el ejemplar o sus inmediaciones, fuera
de las entendidas como necesarias para su mantenimiento o el de los ejemplares
colindantes. Asi mismo, se mantendrd la rasante actual de la parcela dentro de la distancia
de seguridad respecto a los ejemplares protegidos y conservados, que se estima en 5 veces
el didmetro del fuste medido a 1,50 metros de su base.
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6.  JUSTIFICACION NORMATIVA SOBRE RUIDO Y ACUSTICA

Segun se refleja en la hoja n° 8 del Plano de Ordenacion PO9 - Zonificacion Acustica del
PGOU de Burgos, la parcela se ubica en el Area Levemente Ruidosa (residencial, hospedagje)

En cuanto a la actividod futura, ésta deberd cumplir con los limites y condiciones
establecidos en la Ley 4/2009 del Ruido de Castilla y Ledn, en la Ordenanza Municipal de
Ruidos y Vibraciones, y en el Mapa Estratégico de Ruido de Burgos vigente.

Serdn también aplicables en la construccion de la edificacion todos los pardmetros del
Codigo Tecnico de la Edificacion CTE-DB-HR, asi como la Ley 5/2009, de 4 de Junio, del
Ruido de Castilla y Ledn.

7. JUSTIFICACION AFECCION SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Son de aplicacioén las determinaciones del Decreto 584/72, de 24 de Febrero (BOE n° 69, de
21 de Marzo), de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
Agosto (BOE n° 218, de 11 de Septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de Diciembre
(BOE n° 303, de 19 de Diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de Agosto (BOE n°
204, de 25 de Agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de Abril (BOE n° 118, de 17 de
Mayo). Y las determinaciones del Real Decreto 1838/2009 de 27 de Noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Burgos:

La parcela objeto de la Modificacidn de Estudio de Detalle se encuentra fuera de la
superficie de limitacion de las Servidumbres Aeronduticas segun el Plano 2 del Decreto
1838/2009 sobre Servidumbres de Aerddromo e Instalaciones Radioeléctricas. No existe por
tanto limitacion a la altura de la edificacion e instalaciones en dicha parcela por afecciones
aeronduticas.

Segun el Plano 3 sobre Servidumbres de Operacion de Aeronaves (hoja 3 de 4), la parcela si
gue se encuentra dentro de la envolvente de servidumbre de aeronaves, en concreto por Ia
servidumbre correspondiente a la maniobra VOR 04,
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De acuerdo con el articulo 10 del Decreto 584/1972, la superficie comprendida dentro de la
proyeccion ortogonal sobre el terreno del drea de servidumbres aeronduticas queda sujeta a
una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Autoridad Nacional de
Supervision Civil o el érgano competente del Ministerio de Defensa podrdn prohibir, limitar o
condicionar actividades que puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para
el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dichas actividades son las
siguientes:;

a) Las que supongan o lleven aparejada la construccion de obstdculos del tal indole que
puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores Iaser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

c) Las que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar
lugar a deslumbramiento.

d) Las que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
nmovimientos del aerédromo.

e) Las que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacion no
visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan interferir el funcionamiento
de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronduticas o afectarlos
negativamente,

f) Las que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier ofro fendmeno que suponga
un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, 0 de cualquier otra indole
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El uso (Equipamiento de Contingencia EQ-CO) y la clase (Equipamiento de Ensenfanza EQ-E)
que se establecen para la parcela en el presente documento, no se encuentran en el
listado del Real Decreto, por lo que se cumple con las limitaciones establecidas por las
servidumbres aeronduticas sobre la parcela.

8.  RESUMEN EJECUTIVO

8.1. AMBITO DE MODIFICACION DE LA ORDENACION VIGENTE

El ambito de la modificacion de la ordenacion actualmente vigente es la propia parcela
objeto del Estudio de Detalle Original y la presente Modificacion, definida en el Apartado 1.2
de esta Memoiria.

Su ubicacion se define en el plano catastral siguiente:

8.2. ALCANCE DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION VIGENTE
La ordenacion vigente es modificada en tres aspectos:

- Uso: Dentro del Uso Equipamiento de Contingencia EQ-CO al que se destina la parcela
en el PGOUB, se modifica la Clase de Uso, gue pasa a ser Ensefianza EQ-E.

Esta modificacion de la clase impide el establecimiento del Albergue Juvenil Municipal
anteriormente previsto, a la vez que permite la construccion del Centro de Investigacion
promovido por la Universidad de Burgos.

- Ordenacién de volimenes: La volumetria resultante no se modifica respecto al Estudio
de Detalle previo, y tan sdlo se procede a adaptarla a los pardmetros del PGOUB —
2014 vigente.

- Respeto al Medio Natural Existente: Se adapta la proteccién del arbolado a lo recogido
en los articulos 207 y 208 del PGOUB Vigente. Se recoge en el documento el estado
actual del arbolado en la parcela, senalando los ejemplares protegidos y aquellos que
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deberdn ser mantenidos. Y se refiere dicha protecciéon a lo que sehale el Catdlogo de
Arbolado Vigente en el momento de solicitud de licencia de edificacion.

8.3. AMBITO Y DURACION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

El presente documento modifica la calificaciéon urbanistica pormenorizada de la parcela.
Debido a esta modificacion, y segun lo establecido por el arficulo 156 del RUCyL, el acuerdo
de Aprobacion Inicial producird la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas en
tfodo el ambito del Estudio de Detalle (coincidente con la parcela EC-1, hoy SG-EQ-CO-BPI-1).
La suspension comenzard al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo de
Aprobacién Inicial, y se mantendrd hasta la enfrada en vigor de la Modificacion del Estudio
de Detalle o, como mdaximo, durante un ano.

Burgos, Noviembre de 2015. Los Arquitectos:

Lorenzo Gonzdlez Rubio / César Mayor Lopez
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¥ Ayuntamiento

i de Burgos UNIVERSIDAD

DE BURGOS

CONVENIO ENTRE EL EXCMO.AYUNTAMIENTO DE BURGOS Y LA UNIVERSIDAD DE
BURGOS RELATIVO A LA CESION DE LA PARCELA DE TITULARIDAD MUNICIPAL
SITUADA EN LA CARRETERA DE VALLADOLID, FRENTE A LA FACULTAD DE
HUMANIDADES

En Burgos, a 17 de noviembre de 2015

REUNIDOS

De una parte, D. Francisco Javier Lacalle Lacalle, Alcaide-Presidente del

Excmo. Ayuntamiento de Burgos.

Y de otra parte D. Alfonso Murillo Villar, Rector Magnifico de la Universidad

de Burgos.

Ambos comparecientes intervienen en su propio nombre vy
representacién del Excmo. Ayuntamiento de Burgos y de la Universidad de Burgos,
reconociéndose ambas partes capacidad legal para el otorgamiento del presente

Convenioy, -
MANIFIESTAN

Primero.- La sociedad actual atribuye a las Universidades un papel
fundamental en el desarrollo cultural, econédmico y social de un pais, tal y como
acertadamente reconoce en su exposicion de motivos la Ley Organica 6/2001,
de 21 de diciembre, de Universidades. Sin embargo, el desarrollo de estos fines

y su consecucion depende en gran medida de que desde otras instituciones se



refuerce su capacidad de liderazgo colaborando para su dotaciéon con las

estructuras y medios precisos a tal fin.

El auge de la sociedad de la informacidn, el fenémeno de la globalizacién y
los procesos derivados de la investigacion cientifica y el desarrollo tecnoldgico
estdn transformando los modos de organizar el aprendizaje y de generar y
transmitir el conocimiento. En este contexto, la Universidad debe liderar este
proceso de cambio y, en consecuencia, reforzar su actividad investigadora para
configurar un modelo que tenga como eje el conocimiento. Lo anteriormente
expuesto estd en consonancia con el manifiesto compromiso de los poderes
publicos de promover y estimular, en beneficio del interés general, la investigacion
bésica y aplicada en las Universidades como funcién esencial de las mismas, para
que las innovaciones cientificas y‘técnicas se transfieran con la mayor rapidez y
eficacia posibles al conjunto de la sociedad y continden siendo su principal motor

de desarrollo.

Segundo.- En el sentido expuesto, la Universidad de Burgos como
institucion, tiene encomendada la creacion, desarrollo, transmisién y estudio de los
conocimientos, a través de la prestacion del servicio publico de la educacion

superior, destacando su funcién educativa, docente y de investigacién en Burgos.

Como consecuencia de ello ha dotado a la sociedad de la infraestructura
educativa y de investigacién necesarias, contribuyendo a la cooperacién con el

entorno empresarial, a la creacion de la riqueza y al desarrollo de la ciudad.

En este contexto se encuadra la iniciativa del Ayuntamiento de esta ciudad
de colaborar en el marco de sus competencias con la Universidad de Burgos para
garantizar que estd desarrolle su actividad en las mejores condiciones y pueda
asi, ofrecer la mejor calidad en la docencia y en la investigacién, facilitando la
utilizacién y aprovechamiento de medios materiales de los que dispone de tal forma
que la labor docente e investigadora se desarrolle con la normalidad y calidad
necesaria, tanto en medios humanos como medios técnicos, y hacer de esta

institucion burgalesa un centro de referencia.

Tercero.- El Excmo. Ayuntamiento de Burgos es propietario de una parcela de

suelo urbano consolidado situada en la Carretera de Valladolid (hoy calle




Villadiego), frente a la Facultad de Humanidades, identificada con el n° de
referencia catastral 70083004VM3898S0001PE y superficie de 6.000 m2 e inscrita
en el Registro de la Propiedad n° 4 de Burgos como Finca niimero 43181, inscrita

al Tomo 4094, Libro 622, Folio 97, Alta 1

El Excmo. Ayuntamiento de Burgos adquirid esta parcela con motivo de la
cesion de reservas de terreno de usos dotacionales resultante del Plan Parcial S-24
Bakimet del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos Delta Sur, y su
configuracion actual es el resultado de la aprobacién del Proyecto de Segregacion
de la parcela SG-CO en el entorno del API-16.01 “Unidad de Actuacién S-24" (exp.

243/09), de la que resulté como parcela Segregada 1, con una superficie de 6.062,79

m2.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos vigente, aprobado por la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, mediante
la Orden FYM/221/2014, de 28 de marzo, por la que se aprueba definitivamente de
forma parcial la Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Burgos, que estd publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leén numero 70 de
fecha 10 de abril de 2014 (en adelante PGOUB 2014), establece una delimitacién de
la parcela ajustando sus alineaciones al viario circundante con ligeras diferencias
respecto de su situacion fisica actual, razén por la cual es necesario regularizar dicha

realidad fisica para su adecuacién al planeamiento urbanistico.

Derivado de esa necesidad de adecuacién, el Excmo. Ayuntamiento de Burgos
estd tramitando un expediente denomihado “Proyecto de Parcelacién para la
segregacion-de las parcelas dotacionales EQ-CO-BPI-1 y EQ-CO-BPI-2 en c/Villadiego
y c/Sorbona de Burgos”, (expediente de Fomento n° 37/15 GEU-FOM).

Una vez aprobado dicho proyecto, las parcelas resultantes estardn adaptadas a
la ordenacion urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos vy,
entre ellas, la parcela resultante con la calificacién urbanistica EQ-CO-BPI-1, objeto

de este convenio. La descripcién de esta parcela resultante es la siguiente:

A



Parcela de terreno con forma trapezoidal, situada hacia el Oeste de la ciudad,
con acceso por la calle Sorbona y calle Villadiego.

Linderos seqguin medicion real:

Norte: en linea recta de 88,21 m de longitud con Parcela Resultante 3

(R3)
Sur: en tramo recto de 52,99 my radio curvo tangente de 12 m con calle Villadiego.
Este:en tramo recto de 75,32 m y radio curvo tangente de 12 m con terrenos del
Bulevar Ferroviario

Qeste:en linea recta de 77,89 m con la calle Sorbona.

Superficie real:5.859,98 m2

Titular:Excmo. Ayuntamiento de Burgos

Situacién urbanistica actual:. esta finca, segun el vigente PGOUB 2014, esta

clasificada como suelo urbano con la calificacion de sistema general de

equipamiento de contingencia denominado SG-EQ-CO-BPI-1.

Cuarto.- Esta parcela esta calificada en el Plan General de Ordenacién Urban
de Burgos como equipamiento sistema general de equipamiento existente de

titularidad publica con la clase de Equipamiento de Contingencia, EQ-CO-BPI-1.

Sobre dicha parcela, el Pleno del Ayuntamiento de Burgos, mediante
acuerdo adoptado en sesién celebrada el dia 11 de marzo de 2011, aprobd un
Estudio de Detalle con el fin de ordenar. pormenorizadamente su UsO como
Albergue Juvenil Municipal, ademas de ordenar su volumetria conforme a las
determinaciones vigentes en el Plan General vigente en aquel momento para la

construccion de un edificio destinado a Albergue Juvenil.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento no destiné esta parcela al citado
uso de Albergue Juvenil como consecuencia de reconsiderar su ubicacién en un
punto mas céntrico de la ciudad, implantandose finalmente esta dotacion
municipal en el inmueble propiedad del Ayuntamiento situado en la C/ Miranda,

junto a la Estacién de Autobuses.



Consecuencia de lo anterior, la calificacion como Equipamiento publico
municipal - Albergue Juvenil de la parcela situada en la Carretera de Valladolid ha

devenido innecesaria pudiendo destinarse a otros usos de Equipamiento publico.

Quinto.- La Universidad de Burgos esta interesada en implantar sobre la
parcela descrita un Centro de Investigaciéon destinado a complementar la oferta
publica de formacién e investigacién en tres campos de actividad que la UBU
considera fundamentales para su desarrollo y para el entorno de la Ciudad, la
Provincia de Burgos y la propia Comunidad de Castilla y Ledn, como son el sector
agrario, las industrial alimentarias y las aplicaciones industriales asociadas a los dos
campos anteriores, mediante la implantacién de un “CENTRO DE INVESTIGACION
EN INDUSTRIAL AGROALIMENTARIAS”

Esta ubicacion permite completar ahi las dotaciones universitarias
existentes, pues la Universidad de Burgos ya dispone alrededor de ella de varios
edificios tanto docentes, como destinados a la investigacion y servicios dotacionales,
ayudando asi de forma eficiente a configurar y cerrar el campus universitario e
integrarlo como un espacio mas dentro del conjunto del Campus del Hospital del

Rey.

Sexto.- Para implantar el equipamiento universitario vinculado a la
investigacion descrita, es voluntad de ambas partes integrar la parcela en el
patrimonio universitario como uno mas de los bienes propiedad de la UBU
afectado a este tipo de uso. Pero para ello, es necesario modificar su actual
calificacidn urbanistica, para pasar de Equipamiento publico municipal-
Albergue Juvenil a Equipamiento publico universitario-Centro de

Investigacion.

Esto requiere tramitar un Estudio de Detalle para modificar la
calificacion urbanistica pormenorizada de la parcela, y, unido a ello, adaptar
su calificacién juridica al uso publico a implantar, con el fin de desafectar el
bien del uso al que actualmente estad vinculado y afectarlo mediante el

planeamiento urbanistico al nuevo uso universitario previsto.

e



Por otra parte, el mismo Estudio de Detalle que sirva al fin de la
modificacion de la calificacién urbanistica puede servir también para ordenar
el volumen edificable del nuevo edificio que deba construirse para Centro de

Investigacion.

Teniendo en cuenta que la Universidad de Burgos es conocedora
directa de cuales son las caracteristicas y las necesidades que debe reunir el
proyecto de obras a ejecutar para la construccion de dicho Centro, es
conveniente que dichas caracteristicas se plasmen ya en la definicion
pormenorizada de las determinaciones urbanisticas del Estudio de Detalle
que se debe tramitar, razén por la cual, las partes firmantes coinciden en que
sea la Universidad de Burgos quien asuma la ini.ciativa’para la redaccion,
presentacion a tramite y seguimiento de dicho Estudio de Detalle,
comprometiéndose el Ayuntamiento a su impulsién y aprobacién con la

maxima diligencia.

Séptimo.- Por otra parte, segtn se indicé en el apartado tercero, la
parcela objeto de este Convenio junto con otras mas lindantes entre si, se
encuentra en la actualidad en tramite de regularizacion para su adecuacién
urbanistica, proceso que se estd llevando a cabo por parte del Ayuntamiento de

Burgos.

En base a lo expuesto, el Excmo. Ayuntamiento de Burgos y la
Universidad de Burgos, a través de sus legales representantes firman el presente

Convenio con arreglo a las siguientes:
CLAUSULAS

Primera: El Excmo. Ayuntamiento de Burgos cede a la Universidad de
Burgos la iniciativa para la redaccién, presentaciéon a tramite y seguimiento del
Estudio de Detalle que es necesario aprobar sobre la parcela resultante del proceso
de regularizacién que estd tramitando el Ayuntamiento de Burgos descrita en el
expositivo tercero objeto de este Convenio, para la modificacién de su calificacion
pormenorizada, de uso Equipamiento publico municipal-Albergue Juvenil a uso
Equipamiento publico universitario-Centro de Investigacion, asi como para la

rdenacion pormenorizada de la volumetria construible sobre ella,

comprometiéndose el Ayuntamiento de Burgos a su impulsiéon y aprobacion



con la maxima diligencia.

La Universidad de Burgos, mediante la firma del presente Convenio, se
compromete a impulsar ante el Ayuntamiento de Burgos el Estudio de Detalle, asi
como todas aquellas actuaciones que sean necesarias a tal fin, estando
condicionada la entrega final de los bienes que ha de formalizarse mediante

elevacién a escritura publica de su cesién, al cumplimiento de este compromiso.

Segunda: El Excmo. Ayuntamiento de Burgos, desde el momento de la
firma de este Convenio, pone a disposicion de la Universidad de Burgos la parcela
que es objeto del mismo, a fin de que la entidad universitaria pueda preparar
durante la tramitacién del Estudio de Detalle, tanto el Proyecto de Edificacion asi
como cualesquiera actos administrativos que sean necesarios para contratar, una
vez aprobado este definitivamente, la construccion del edificio universitario

destinado a Centro de Investigacion.

Tercera: Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle y
sustituida la afectacién de la parcela de su actual destino a uso publico municipal
por la afectacion a un destino de uso ptblico universitario mediante la
modificacién de su calificacién urbanistica, de Equipamiento publico municipal-
Albergue Juvenil a Equipamiento publico universitario-Centro de Investigacion, el
Excmo. Ayuntamiento de Burgos cedera gratuitamente a la Universidad de Burgos

la finca anteriormente descrita.

Dicha cesion se realizard por tiempo indefinido, durante el tiempo que se
mantengan los destinos y afeccién que resulten de la aprobacién del Estudio de
Detalle referido en la Clausula Primera, con la finalidad de que la Universidad de
Burgos pueda destinar el bien cedido a usos universitarios de docencia e
investigacién, en especial a la construccion de un centro de investigacion para
poder desarrollar una investigacion de calidad y una gestion eficaz de la
transferencia del conocimiento y la tecnologia, con los objetivos de contribuir al
avance del conocimiento y del desarrollo tecnolégico, la innovacion y la
competitividad de las empresas de su entorno. La Universidad de Burgos no podra

obtener un aprovechamiento lucrativo de la citada cesion.

=



Cuando la parcela objeto de esta cesidn deje de ser necesaria para la
prestacién del servicio universitario que estd previsto desarrollar sobre ella,
revertira automaticamente al Ayuntamiento de Burgos con todo lo construido y sin

derecho a indemnizaciéon alguna a favor de la Universidad de Burgos.

Cuarta: El Ayuntamiento de Burgos y la Universidad de Burgos suscribiran
cuantos actos sean necesarios para el desarrollo y concrecién de lo previsto en el
presente Convenio y en especial tramitaran el oportuno expediente patrimonial

para formalizar la cesion de la finca sefalada.

Cuarta: Todos los gastos notariales, registrales y tributarios que puedan
derivarse del objeto del presente convenio seran de cuenta de la Universidad de

Burgos.

Y con la intencién que los comparecientes se obligan mediante la
suscripcion de este Convenio, lo firman por triplicado en lugar y fecha indicados

al comienzo del presente Convenio.

El Alcalde d El Rector;de la Universidad de Burgos

"

Fdo. Fco. Javier Lacalle Lacalle ‘Fdo. Alfonso Murillo Villar



MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EC-T/ G 2
ENTORNO DEL AMBITO API 16.01 “"UNIDAD DE ACTUACION S-24"

Cadlle Villadiego, s/n. BURGOS ARQUITECTOS

NEXO ”







ARBOL Ne. (VARIEDAD DIAMETRO (cms) |Recomendacién
1|Aligustrum Japonicum 0,60 No Conservar
2|Aligustrum Japonicum 0,37 No Conservar
3|Cedro Leodara 0,70 Se Puede Conservar
4|Cedro Atlantico Glauca 0,55 Se Puede Conservar
5|Cedro Leodara 0,55 Se Puede Conservar
6|Cedro Atlantico Glauca 0,55 Se Puede Conservar
7|Cedro Atlantico Glauca 0,48 No Conservar
8|Aligustrum Japonicum 0,50 No Conservar
9]Aligustrum Japonicum 0,35 No Conservar

10(Arbusto Durillo 2,70 No Conservar
11|Aligustrum Japonicum 0,50 No Conservar
12|Cedro Atlantico Glauca 0,45 Se Puede Conservar
13|Cedro Leodara 0,62 Se Puede Conservar
14|Cedro Leodara 0,80 Se Puede Conservar
15(Arbusto Durillo 1,30 No Conservar
16]Aligustrum Japonicum 0,30 No Conservar
17(Cedro Atlantico Glauca 0,27 No Conservar
18|Cedro Leodara 0,56 No Conservar
19(Cedro Atlantico Glauca 0,32 No Conservar
20|Cedro Atlantico 0,32 No Conservar
21|Cedro Leodara 0,79 Se Puede Conservar
22|Aligustrum Japonicum 0,50 No Conservar
23|Piracanto 0,10 No Conservar
24|Cedro Leodara 0,53 Se Puede Conservar
25|Cedro Atlantico Glauca 0,70 Se Puede Conservar
26|Cedro Leodara 0,60 Se Puede Conservar
27|Cedro Atlantico Glauca 0,34 No Conservar
28|Cedro Leodara 0,75 Se Puede Conservar
29|Cedro Atlantico Glauca 0,54 No Conservar
30|Cedro Leodara 0,76 Se Puede Conservar
31|Abies Nordmanniana 0,23 Se Puede Conservar
32|Chopo 0,35 No Conservar
33|Chopo 0,20 No Conservar
34|Chopo 0,40 No Conservar
35(Chopo 0,30 No Conservar
36(Chopo 0,30 No Conservar
37|Chopo 0,25 No Conservar
38|Chopo 0,35 No Conservar
39(Chopo 0,15 No Conservar
40(Chopo 0,15 No Conservar
41|Chopo 0,30 No Conservar
42|Sauce 0,30 No Conservar (muerto)
43]Aligustrum Japonicum 0,20 Se Puede Conservar
441Sauce 0,55 Se Puede Conservar
45|Tuya Oriental 1,00 No Conservar
46|Sauce 0,45 No Conservar (muerto)
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ANEXO IIl. ANALISIS DE RIESGOS

1. INFORMACION PREVIA
1.1.  Autor del Encargo

El presente Andlisis de Riesgos se redacta por encargo de D. Alfonso Murillo Villar, Rector
Magnifico de la Universidad de Burgos, en nombre y representacion de la Universidad de
Burgos.

A la fecha de la redaccidn del presente documento, la propiedad de la parcela
corresponde al Ayuntamiento de Burgos, aunque en virtud del “Convenio entre el Excmo.
Ayuntamiento de Burgos y la Universidad de Burgos relativo a la Cesidn de la Parcela de
Titularidad Municipal situada en la Caretera de Valladolid, frente a la Facultad de
Humanidades®, suscrito el 17 de Noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Burgos ha cedido a
la Universidad la iniciativa urbanistica para la tramitacion del presente Estudio de Detalle.

1.2. Redactores.

Lorenzo Gonzdlez Rubio, con N.LF. 29.434.919 — W y César Mayor Lopez, con N.IF.
08.111.567 — L, ambos Arquitectos, con domicilio profesional en Calle Perdiguero de Burgos,
14, 4° B, 09003 Burgos. Colegiados n® 236 del Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva COAH
y n® 3066 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castila y Ledn Este COACYLE
respectivamente, con habilitacion profesional suficiente y sin incompatibilidad alguna para la
realizacion del presente trabagjo. Telefonos 679 498 267 y 656 672 463.

1.3. Objeto.

Se redacta el presente Andlisis de Riesgos para dar cumplimiento a las determinaciones del
articulo 12 sobre “La Ordenacion del Teritorio y el urbanisso como prevencion de los riesgos”
de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn en donde se
establece en su apartado primero que: “los insfrumentos de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico serdn sometidos a informe preceptivo del drgano competente en
materia de proteccion ciudadana, en relacion con las sifuaciones de riesgo que pueda
provocar el modelo ferritorial adoptado en ellos”.

Se analizardn los riesgos naturales y tecnoldgicos de la parcela en la que se ubica la presente
figura de planeamiento con especial atencion a la afeccion por la planificacion de:

Establecimientos SEVESO, afectados por el R.D. 1254/1999

Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCyL)

Plan de Incendios Forestales de Castilla y Ledn (INFOCAL)

Plan de Accidentes en el Transporte de Mercancias peligrosas por Ctra y FF.CC
(MPCL)

Plan de Emergencia Nuclear de Burgos (PEMBU)

El documento aprolbbado como Plan de Emergencia Municipal de Burgos (PEMBUR)

1.4, Antecedentes.

A lo largo de la tramitacion del expediente del Estudio de Detalle de la Parcela EC-1 en el
entorno del APl 16.01 “Unidad de Actuacion S-24 Bakimet”, aprolbado definitivamente bajo la
vigencia del anterior PGOU — 1999 de Burgos (Exp. 159/10), fue ya incorporado el preceptivo
Andlisis de Riesgos, con el fin de dar cumplimiento a un informe emitido en su momento por

1
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el Senicio de proteccion y Asistencia Ciudadana de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo en virtud de lo establecido en el arficulo 12 de la Ley 3/2007 de 28 de marzo de
Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn. Dicho andlisis de Riesgos fue redactado por el
arguitecto encargado también de la redaccion del propio Estudio de Detalle, Rodrigo Pardilla
Mata.

Ya que el documento al que se anexa el presente Andlisis de Riegos es una Modificacion de
aquel Estudio de Detalle, que las condiciones de volumetria y sdlido capaz no han sido
modificadas, y que las condiciones de uso y proteccion del medio ambiente que se
modifican no afectan a los distintos tipos de riesgos tal y como se analizan, se considera que
la conclusion emitida en dicho andlisis continuaria siendo vdlida para el presente instrumento.
Dicha conclusion establecia que el instumento de planeamiento urbanistico no se
enconfraba afectado por riesgos que de forma cuantitativa y cudlitativa se considerasen
incompatibles con los usos admitidos, Nno siendo necesario establecer medidas especiales.

Pese a que aqguella conclusion continua siendo vdlida para la Modificacion del Estudio de
Detalle, se ha optado por redactar el presente nuevo Andlisis de Riesgos en el que se
recogen las actualizaciones de normativas y riesgos.

1.6.  Marco Legal.

El marco legal no exhaustivo a tomar en consideracion en el municipio de Burgos es el
siguiente:

Ley 4/2007, de 28 de marzo de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn

Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban mediadas de control
de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas. (SEVESO)

Real Decreto 1196/2003, de 19 de septiembre, por el que se aprueba la Directriz
bdsica de proteccion civil para el control y planificacion ante el riesgo de accidentes
graves en los que intervienen sustancias peligrosas.

Plan de Emergencia Nuclear exterior a la Central Nuclear de Santa Maria de Garoha
(Burgos). (PENBU) Plan Territorial de Proteccion Civil de Castilla y Ledn. (PLANCAL)

Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en el fransporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril de Castilla y Ledn. (MPCyl)

Plan de Proteccion Civil ante el riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma
de Castilla 'y Ledn (INUNCVYL).

Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de Incendios Forestales de Castilla y
Ledn (INFOCAL).

Plan de Emergencia Municipal de Burgos (PEMBUR).

2, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

La parcela objeto de las actuaciones para las que se analizan los riesgos es la  identificada
como SG-EQ-CO-BPI-1 en el vigente PGOU — 2014 de Burgos, dentro de la Unidad Urbana de
la Bariada del Pilar. Se encuentra situada en la Calle Villadiego, s/n, 09001 Burgos y su
Referencia Catastral es 00830 — 04 VM3898S0001PE.
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3. ANALISIS DE RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS DEL AMBITO TERRITORIAL

3.1.  Definicién de riesgo.

El Plan de Emergencias Municipal de Burgos establece que los riesgos se pueden definir de
varias maneras, una de las definiciones mds comun aceptada es la de "proximidad de una
confingencia", pero existen otras maneras distintas de definir el riesgo: "el riesgo es un estado
lotente de peligro que, anfe la presencia de un elemento desencadenante, puede
desemibocar en un suceso indeseable (accidente o siniestro)", "el riesgo es un suceso futuro,
probable, incierto e independiente de la voluntad de las personas, que de tener lugar causa
unas consecuencias Nno deseadas”.

Un siniestro o accidente, es el resultado del desencadenamiento de alguno de los riesgos
presentes con los que convivimos, de modo que generan danos y pérdidas. Los riesgos se
pueden clasificar dependiendo de su origen en riesgos naturales y riesgos tecnolodgicos o
antropicos. Los riesgos naturales tienen su origen en los fendmenos naturales y los riesgos
antropicos estan originados o desencadenados por las actividades humanas. El riesgo natural
es la posibilidad de que un territorio y la sociedad asentada en el mismo, pueda verse
afectado por un fendmeno natural de rango extraordinario. La catdstrofe es el efecto
perturbador que provoca sobre un territorio determinado un evento natural extraordinario y
gue a menudo supone la pérdida de vidas humanas y de los bienes. Desastre es cuando las
consecuencias provocadas por la ocurrencia de este episodio natural alcanza tal magnitud
que se ocasionan situaciones dramdticas en la poblacién vy las pérdidas econdmicas y
sociales (bienes y vidas humanas) son muy elevadas. Esta presencia inevitable de los riesgos
produce inseguridad, de modo que es preciso buscar las pautas de conducta que disipen
esa inseguridad y proporcionen la franquilidad necesaria. Para conseguir esta relativa
franquilidad, se ha de buscar, por tanto, una proteccion contra el accidente y con la misma
se intentard alcanzar en mdximo grado de seguridad posible.

Para alcanzar relativos niveles de proteccion, es necesario conocer los riesgos presentes para
poder protegemnos de los posibles accidentes. Con este conocimiento de los riesgos, se
puede reducir la ocurrencia de los mismos 0 cuando menos Mminimizar de una Mmanera
notable sus efectos.

3.2, Clasificacion de los riesgos.

Para el estudio de los riesgos del dmbito a estudiar se han clasificado los riesgos en RIESGOS
NATURALES (consecuencia de episodios asociados en su totalidad a causas naturales) y
RIESGOS TECNOLOGICOS (producidos directa o indirectamente por el hombre y sus
actividades en el enforno social). Los RIESGOS TECNOLOGICOS se relacionan con las
actividades humanas e incluyen estructuras fijas o maoviles construidas por el hombre, los
riesgos tecnologicos (derivados del uso y aplicacion de las tecnologias) y los riesgos
ocasionados por las concentfraciones humanas (provocados por la aglomeracion de
personas en lugares y momentos determinados). Los RIESGOS NATURALES se encuentran
constituidos por aguellos elementos o procesos del medio fisico o bioldgico, perjudiciales
para el hombre y sus actividades. Son causados por fuerzas ajenas al hombre y pueden dar
lugar a sucesos extreros de cardcter excepcional originando situaciones de grave peligro,
catdstrofe o calamidad publica. En definitiva son 10s riesgos que tienen su origen en
fendmenos naturales, condicionados por las caracteristicas geogrdficas, geoldgicas y
particulares de cada region determinada.

De acuerdo con los riesgos planteados en el Plan de Emergencia Municipal de Burgos
(PEMBUR), los riesgos TECNOLOGICOS son los siguientes:

3
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1 Riesgos en el fransporte:

a) Transporte por carretera.
) Transporte por ferrocarril.
c) Transporte aéreo.

N

. Transporte de mercancias peligrosas.

w

. Incendio y explosion:
a) Urbano.
) Industrial.
4. Quimico. Explosion y deflagracién industrial.

5. Concenfraciones humanas.

6. Contaminacion:

a) Contaminacion del aire.
) Contaminacion del agua.
c) Contaminacioén del suelo.

7. Riesgos sanitarios.

8. Falta de abastecimiento y fallo en los servicios esenciales:
a) Luz.
) Agua.
c) Gas.
d) Telecomunicaciones.
e) Carretera.

Y los NATURALES son los siguientes:
9. Inundacion.
10. Meteorologicos:
a) Olas de calor.
b) Olas de frio. Nevadas. Heladas.
c) Sequia.
d) Grandes tormentas.
e) Nieblas.
f) Fuertes vientos.
11. Movimientos sismicos.
12. Movimientos de ladera.
13. Expansividad del terreno.

14. Colapso de suelos.

15. Incendio forestal.
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A estos riesgos identificados por el PEMBUR, anadiremos el andlisis del Riesgo Tecnologico
Nuclear.

3.3. Meétodo de evaluacion de los riesgos.

Para evaluar y priorizar de alguna manera estos riesgos, es necesario efectuar una valoracion
estimativa del riesgo y como es logico prever sus consecuencias.

El andlisis comparativo de los riesgos incluye su probabilidad de ocurrencia y las
consecuencias desfavorables para la poblacién, sus bienes y el medio ambiente.

Dentro de los datos de interés a la hora de priorizar los riesgos, destacan los siguientes:
gravedad de los efectos, probabilidad de ocurrencia, poblaciéon expuesta, etc.

Este método es el elegido por el PLANCAL, Plan Teritorial de Proteccion Civil de Castilla y Ledn,
R.D.130/2003, porque "tiene su aplicacion cuando no es preciso un andlisis exnaustivo de las
causas de los accidentes y basta con una idea de la frecuencia con que cabe esperar
dichos accidentes o fijar una valoracion de los danos esperados”.

Para poder evaluar los riesgos, se utilizan fres niveles: Bajo, Medio o Alto.

También se definen cinco categorias tanto para la probabilidad como para sus
consecuencias, representando sobre unos ejes de coordenadas. Ademds, se asignan valores
a cada categoria, considerando el producto entre ambos como estimacion del riesgo
relativo.

La férmula a utilizar es: R = P x C (Riesgo = Probabilidad x Consecuencias)
Siendo la Probabilidad:
- CATEGORIA 1: Valor 5: Acontecimiento muy POCO probable, pero posible. Periodo de

retorno mayor a 10 anos.

- CATEGORIA 2: Valor 12: Acontecimiento raro. pero que ha ocurido en alguna ocasion.
Periodo de retomo 5-10 anos.

- CATEGORIA 3: Valor 20: Acontecimiento poco frecuente. Periodo de retorno entre 3-5
anos. Riesgo al que por su naturaleza aleatoria no se le puede atribuir una frecuencia
determinada.

- CATEGORIA 4: Valor 35: Acontecimiento relativamente frecuente. Periodo de retomo
enfre 1-3 anos.

- CATEGORIA 5: Valor 50: Acontecimienfo frecuente. Periodo de retomo inferior a un
ano.

Siendo la consecuencia mds desfavorable:

- CATEGORIA 1: Valor 15. Consecuencias menores: Slo cabe esperar pequefios daRos
materiales.

- CATEGORIA 2: Valor 50. Consecuencias significatfivas: Pueden producirse danos
materiales limitados en alcance e importancia. Sélo puede esperarse lesiones para
individuos con condiciones de salud suscepfibles de tener complicaciones.
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- CATEGORIA 3: Valor 100. Consecuencias serias: Dafos materiales considerables.
Posibilidad de lesiones y,fo muertes, si no se toman las medidas correctivas eficaces
con rapidez. Efectos adversos al medio ambiente en zonas relativamente limitadas.

- CATEGORIA 4: Valor 220. Consecuencias criticas: Dafios materiales importantes.
Posibilidad de la existencia de varios heridos y/o muertos. Alteraciones importantes al
medio ambiente en zonas amplias.

- CATEGORIA 5: Valor 350. Consecuencias catastréficas: Dafios materiales ireparables.
Cabe esperar que un elevado nimero de personas se vean afectadas en su vida o su
salud. Alteraciones graves en el medio ambiente de zonas muy extensas.

Rr=PxC
VALORACION
Rr < 1000 RIESGO BAJO
1000 < Rr < 3000 | RIESGO MEDIO
Rr > 3000 RIESGO ALTO

3.4. Valoracién de los riesgos.

RIESGOS TECNOLOGICOS

NUCLEAR BAJO BAJO

Carretera ALTO MEDIO

Ferrocarril MEDIO BAJO
TRANSPORTE Aéreo BAJO BAJO

MM.PP, ALTO ALTO
INCENDIO Y EXPLOSION ALTO MEDIO
QUIMIICO, PEE, Adisseo, Z. aleta, Nube Toxica MEDIO MEDIO
amoniaco

RIESGOS NATURALES

INUNDACION ALTO BAJO

Olas frio, Nevadas y

ALTO ALTO
Heladas
. Olas de Calor MEDIO BAJO

METEOROLOGICO Tormentas MEDIO MEDIO

Nieblas MEDIO MEDIO

Fuertes Vientos MEDIO MEDIO
SISMICO BAJO BAJO
MOVIMIENTO DE LADERA MEDIO BAJO
EXPANSIVIDAD DEL TERRENO BAJO BAJO
INCENDIO FORESTAL MEDIO MEDIO

Observaciones

- El fransporte de Mercancias Peligrosas estd prohibido redlizarlo por la ciudad, siendo la
variante la Unica via de paso, y la parcela que nos ocupa se encuentra a mds de 500 m
de la zona de afectacion.
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- En cuanto a la CIA. LOGISTICA DE HIDROCARBURQOS, S.A. y PRODUCTOS CAPILARES L'OREAL

S.A. las zonas, tanto de intfervencion como de alerta, se encuentran fuera del alcance de la
parcela objeto del estudio de detalle.

- En cuanto a ADISSEO S.A. se encuentra dentro de la zona de alerta (radio 4.723 metros), y
los riesgos con compatibles con el uso de la parcela.

- El riesgo de olas de frio, nevadas y heladas se recoge periddicamente en el Plan de
Nevadas para el municipio de Burgos que se actudliza cada ano y garantiza el correcto
funcionamiento de los servicios bdsicos de la ciudad.

- Las masas arbdreas se encuentran saneadas mediante silvicultura, limpias de vegetacion
arbustiva, lo que produce una ruptura en la continuidad del combustible a distintas alturas y
consecuentemente se reduce el riesgo forestal y se el fuego se produce es mas facil
controlarlo. Los pasillos eléctricos estan en correcto estado.

4, CONCLUSIONES.

De acuerdo con todo lo expuesto puede concluirse que el dmbito afectado por la
Modificacion de Estudio de Detalle a la que se anexa este Andlisis de Riesgos, NO SE
CONSIDERA AFECTADO por riesgos que de forma cuantitativa o cualitativa se consideren
incompatibles con el uso permitido, no siendo necesario establecer medidas especiales ni
otras modificaciones en el documento presentado.

Burgos, Noviembre de 2015. Los Arquitectos:

Lorenzo Gonzdlez Rubio / César Mayor Lopez
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