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[-MEMORIA INFORMATIVA:

|.1-AUTOR DEL ENCARGO:

Se redacta el presente documento por encargo de la Compafiia Mercantil BICALIA GESTION
S.L con domicilio social en calle Barrio Jimeno nimero 5, entreplanta 09001 BURGOS, con
C.L.F. nUmero B-09241688. Esta representada por su administrador Isidro Florencio Juarez
Moral, con D.N.1 13.072.092K

[.2- AUTOR DEL TRABAJO:

Redacta el presente trabajo José Luis Garcia Velazquez, Arquitecto colegiado en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este en su demarcacién de Burgos y con domicilio
profesional en Burgos C/ Vitoria 17 92 902.

.3- OBJETO DE LA MODIFICACION:

Este documento tiene por objeto una doble finalidad; Por un lado se plantea, la
modificacién de uso, que pasa de “Terciario de Hospedaje en edificio exclusivo” a USO
SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

En consecuencia, por otro lado se modifican las determinaciones de ordenacion detallada
de la parcela dambito, heredadas del anterior planeamiento detallado, cambidndolas por
una ordenacion detallada acorde a su nuevo uso, que permita la implantacién correcta de
una Unidad de suministro de carburantes.

Ademas se modifica ligeramente la alineacién del P.G.O.U en la parcela para que coincida
con la definida en una modificacién del P.G.O.U que la Gerencia de Fomento del
Ayuntamiento de Burgos estd preparando, segun lo acordado con los servicios técnicos del
propio Ayuntamiento.

[.4-CONTENIDO DEL DOCUMENTO:
Como ya se ha dicho, el presente documento se trata de una modificacion del P.G.0.U por

lo que tiene que cumplir lo especificado en el RUCYL ART. 169.

ART. 169.

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion de
dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados
para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacidon de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en este
Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios
que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado
Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:
12. La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

29 La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

39, El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobacidn de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas
en los articulos.
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Ademas, al contener las determinaciones de Ordenacion detallada, este documento ha de
cumplir lo establecido para este tipo de documentos (Estudios de detalle) en el Art. 136 del

Reglamento

1. Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones. En todo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y justifiquen sus
objetivos y propuestas de ordenacidn, y se incluya un «resumen ejecutivo» que sefale los dmbitos donde la nueva
ordenacidn altere la vigente, con un plano de su situacion e indicacidn del alcance de dicha alteracion, asi como, en
su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacidon de otros procedimientos,
indicando la duracién de la suspensién. Asimismo se hara referencia a los siguientes aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de Detalle respetan las determinaciones
de ordenacién general vigentes, asi como los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefialen otros
instrumentos con cardcter vinculante.
b) En su caso, relacion y justificacién de las modificaciones o incluso sustituciones totales que se realicen respecto
de la ordenacion detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.
c) En su caso, relacidn vy justificacién de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la ordenacidn
detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.
2. Ademas de la Memoria vinculante, los Estudios de Detalle en sectores de suelo urbano no consolidado donde atin
no haya sido establecida la ordenacion detallada deben incluir al menos los siguientes documentos:
a) Los documentos de informacion, anexos sin cardcter normativo escritos y graficos, estos ultimos a escala minima
1:1.000, comprensivos de toda la informacidn necesaria para servir de soporte a las determinaciones del Estudio de
Detalle, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y valores relevantes de su ambito, y al menos a los
siguientes:
19, Situacién.
29, Topografia.

9 Qtras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia, vegetacion y paisaje.
49, Estructura de la propiedad.
52. Dotaciones urbanisticas existentes.
62. Otros usos del suelo existentes.
72. Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico
aplicables.
892. Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las actuaciones para su desarrollo ejecutadas,
en ejecucién o programadas.
92, El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico anteriormente vigentes.
109. Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus valores naturales o culturales presentes o
pasados.
b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del Estudio de Detalle a las que se otorgue caracter
normativo, organizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion
de los usos y tipologias edificatorias permitidos.
c) Los planos de ordenacidn, que deben recoger las determinaciones graficas del Estudio de Detalle a escala
minima 1:1.000 con claridad suficiente para su correcta interpretacion, y al menos las siguientes:
12. Calificacion urbanistica.
22, Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos.
32, Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.
42, Servicios urbanos.
52, Delimitacion de unidades de actuacion.
d) El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de Detalle sobre programacién y
financiacion de sus objetivos y propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad econdmica, que ponderara en
particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacidn del suelo destinado a usos productivos.

El presente Documento cumple también lo establecido por el Articulo 19 del P.G.O.U.
Articulo 19. Estudios de Detalle

1) Los Estudios de Detalle tendran los objetivos definidos en la legislacidn vigente. En el caso de que la ordenacién
detallada ya esté establecida en el planeamiento, los Estudios de Detalle pueden completarla y modificarla, en cuyo
caso la memoria debera detallar que no se alteran las condiciones de ordenacidn general previstas en Plan.

2) En todos los estudios de detalle:
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a) La memoria incorporara cuadro de caracteristicas en el que se recoja la superficie edificable, ocupacién del suelo,
fondos edificables y alturas maximas resultantes de la ordenacion propuesta.

b) En todo caso, habra de justificarse el mantenimiento como minimo de las superficies de dotaciones publicas
preexistentes o previstas por el planeamiento general.

c) Los planos deberan reflejar el parcelario y, si el Estudio de Detalle contempla la ordenacién de volimenes, debera
incluir los perfiles de la edificacion, con inclusion de la existente en las fincas colindantes.

3) En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara en cualquiera de los casos que contemplan tal

figura en las Normas Zonales de Suelo Urbano, debera definir:

a) La ordenacidn de volumenes, justificando las mejoras en la ordenacion propuesta respecto a la preexistente, con
atencidén especial a la relacidn con las fincas colindantes exteriores al ambito del Estudio de Detalle.

b) La composicidn de las fachadas de calles y traseras en relacion con las edificaciones colindantes

.5- EMPLAZAMIENTO, AMBITO Y DELIMITACION:
La parcela objeto de la presente Modificacidn Puntual es una parcela urbana que tiene
1.386,89 m? segun levantamiento topogréfico; es de forma alargada en direccion Norte-Sur

y limita por el este con el vial de acceso al centro comercial Parque Burgos paralelo a la N1
en sentido Madrid.

LINDEROS:
NORTE : En linea curva, con el vial junto a LIDL (En su dia, finca segregada 2” resto de la
finca matriz segun proyecto de parcelacion)

SUR y OESTE: En linea poligonal con terrenos del centro Comercial PARQUE Burgos
(Delimitado por un muro de Hormigon).

ESTE: En linea sensiblemente recta de 84,78 metros con el vial de acceso al Centro
Comercial “Parque Burgos”.
La parcela se define graficamente en el PLANO 14.
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|.6- INFORMACION CATASTRAL:

La parcela constituye una Unica unidad catastral con n2 2262018VM4826S00017X

= SECRATANIA O IETADD
O HACKENDA
|l T GOBERNO MINISTERIO
b3 'q DE ESPARIA DE HACENDA
CHECOI0R GEWIRAL
a a DAL CATASTRG

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
2262018VM4826S0001ZX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CR MADRID-RUN [DIR. MADRID] 8[A]
03001 BURGOS [Burgos) [BURGOS]

SO PNCIPAL
Suelo sin edif.

COEFCSENTE [ PARTICIPACIOH SPERFICIE COMSTRDA ]
100,000000 -

A0 COMSTRUCE RN

PARCELA CATASTRAL
=
CR MADRID-IRUN [DIR. MADRID] 8[A]
BURGOS [Burgos] [BURGOS]

BUPERFCIE COMSTRUNIAlYY]  SUPERFICE GRAFICA PARCELA bv] TIPO DE FRNCA

- 1.380 Suele sin edificar

|.7-TOPOGRAFIA:

La parcela tiene un ligero desnivel ascendente Norte-Sur siguiendo el vial de acceso al

Centro Comercial Parque Burgos

La maxima cota de la parcela en contacto con la acera que la circunda por el Este, se da en
el extremo Norte de la misma, con una diferencia de cota entre ese extremo Norte y el sur
de 3,71 m. Se adaptardn las rasantes interiores de la parcela para adecuarse a la entrada y

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
4 1

| |

Este documentc no #s una certificacién catastral, pero sus datos pusden ser verificados a travis del
‘Acceso a datos catastrakes no protegidos’ de la SEC.

Lunes , 30 de Marzo de 2020

salida prevista, tal y como se definen éstas en los planos del presente documento .
Los accesos, de entrada y salida desde el vial actual, se adecuardn a las cotas de éste.

Se ha realizado un levantamiento topografico detallado incluyendo los viales adyacentes y

los servicios publicos existentes.

Se incluyen a continuacién la topografia de la parcela y los puntos significativos de la misma

en coordenadas UTM ETRS-89.
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1ZX ubicada en Ctra.Madrid Irin 8(A)

parcela con ref.cat.

El Ing* Thenico sn Topografia

José A Martinez Sanchez 06 562 356 Y CiCaming la Batrera 25 CP 09195 Arcos (Burgos)

COORDENADAS UTM30N ETRS89 Y
EGMOE REDNAP

COTA GEQIDE

T
%. A 1500
«, | opografia José Antonio Mortinez Soncher
Colegiado n* 3018 | oA

TTULO DEL PLANO ﬂ?m

Levantamiento topogréafico WA DE HOJA

HOA 2 DE 4
CLENTE:

J LU GARCIA VELAZOUEZ
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PARCELA URBANA

Listado de Coordenadas
Zona: UTM 30N ETRS89

Vértice | Coordenada X | Coordenada ¥
0] 442.118,95| 4.685.428,35
1] 442.119.96| 468543246
2] 442.120,83| 4.685.436,06
3] 442.122,06| 468544107
4 442.122,64]| 468544348
5| 442.123,99| 4.685.449,53
6| 44212527 468545529
7| 442.126,46| 4.685.460,72
8| 442.127,65| 4.685.466,22
9] 442.128,91) 468547198
10| 442.130,19| 4.685.477,93
11] 442.131,46| 468548363
12 442.131,45]| 4 685483,63
13] 442.132,95| 468549057
14| 442.134,24| 4.685.496,55
15| 442.135,53| 4.685.502,50
16| 442136,67] 4.685507,73
17| 442.137.42] 468551118
18 442.137,92| 468551342
19] 442.138,25| 4.685.514,88
20| 442.138,38] 4,685516,56
21| 442.138,34] 468551846
22| 442138,12| 4.685.520,01
23 442.137,41] 4.685.521,25
24| 442.136,33| 468552242
25| 442.135,15| 4685523 44
26| 442.13394| 4.685524,29
27| 442.13248| 468552497
28| 442.131,06) 468552552
29 442,129,04| 4.685.526,24
30| 442.127,21| 4.685.526,84
31 442.12534| 468552735
32| 442.12529] 468552711
33| 442,123,552 468552748
34| 442.122,25| 4685527 64
35 442.122,21| 468552737
36| 442.122,78| 468552714
37| 442.123,17| 4.685.526,75
38| 442.123,28| 4.685.526,28
39 442.12185| 468552142
40| 442.120,26| 4.685.515,89
41| 442.119,54] 468551168
42| 442.118,87| 4685507 38
43| 442.118,26| 4.685.501,87
44| 442.117,38] 4.685.491,69
45 442.116,83]| 4.685.486,28
46| 442.115,12| 4.685477,71
47| 442.114,38| 468547368
48| 44211296 4.685.467,22
49] 442.111,78| 4.685.462,36
50| 442.109,80| 468545458
51) 442.110,10| 4,685.452,75
52 442.111,24] 468544575
53 442.112,24] 468543945
54 442.113,35| 468543235
55| 442.11392| 4.685431,29
56| 442.114,54)| 468543044
57| 442.116,16| 4.685.429,67
58| 442.118,39| 468542861

L parcela con rel.cat.

ZX ubicada en Ctra,Madrid Irin 8{A)

COTA
opografia

B Ing" Thenico sn Topogrofia

Joos Antonio Mortinex Stnchex

Colegodo n* 015

José A Martinez Sancher 00.562 368 ¥ CiCamino In Basrera 25 CP.0S185 Arcos (Burgos)

REFERENCIA CATASTRAL AT
CALLE CR MADRID-IRUN [DIR. MADRID] 8[A]
MUNICIPIO BURGOS
PROVINCIA BURGOS
SUPERFICIE CATASTRO 1390,00 m*
SUPERFICIE MEDIDA 1392,89 m?

TITULO DEL PLANO
Limite de parcela

ESCALK:
11500

COORDENADAS UTM30N ETRSE8 Y COTA GECIDE

EGMO8 REONAF

Wi O PLANG
2

MNE DE HOJA
HOM 3 DE 4

CLENTE
LU GARCA VELATOUES
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.8- DOTACIONES EXISTENTES-URBANIZACION

Junto a la parcela de referencia, discurren las redes de servicios que garantizan el
suministro de energia eléctrica, gas, abastecimiento de agua de potable; redes de
evacuacion, y redes de telecomunicacion. Asi se refleja en el PLANO 16 “REDES EXISTENTES
SERVICIOS PUBLICOS” realizado seglin levantamiento topografico detallado de la zona.

El entronque a cada una de las redes, se realizard de acuerdo con la normativa
correspondiente del P.G.0.U., en concreto el Apartado Cuarto directamente a las redes que
discurren por la acera segun se sefala en el citado plano

En la parcela, existe un colector que no pernenece a la red municipal de Aguas. Se han
realizado comprobaciones y consultas con Carreteras, Confederaciéon Hidrografica del
Duero y se han contrastado con los propios servicios de infraestructuras del Ayuntamiento.

Pozo colecior pluviales?
Cota tapa 904 48
ARura=5,580
E1200-1500

Se concluye que se trata de un colector actualmente sin uso que es una reminiscencia de
servicio para antiguas antiguas edificaciones que existian en la zona.

En la edificacidon de la Unidad de Suministro se procedera a su taponamiento y asi constara
en el Proyecto correspondiente

La urbanizacién se realizara siguiendo la Normativa del P.G.O.U. en cuanto a Condiciones
generales de urbanizacion. En el Proyecto de edificacion se presentara el correspondiente
plano con el esquema de servicios urbanos existentes y las acometidas a los mismos.
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1.9- SITUACION URBANISTICA:

La parcela urbana tiene su origen en el Proyecto de Parcelacién (Segregacion) de la parcela
matriz en dos parcelas, que redactado en su dia por el técnico que suscribe, fue aprobado
el 20-04-2004

La parcela ambito de esta Modificacidn Puntual es la parcela segregada 1, tiene una
superficie de 1453,76 m? segun este Proyecto de reparcelacion.

PARCELA D USO TEACIARID JUNTO A CENTRO COMERCIAL PAROUE BURGOS

Rat PV.02.13

: 4 PARCELACION (SEGREGACION) g
: PARCELA SEGREGADA 1 | _ | ;

- 3 T PAACELA DE USO TERCIARIO
1:500 JUNTO A CENTRO COMERCIAL PARQUE BURGOS ;

Estd calificada por el P.G.O.U de Burgos de 2014 (PO-7-14), como SUELO URBANO
CONSOLIDADO, con la calificacion de NZ PAM (Planeamiento asumido).

Esta calificacion, (Articulos 360 y 361) del P.G.O.U en vigor), corresponde a las dareas
grafiadas con el cédigo PAM en el plano PO4 de ordenacion detallada en suelo urbano.
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Comprende ambitos que han alcanzado la consolidacion de la urbanizacién, mediante el
desarrollo de actuaciones integradas o aisladas durante la vigencia del Plan General de
Ordenacién Urbana de Burgos de 1999 o su inmediato precedente

En cada una de las parcelas incluidas en el ambito de la presente norma zonal se asumen
las condiciones de ordenacion detallada (alineaciones, rasantes, alturas y régimen de usos)
definidas en el planeamiento de desarrollo de procedencia y las condiciones de ordenacion
general definidas en el planeamiento general que aquel desarrollaba, en todo aquello que
no contradiga la normativa sectorial vigente. A estos efectos, se considerardn como parte
del planeamiento de desarrollo asumido todos los instrumentos adicionales que hayan sido
aprobados definitivamente con posterioridad para el mismo ambito. En los dmbitos con
calificacién para uso de vivienda unifamiliar se podra aplicar el Articulo 217.

En el plano PO4 del P.G.0.U, bajo el cddigo PAM se identifica el niUmero de expediente del
instrumento de planeamiento cuya ordenacién es asumida con el alcance anteriormente
expuesto, en el caso que nos ocupa se corresponde con:

Estudio de Detalle 17.05 -ORDENANZA 10 (Actividades econdmicas terciarias) DEL P.G.O.U
1999. El estudio de detalle aprobado definitivamente para la parcela en Octubre de 2006,
promovido por GLES INVERSIONES establecia un uso hostelero en edificio exclusivo con una
edificabilidad maxima de la parcela de 2.326,01 m? (1,6 m?e/m?).Por tanto, las condiciones
de ORDENACION DETALLADA vigentes en la parcela actualmente son las establecidas por
ese Estudio de Detalle con uso hostelero.

= E Ve

45 1 propindnd

PROPIEDAD GLES INVERBIONES, 5.0

(ESTUOI) DE DETALLE DE LA PARCELA DE USO TERCIARN)
COLINDANTE CON EL CENTRO COMFRCIAL PARQUF BURGOS

PLANG

ORDENAGION DE VOLUMEN
T

Rafarmade ‘mchads  Posterion

P s s Hornsmsns

=2 B
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1.10. MARCO LEGAL DE APLICACION EN LA PRESENTE MODIFICACION:

-LEY DE URBANISMO DE CASTILLAY LEON

Aprobada por Ley 5/1999, de 8 de Abril (BOCyL 15/04/1999)
Modificada por Ley 21/2002, de 27 de Diciembre (BOCyL 30/12/2002)
Modificada por Ley 13/2003, de 23 de Diciembre (BOCyL 30/12/2003)
Modificada por Ley 13/2005, de 27 de Diciembre (BOCyL 29/12/2005)
Modificada por Ley 9/2007, de 27 de Diciembre (BOCyL 28/12/2007)
Modificada por Ley 4/2008, de 15 de Septiembre (BOCyL 18/09/2008)
Modificada por Ley 17/2008, de 23 de Diciembre (BOCyL 29/12/2008)
Modificada por Ley 9/2010, de 30 de Agosto (BOCyL 7/9/2010)
Modificada por Ley 19/2010, de 22 de Diciembre (BOCyL 23/12/2010)
Modificada por Ley 1/2012, de 28 de Febrero (BOCyL 29/2/2012)
Modificada por Ley 7/2014, de 12 de Septiembre (BOCyL 19/9/2014)

-REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Aprobado por Decreto 22/2014, de 29 de Enero (BOCyL 2/2/2004)
Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de Diciembre (BOCyL 26/12/2005)
Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de Octubre (BOCyL 11/10/2006)
Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de Enero (BOCyL 25/01/2008)
Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de Julio (BOCyL 17/7/2009)
Modificado por Decreto 10/2013, de 7 de Marzo ( BOCyL 13/3/2013)
Modificado por Decreto 24/2013, de 27 de Junio (BOCyL 13/7/2013)
Modificado por Decreto 32/2014, de 24 de Julio (BOCyL 28/7/2014)
Modificado por Decreto 7/2014, de 12 de Septiembre (BOCyL 19/9/2014)
Modificado por Decreto 6/2016, de 3 de Marzo (BOCyL 4/3/2016)

-PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BURGOS

Orden FYM/221/2014, de 28 de Marzo, por la que se aprueba definitivamente de forma parcial la REVISION y ADAPTACION del Plan General
de Ordenacion Urbana de Burgos. (BOCyL 10/4/2014)

-LEY 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Le6n.

- Real Decreto 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

-Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, texto refundido de la Ley de Aguas.

-Ley de 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

-Decreto de 26 de Abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de Expropiacion Forzosa.

-Real Decreto Ley 6/2010, de 9 de Abril, de Medidas para el impulso de la recuperaciéon econémica y el empleo.

-Orden FOM/1572/2006, de 27 de Septiembre, por la que se aprueba la

Instruccién Técnica de Urbanismo 2/2006, sobre Normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico ( ITPLAN).

-Orden FOM/1602/2008, de 16 de Septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2008, para la aplicacion del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn tras la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo.

-Decreto 28/2010, de 22 de Julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.
-Orden FYM/238/2016, de 4 de Abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

-Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de Evaluacién Ambiental.

-Ley 9/2014, de 9 de Mayo, General de Telecomunicaciones.

-Real Decreto 2591/1998, de 4 de Diciembre, sobre la ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su zona de Servicio.

-Ley 48/1960, de 21 de Julio, sobre Navegacion Aérea.

-Decreto 584/72, de 24 de Febrero, de Servidumbres Aeronadticas, modificado por Decretos 2490/74, de 9 de Agosto, y 1541/2003, de 5 de
Diciembre.

-Real Decreto 1838/2009, de 27 de Noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronadticas del aeropuerto de Burgos.

-Real Decreto 1838/1998, de 4 de Diciembre, de Ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de Servicio. ORDEN
FOM/926/2005, de 21 de Marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido en los aeropuertos de interés general.

-Decreto 62/2003, de 22 de Mayo, por el que se aprueba el Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de Burgos.

-Ley 4/2007, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn.

[.11- PROPIEDAD DEL SUELO:
La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es propiedad de la Compafiia Mercantil

BICALIA GESTION con domicilio social en calle Barrio Jimeno nimero 5, entreplanta 09001
BURGOS, con C.I.F. nUumero B-09241688.

Se adjunta certificacion registral de la parcela:
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE BURGOS 4
Fecha de Emision: VEINTIUNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO
FINCA DE BURGOS N®: 34217 IDUFIR: 09016000407504
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PORCION DE TERBENO de naturaleza urbana, situado junte al centro comercial "PARQUE
BURGOS" (parte Oeste de la finca), al SITIO de CANALES o CAMINO DE MADRID, en término municipal
de Burgos, Carretera de Madrid-Irtin Km. 8. Tiene una superficie de MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
Y TRES CON SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, que linda: Norte, en linea curva de 28,87 metros,
con resto de finca matriz; Sur y Oeste, en linea poligonal de tramos 4,88, 2,33, 22,52, 33,04,
32 y 11,29 metros, con terrenos del Centro Comercial MNueva Burgos, delimitado por un muro de
hormigon; Este, en linea sensiblemente recta de B4,78 metros, con vwvial de acceso al Centro
Comercial Nueve Burgos. Suelo wurbano consolidado Yy regulado por la nomma =zonal 10.2
"Actividades Fconémicas Empresariales”. REFERENCTA CATASTRAL: 2262018VM4826500012ZX.

TITULARIDADES
NOMERE TITULAR N.I.F./N.I.P. TOMC LIBRO FOLIO ALTA
BICALIA GESTION SL BD824168B8 / 4068 596 161 2

100,000000% [TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de COmpra.

TITULO: COMPRA en escritura n® 807, otorgada en Burgos, =l 30 de Mayc de 2.018, ante el notario
JOSE-ALBERTO MARTIN VIDAL.

CARGAS

- AFECCION, EXENTA DE TRANSMISIONES.
Afecta por cinco afios, al pago de la liquidacién complementaria por el impuesto de T.P, y
A.J.D. Burgos a 13 de Marzo de 2014,

- AFECCION ., AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Afecta por cince anos, al pago de la liguidacién complementaria por el impuesto de T.F. y
A.J.D. Burgos a 21 de Junioc de 2018.

Documentos relatives a la finca presentados Y pendientes de despacho, wigente el asiento de
presentacién, al cierre del Librc Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la
presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTIUNG DE JUNIO DEL
ANG DOS MIL DIECIOCHO, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Eurcpeoc y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de dates personales y a la libre eirculacién de estos datos (en
adelante, "RGPD"), gqueda informads: 1. De conformidad con le dispuesto en la solicitud de
publicidad registral, los datos personales expresades en la misma han side y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros Yy archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. 2. Conforme al
art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrerc de 1998, el titular de los datos queda informade que los mismos serdn cedidos con el
objete de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de 1las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacisn respecto & su persona o blenes., 3. E1
periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a leos criterios establecidos en
la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado
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e instrucciones colegiales. En el casoc de la facturacién de servicios, dichos periodos

coriservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registrc podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterics normativos en aquellos supuestos en que Ssea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio. 4. En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, Se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacidn, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citade, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos [(AEPD}: www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podra ponerse en contactc com
el delegade de proteccion de datos del Registro, dirigiendo wun escrite a la direccion

dpolcorpme.es.

MUY IMPORTANTE: la informacién puesta & Su disposicitn es para su uso exclusiva y tiene
cardcter intransferible y confidencial ¥ tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la
gue se solicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la informaciébn por

@l usuaric a cualguier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con
Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
gueda prohibida 1a incorporacién de los datos que constan ensggan
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada T
incluso expresando la fuente de procedencia,
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[ MEMORIA VINCULANTE:

En el presente documento, se expresan y justifican los objetivos y propuestas de
ordenacion detallada de la presente Modificacidon puntual del P.G.0.U de Burgos.

En cumplimiento del Articulo 169. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
contiene las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad y consta de los
documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones; lo que se hace
es sustituir las determinaciones de ordenacién detallada del Estudio de Detalle en vigor
con uso Terciario de Hospedaje en edificio exclusivo, por otras adecuadas al USO previsto
DE SERVICIOS DEL AUTOMOVIL dentro del “uso dotacional de comunicaciones” regulado
por los articulos 63, 64 y 65 del P.G.0.U de Burgos en vigor.

La modificacién contiene toda la documentacion necesaria para este tipo de documentos
en cumplimiento del Art. 136 del reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon y el Art 19
del propio P.G.0.U de Burgos

Este documento establece la ordenacidn detallada y ordena volumétricamente Ila
edificacidn y sus rasantes, con la definicién de ocupacion, volimenes, ordenacion de la
circulacion, urbanizacidn y accesos.

Il 1.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se define en el presente documento la ordenacidén para la instalacién de una UNIDAD
DE SUMINISTRO de dos surtidores segun lo estipulado en el Articulo 63 1).b del la
Normativa del P.G.0.U de Burgos en vigor:

b) Unidad de Suministro: aquella instalacion de venta al publico de gasolinas, gasdleos y lubricantes
que cuenten con menos de tres surtidores.

I1.2-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL LA PRESENTE
MODIFICACION Y ACREDITACION DE SU INTERES PUBLICO

El Estudio de detalle en vigor fue aprobado en Octubre del 2006 y asumido por el vigente
P.G.0.U de Burgos de 2014; establecia en la parcela un uso Hostelero, para la implantacion
de un hotel con planta baja + 4 alturas agotando la edificabilidad de la parcela.

Desde el 2006 las circunstancias econdmicas han cambiado mucho; la crisis inmobiliaria
gue comenzo en el 2007 hizo que se abandonara la propuesta hostelera por ser inviable
econémicamente. La parcela lleva desde entonces (13 afios) siendo un solar abandonado y
sin uso.

No obstante, la situacion de la parcela la hace muy adecuada para la instalacién de una
Unidad de Suministro de Carburantes como la que se proyecta, que daria un servicio
importante al trafico de vehiculos de esa zona. Ademds de este servicio, se conseguiria, la
urbanizacion y adecentamiento de una solar sin uso y con imagen de abandono sin afectar
en absoluto a los usos previstos en parcelas colindantes.

Estos dos aspectos, acreditan, a juicio del técnico que suscribe, el interés publico de la
MODIFICACION.
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Il .3-ORDENACION Y VARIABLES URBANISTICAS.

Se describen, a continuacién, las variables urbanisticas de la ordenacién propuesta y se
justifica que éstas respetan las determinaciones de ordenacidén general establecidas por el
Plan General de Ordenacién Urbana.

USO: Se cambia el uso hostelero; Terciario de Hospedaje en edificio exclusivo, que pasa a
ser USO DE SERVICIOS DEL AUTOMOVIL (A)

Andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de Planeamiento

La presente modificacion documento no afecta significativamente a la ordenacion general
definida en el planeamiento vigente (P.G.0.U 2014)

Unicamente modifica variables de ordenacién detallada, y cumple por tanto lo establecido
en el Articulo 169 y 170 del R.U.C y L y corresponde al Ayuntamiento su aprobacidn
definitiva.

La ordenacién detallada propuesta cumple todas las exigencias especificas
correspondientes al Planeamiento en vigor que es el P.G.O.U de 2014, con caracter
particular se desarrollan las condiciones que, en aplicacidn del Articulo 65 del P.G.O.U. ,
han de regir la ordenacion detallada:

ALINEACIONES Y RASANTES:

La parcela esta delimitada por una acera urbanizada en el Este al vial de Servicio de acceso
a Hipercor y al Norte al vial que lo separa de la parcela ocupada por LIDLy por un muro de
Hormigén en el resto.

La alineacién establecida por el P.G.O.U en vigor, describe una curva abierta
introduciéndose en la parcela y dejando una zona entre ésta y la acera. Es una pequefia
superficie tedricamente de cesion, pero de poco sentido y dificil aprovechamiento.

Los técnicos de la seccion de Fomento del Ayuntamiento de Burgos han aclarado que el
propio Ayuntamiento es consciente de esta situacion y que, en una modificacién del
P.G.0.U que estan redactando ya se recoge (entre otros muchos aspectos del P.G.0.U) la
alineacion corregida.

Los propios técnicos del Ayuntamiento han facilitado al que suscribe dicha alineacion, para
que el presente documento y la futura modificacion promovida por el Ayuntamiento
coincidan.

Esta alineacion y las rasantes de la parcela, se detallan graficamente en el plano O2-
ALINEACIONES Y RASANTES.
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SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

El Articulo 65 de la Normativa del PGOU dice que “la superficie cubierta y cerrada no serd superior a
20 m2, y tan solo podrd acoger usos estrictamente al servicio propio de la Unidad de Suministro sin uso por el
publico, tales como almacén, pequefia oficina y/o aseo, siendo ademds obligatorio incluir en esta superficie un
aseo publico.”

En aplicacion de este Articulo, la superficie cubierta y cerrada propuesta, tiene menos de
20 m? destinados al servicio propio de la Unidad de Suministro sin uso por el publico; se
incluye en esta superficie un aseo publico.

El mismo Articulo dice que “No dispondrdn de superficie cubierta no cerrada, salvo la necesaria para
proteger a los surtidores que serd ademds obligatoria, en cuyo caso la altura desde la rasante definitiva hasta la
cara inferior de la formacion de cubierta no superard los 5,50 m.”

La ordenacion propuesta incluye dos marquesinas (superficies cubiertas no cerradas)
Unicamente para proteger a los surtidores y que no superan los 5,50 m de altura
medidos hasta la cara inferior de la cubierta.

USOS: En la parcela se establece el uso Unico de servicios del automoévil: Unidad de
suministro: Este uso no ocupa mas de 250 m? excluyendo accesos y circulaciones.

USO DE LA EDIFICACION:
El uso de la edificacién proyectada serd el propio complementario al de la Unidad de
Suministro, con almacén-oficina.

Dotacidn de aseos. Art 35. Del P.G.O.U.

5) Aseos al servicio del publico en uso de servicios del automdvil:

b) Con un madximo de dos surtidores: Es obligatoria la dotacion de al menos un aseo.

La edificacion prevista contara con un aseo de uso publico situado en la superficie
cubierta y cerrada y con acceso independiente, tal y como se refleja en los planos.

DOTACION DE APARCAMIENTOS.

El Articulo 34 .1 de la Normativa del P.G.O.U. regula, en sus apartados c), v) y e) la dotacion
de aparcamientos.

v) En los servicios del automovil

(2) Con un mdximo de dos surtidores: capacidad para el estacionamiento de al menos tres (3) vehiculos, con las
dimensiones necesarias para permitir su uso por minusvdlidos.

e) Para las instalaciones auxiliares del automovil tales como servicio de lavado y engrase, venta de accesorios
y/0 reparacion de neumdticos, deberdn disponer de una plaza de aparcamiento por cada 50 m.2 de superficie
cerrada y al menos seis plazas por cada tunel de lavado automdtico y tres plazas por cada tunel de autolavado.
Se respetardn las reservas de plazas de aparcamiento para minusvdlidos establecidas en la normativa
reguladora de supresion de barreras. Las dimensiones y tamafos se atendrdn a lo dispuesto con cardcter
general en este Plan.

Por tanto, con la ordenacion establecida por el presente Estudio de Detalle se requieren en
total 3 PLAZAS de aparcamiento para el uso Unidad de suministro.
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En el conjunto del ambito definido por la Ordenacion detallada se sitian un total de 4
plazas de aparcamiento en superficie accesibles para personas con movilidad reducida,
segun la Normativa Sectorial. En los planos correspondientes se indica la situacién vy
dimensiones de las plazas que se integran perfectamente con las circulaciones interiores de
la Unidad de Suministro.

POSICION Y FORMA DE LOS VOLUMENES EDIFICADOS:

La ordenacion prevista cumple lo establecido por el Articulo 65 del P.G.O.U.:

La edificacion es de planta baja y su altura maxima es inferior 4,50 m., medidos desde la
rasante del viario hasta la cara inferior del forjado superior, la altura libre de piso sera
superior a 3,50 m. Su superficie, es menor de 20 m2.

La superficie de la marquesina (superficie cubierta no cerrada) es estrictamente la
necesaria y su altura maxima no supera los 5,50 m. medidos desde la rasante definitiva del
viario hasta la cara inferior de la formacién de cubierta.

ACCESOS A LA PARCELA.

El acceso vy la salida se realizan desde el vial de acceso al centro comercial Parque Burgos
paralelo a la N-1 (en sentido Madrid), desde el que también se accede a la nave de Talleres
Pedro Gémez y al supermercado LIDL por este vial.

La geometria y disefio, en ambos casos, tanto del acceso como de la salida se realizar3,
conforme a la definicidon para accesos a poligonos industriales establecida en la ordenanza
de normalizacidn de elementos constructivos del Ayuntamiento de Burgos.

En cumplimiento del articulo 64: Localizacién de elementos de servicios del automovil,
delPlan General de Ordenacién Urbana de Burgos, en su apartado 22 dice....

“.....la distancia minima entre accesos de entrada y salida de la misma instalacion se
establece en 30 m., cuando ambos estén situados en la misma calle

La entrada y salida cumplen holgadamente esta distancia

ESTETICA-COMPOSICION DE FACHADAS:
El disefio del conjunto guardara la imagen corporativa ; en cualquier, caso la parcela es
exenta y no existe relacion con fachadas colindantes.
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|I.4 CUADRO DE CARACTERISTICAS, JUSTIFICATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

URBANISTICA:

Categorizacion, clasificacion y régimen del suelo

Clasificacién del suelo

Urbano consolidado USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL (A)

Planeamiento de aplicacién

rige por los Art. 63, 64y 65 del P.G.0.U en vigor.

P.G.0.U. de Burgos: La ordenacidn detallada del presente documento se

Parametros tipoldgicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Parametro Referencia a: Planeamiento En Proyecto
Ubicacion'y Art. 65.2 Podran ubicarse en parcelas adyacentes a las vias
parcela maxima |p.G.0.U. publicas de cualquier r]l\{el jerarquico o |nc|usq en las
bandas laterales del viario cuando el Ayuntamiento, )
previo informe de los servicios técnicos competentes, asi 249,17 <250 m
lo considere oportuno y lo someta al correspondiente
concurso o concesion administrativa, en su caso.
No podran ocupar una superficie mayor de 250 m2.
Area ajardinada |Art. 65.2

acondicionamien

Superficie mayor al 10% de la parcela afectada por el uso

198,50 m. > 10%

de 1386,84

to vegetal
Edificabilidad maxima y usos:
Parametro Referencia a:|Planeamiento Proyecto
Edificabilidad Art. 65 del La superficie cubierta y cerrada no sera superior a 20
maxima P.G.O.U. m2, .y'tan solg podra acc.>ger usos est.rl.ctame.nte al

servicio propio de la Unidad de Suministro sin uso por |<20 m2

el publico, tales como almacén, pequefia oficina

y/o aseo, siendo ademas obligatorio incluir en esta

superficie un aseo publico.
Superficies Art. 65 del No dispondran de superficie cubierta no cerrada, salvo
cubiertas no P.G.O.U. la nectesana. para Proteger a los surtidores que sera Marquesinas< 5,50

d ademads obligatoria, en cuyo caso la altura desde la

cerradas rasante definitiva hasta la cara inferior de la formacion |M- de altura

de cubierta no superard los 5,50 m.
Altura minima  |Art. 65 350m 3.50 m (se definira
libre de piso ’ : en el Proyecto)
Dotacion de Art. 35. b) Con un méximo de dos surtidores: Es obligatoria | 1 85€0 accesible

aseos

la dotacion de al menos un aseo.
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[1.5 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL

11.5.1.- Accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas

El presente documento ha tenido en consideracion la normativa esencial de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

En concreto se han considerado de aplicacion la siguiente normativa:

-LEY 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla

y Ledn.

- DECRETO 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba e Reglamento de Accesibilidad
y Supresion de Barreras.

- ORDEN VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

La justificacion de la normativa de Accesibilidad sera objeto especifico del proyecto de
edificacidn a ejecutar, superando el alcance del presente documento.

11.5.2.- Seguridad en caso de incendios

Se justificara, en lo correspondientes proyectos técnicos de edificacién y urbanizacion, el
cumplimiento de las condiciones y exigencias basicas de seguridad en caso de incendio que
establece el Cédigo Técnico de la Edificacion.

11.5.3.- Telecomunicaciones.

Conforme a la ITU 1/2016, Orden FYM 238/206 de 14 de abril, se hace constar
expresamente la ausencia de afeccidon sobre el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas.

11.5.4 Servidumbres aeronauticas

En materia de aeropuertos, rige para todo el ambito estatal la Ley 48/1960, de 21 de Julio,
de Navegacion Aérea, asi como el Decreto 584/1972, de 24 de Febrero, de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Decretos 2490/74, de 9 de Agosto, y 1541/2003, de 5 de
Diciembre. Rigen asimismo el Real Decreto 1838/1998, de 4 de Diciembre, de Ordenacion
de los Aeropuertos de Interés General y su zona de servicio;

Y la Orden FOM/926/2005, de 21 de Marzo, por la que se regula la revision de las huellas de
ruido en los aeropuertos de interés general.

De manera especifica para el caso de Burgos, son de aplicacion el Plan Director del
Aeropuerto de Burgos (Villafria) aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 18 de
Julio de 2001. El Decreto 62/2003, de 22 de Mayo, por el que se aprueba el Plan Especial
del Sistema General Aeroportuario de Burgos; Y el Real Decreto 1838/2009, de 27 de
Noviembre, actualiza las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.

El ambito de la modificacion del presente documento., tal y como figura en el plano P010
del P.G.0O.U. vigente, se encuentra fuera de las servidumbres aeronduticas. La altura de la
edificaciéon no superard los 10 m. Por tanto, la edificacién proyectada no interfiere en
absoluto en la servidumbre aerondutica.
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Plano base P010 del P.G.O.U.

I1.5.5.- Proteccion ciudadana

La normativa de aplicacion es la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de
Castilla y Ledén. En el apartado primero de la citada ley se dice “los instrumentos de
ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico serdn sometidos a informe
preceptivo del drgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion conas
las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos”.

En el PGOU de Burgos se incluye un documento denominado “Andlisis de los riesgos y su
consideracion en el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos” que realiza un andlisis

de dichos riesgos en relacién con la propuesta de ordenacién del PGOU
p‘ % ok ? T P P :

Riesgo de inundacian
E@ Riesgo de hundimiento

Riesgo de expansividad
de arcillas
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Anexo Cartografico ISA del PGOUB-14. Plano de Informacion- Riesgos

Analisis de riesgos

El presente documento de modificacién del P.G.0.U no modifica salvo en el ambito interior de
la parcela, las determinaciones de ordenacién general ni tampoco los objetivos, criterios y
demads condiciones vinculantes establecidos en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Burgos. No obastante, de conformidad con lo establecido en los articulos 223 y siguientes del
Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos, se analizan los posibles riesgos que el presente
documento pueda tener sobre los siguientes riesgos:

- Riesgos de inundacion (Art. 223 PGOU)

La Unidad de Suministro prevista se encuentra, segln el plano de analisis deriesgos del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Burgos de 2.014, fuera de la zona con riesgo de inundacion.
Segun el Plan de Proteccion Civil ante en Riesgo de Inundaciones en la Comunidad
auténoma de Castilla y Ledn (INUNCYL) publicado en el BOCYL el 3 de marzo de 2010, y
teniendo en cuenta la Cartografia de Peligrosidad y Riesgos de Inundaciones del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables segin RD 903/2010, de evacuacion y gestion
de riesgos de inundacién, se observa que en la parcela que nos ocupa NO EXISTE riesgo por
peligrosidad de origen fluvial ni estd en zona inundable.
Asi se puede observar en la imagen que se acompaiia, extraida del citado SISTEMA
NACIONAL DE CARTOGRAFIA DE ZONAS INUNDABLES.
3 -

peligrosidad por inundacién fluvial T=10 100 afios
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I1.5.6.- Ruido

Segun se observa en el Plano de Ordenacion P09-Zonificacidon Acustica, la parcela se ubica
en Area especialmente Ruidosa (Infraestructuras de transporte).

L] %

o ||,..:|‘. |:‘__

\ 7 i,
s 5

Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones y en el Mapa Estratégico del Ruido.

El punto 4 del Articulo 6 de la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones establece:

-4. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, sus revisiones, modificaciones y adaptaciones, contendrdn un estudio
acustico, realizado por una Entidad de Evaluacion Acustica, que analice el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
aplicables, salvo en aquellos estudios de detalle en que no se establezca ni se modifique la asignacion del uso pormenorizado,
circunstancia que se mencionard especificamente.

No se estima necesaria la redaccién de Estudio Acustico ya que el uso previsto no supone
un especial impacto acustico en la Zona cuyo cardcter principal es Industrial-terciario y esta
lejos de zonas residenciales.

La actividad cumplird con los limites establecidos en la Ordenanza Municipal de Ruidos y
Vibraciones y en el Mapa Estratégico del ruido, siendo aplicable en la construccién de la
edificacidn todos los parametros del Codigo Técnico de la Edificacion CTE-DB-HR, asi como
la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Ledn.

I1.5.7.- Soleamiento

Segun el PGOU de Burgos, La Ordenacion Detallada debera justificar expresamente el
cumplimiento de las condiciones de soleamiento de las edificaciones propuestas y de las
permitidas sobre las parcelas colindantes.
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En el caso de la Unidad de suministro prevista no tiene superficie habitable que deba
cumplir condiciones de soleamiento, ademas, la gran distancia a las edificaciones de
parcelas colindantes ( Mc Donalds y LIDL) hace que la E.S no tenga ninguna afeccion sobre
las condiciones de soleamiento de edificaciones colindantes.

Se considera, por tanto, con esta explicacion suficientemente justificado el cumplimiento
de las condiciones de soleamiento de las edificaciones propuestas y de las permitidas sobre
las parcelas colindantes.

11.5.8 Otros riesgos:

Segun base de datos de la Agencia de Proteccién Civil de la Junta de Castilla y Ledn, Burgos
se encuentra afectado por los siguientes riesgos / peligrosidades:

-RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS POR FERROCARRIL.

No existe riesgo en la parcela ambito del Estudio de Detalle dado que la circulacion de este
tipo de mercancias se realiza por el exterior de la ciudad desde que se ejecutd el desvio del
ferrocarril.

-RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE POR CARRETERA.

La Estacién de Servicio se encuentra ubicada en el vial de acceso a Hipercor junto a la N1.

Es un vial urbano y no tiene caracter de carretera. Estd separado de la N1. por tanto, no
existe especial riesgo derivado del transporte por carretera en la parcela ambito.

- RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES:

De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios forestales en Castilla
y Ledn (INFOCAL) publicado en el BOCYL el 3 de Noviembre de 1999, Burgos tiene un riesgo
local moderado y un Indice de peligrosidad bajo.

La parcela ambito del presente Estudio de Detalle presenta un riesgo NULO de incendios
forestales al no existir ninguna masa forestal cercana.

1.L5.9 Evaluacion ambiental

El Art. 22.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (R.D.L. 7/2015,
de 30 de octubre) establece que “los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
estdn sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en
este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso”.

En aplicacion de la Ley 21/2013 , de Evaluacién Ambiental, y considerando que de la
aplicaciéon de las determinaciones de la presente modificacion no se deriva un incremento
de los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente respecto a los ya previstos en
el vigente Plan General, no resulta necesaria una evaluacién ambiental Estratégica
Simplificada.

El Art. 157.3 del RUCYL, en desarrollo del Art. 52 bis, apartado2.2, de la LUCYL, establece
que “serdn objeto de evaluacidon de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento
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de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacion
ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio, y en todo caso los que ordenen
terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, salvo si afectan
exclusivamente al suelo urbano, y los que ordenen terrenos incluidos en suelo rustico con
proteccion natural”, circunstancias que no concurren en el presente supuesto.

11.6- SUSPENSION DE LICENCIAS

El articulo 156.1 del RUCyL establece que sera aplicable la suspensién del otorgamiento de
las licencias urbanisticas definidas en los parrafos 1.2, 2.2, 3.2y 4.2delaletraa)y 1.2y 2.2
de la letra b) del articulo 288 “en las areas donde se altere la calificacion urbanistica o
cualquiera de las determinaciones de ordenacion general, y en general donde se modifique
el régimen urbanistico vigente” .

Por tanto, la aprobacidn inicial de la presente modificacidn supondra la suspension del
otorgamiento de dichas licencias Unicamente sobre la parcela de referencia catastral
2262018VM4826S0001ZX
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[1.7 RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento se redacta con un doble objetivo; la modificacion del uso, que pasa
de “Terciario de Hospedaje en edificio exclusivo” a USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL y la
modificacion de las determinaciones de ordenacidon detallada existentes para establecer
unas, adecuadas a su nuevo uso de Unidad de suministro de carburantes.

De acuerdo con el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn el presente
trabajo, contiene todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones.

1.8 CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DETALLADA:

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

SUPERFICIE DE PARCELA 1.386,76 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (1,6m?2/m?) 20 m2%e
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA USO UNIDAD DE SUMINISTRO 249,17<250 m?
MARQUESINAS 139,58 m?
EDIFICACION 19,43m?
APARCAMIENTOS 90,16m?
total =249,19m?

Con lo especificado en la presente documentacion escrita (Memoria informativa y Memoria
Vinculante) asi como en los planos que se acompaian, queda, a juicio del técnico que
suscribe suficientemente definida la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U DE BURGOS EN
PARCELA URBANA CON ORDENACION DETALLADA, PARA UNIDAD DE SUMINISTRO DE
CARBURANTES, EN N-1, JUNTO A VIAL DE ACCESO A HIPERCOR (BURGOS) y procede, por
tanto, su tramitacion por el Excmo. Ayuntamiento de Burgos hasta su aprobacién definitiva.

En Burgos, a 16 de Marzo de 2.022
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