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l PROYECTO ACTUACION DE LA UE. 28.07

Por encargo de D? Milagros Pefia 'Diaz de Garayo,
actuando en su propio nombre y en representacién de D. Ricardo Garilleti
Marijuan y de Casa del Pescador, S.L., se redacté en Agosto de 2001 un
Proyecto de Actuacion, relativo a la UE. 28.07, que continuaba la tramitacién
urbanistica de la UE.28.07 iniciada en Marzo de 2000.

Con fecha de registro de salida de 26 de Septiembre de 2001, el Ayuntamiento
de Burgos emiti6 informe desfavorable al citado Proyecto de Actuacion

-sefnalando una serie de deficiencias que precisan ser corregidas.

El presente documento sustituye al anterior, refundiéndolo y corrigiendo estas

deficiencias.

1.- DELIMITACION DE LA UNIDAD
La delimitacion de la unidad que figura en el PGOUB es

correcta, no obsfante, conforme a medicion real efectuada sobre el terreno, su
superficie asciende a 2.750,77m2, superior a los 2.661,00 m2 que le asigna

dicho Plan, pero claramente inferior a la que figura en sus datos catastrales.

"Los linderos generales son los siguientes: |
'NORTE: en linea de 56,60m. con finca particular.
SUR: en linea ligeramente quebrada de 61,34m. con el Paseo de
la Isla, y en linea de 4,10m. con calle Lavadores.
OESTE: en linea de 52,44m. con finca particular.
ESTE: en linea quebrada de 43,20m con la calle Lavadores.

Debe indicarse finalmente que dentro de la parcela existe
una edificacién denominada Casa del Pescador, con proteccién estructural, de
dos plantas, con una superficie ocupada en planta de 398,04 m2 y una superficie
construida total de 796,08 m2.

ido aprobado
esentes planos y documentos han si ] :
I13(])ESFIllzlrITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia 5 d_
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de 1a Ley 5/99 de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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2.-  DIVISION PARCELARIA

A partir de la parcela matriz“dﬁé existe originalmente en el
afio 1.975, se han ido efectuando diversas segregaciones que han dado como

resultado final a las siguientes parcelas:

Parcela 1
Propiedad de Casa del Pescador, S.L.
Superficie: 2.352,73 m2

Los linderos generales son los siguientes:

.-NORTE: ... ..enlipea.de 43 1Qm gon.fincg.particular
SUR: en linea de 53,54m. con el Paseo de la Isla.
OESTE: en linea de 52,44m. con finca particular.
| ESTE: en linea de 14,60m. con parcela 2, propiedad de D.

Ricardo Garilleti Marijuan y D Milagros Pefia Diaz de Garayo y en linea
de 32,10m con Casa del Pescador, S.L.

Parcela 2 7
Propiedad de D. Ricardo Garilleti Marijuan y D? Milagros Pefia
Diaz de Garayo.
Superficie: 147,66 m2
o - L8 linderos gererales sordes siguienies:
NORTE: en linea de 13,50m.. con finca particular.

SUR: en linea de 7,80m. con parcela 3 propiedad de Casa del
Pescador S.L., y en linea de 4,10m. con calle Lavadores.

OESTE: en linea de 14,60m. con parcela 1, propiedad de Casa del
Pescador, S.L.

ESTE: en linea de 3,24m., 6,46m. y 1,40m. con calle Lavadores.

Sobre esta parcela, ocupando la totalidad de su superficie, existe una
edificacion de planta baja y piso, que forma parte del edificio nominado

como Casa del Pescador, y destinado a vivienda unifamiliar,

ido aprobagle®
resentes planos y documentos han si _ :
I15(;5513111111TIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia § d
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de a
de Urbanismo de Castilla y Leon.
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Parcela 3 i<
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Propiedad de Casa del Pescagor, S
N o
Superficie: 250,38 m2  “GspmipEl

Los linderos generales son los siguientes:

NORTE: en linea de 7,80m. con parcela 2, propiedad de D. Ricardo
Garilleti Marijuan y D* Milagros Pefia Diaz de Garayo.

SUR: en linea de 7,80m. con Paseo de la Isla.

OESTE: en linea de 32,10m. con parcela 1, propiedad de Casa del
Pescador, S.L.

ESTE: en linea de 32,10m. con calle Lavadores.

“Sobre esia patceia existe una edimcacion que ocupa la totalidad de su
superficie, de planta baja y piso, formando parte del edificio conocido como Casa

del Pescador, destinada a instalacion de hosteleria.

3.- DERECHOS DE _EDIFICABILIDAD _CONCEDIDOS A LOS
PROPIETARIOS

Los derechos de edificabilidad que otorga a los propietarios
de parcelas la ficha de la Unidad de Ejecucion, en conformidad con la superficie
_ real de la parcela, ascienden a 3.371,01 m2 de aprovechamiérito lucrativo. Eéfe
aprovechamiento vendra distribuido de conformidad 'con las ordenanzas de
edificacion contenidas en la Norma Zonal 4, Edificacion Abierta, en su Grupo 2,
con la excepcion de limitar la altura de la futura edificacion a construir a un
maximo de 4 plantas, en lugar de las 6 que autorizarfa en princi'pio este grado de

la Norma Zonal.

Asi mismo indicar que la superficie construida consumida
por la Casa del Pescador, que asciende a 796,08 m2, no computa, por lo que los

3.371,01 m2 deben asignarse exclusivamente a la futura edificacion.

Los presentes planos y documentos han sido apro’b
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el di

de Urbanismo de Castilla y Leon.



4.- CARGAS SOBRE LAS PARCELAS::, i

El objetivo de la ordenacién es el de la obtencién de
espacio libre. En ese sentido se impone la cesién de 773,00 m2 de suelo, para
sistemas locales, distribuidos en 675,00 m2 de espacio libre y 98,00 m2 de red

viaria.

Los propietarios asumen el papel urbanizador de todos los
terrenos de la Unidad, conforme a lo dispuesto en los articulos 18 y 20 de la Ley

de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Finalmente deberan ceder a favor del Ayuntamiento suelo

edificable sobre el que se sitte el 10% del total del aprovechamiento lucrativo de
la Unidad.

5.- SISTEMA DE ACTUACION.

De conformidad con el documento que se aporté en el
anterior Proyecto de Actuacion, en el que se acepta la actuacion solidaria entre
los propietarios de las parcelas, asi como del nombramiento de un Unico

representante, se propone gestionar la Unidad por el sistema de Concierto.

«

6.- CONSIDERACIONES SOBRE LA CESION DEL 10% _DEL
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO.

El aprovechamiento lucrativo total asciende a 3.371,01 m2.
En consecuencia, corresponderia al Ayuntamiento de Burgos suelo en el que
poder consolidar 337,10 m2 construidos. Habida cuenta que la Gnica parcela

edificable resultante tiene una superficie de 1.579,73 m2 y que de la aplicacion

Los presentes planos y documentos han sido aproba
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia 5
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de a
de Urbanismo de Castilla y Le6n.
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de la Norma Zonal 4 grado 2 no se autorjZza pacién en planta superior al
Lt )

50%, la superficie de planta de la futura e‘c\ilﬁp ' /vpc/)dré superar los 789,87

m2. Por tanto la planta baja edificable que corre ponéeria al Ayuntamiento seria
de 78,99 m2 como méximo. Resulta evidente la dificultad de disefar de forma

razonable y légica, una construccion de estas dimensiones.

Por lo anterior, se propone una adjudicacién de la parcela
edificable en forma de proindiviso, en la proporcién del 10% para el

Ayuntamiento y del 90% restante para el actual propietario de los terrenos.

- No -obstante; ante las-dificuttades ~de gestion- que - esta ~amjudicacion “toinlieva,
parece razonable, y es legalmente posible, la posterior compensacién, bien
economicamente o bien basédndose en permutas de la propiedad municipal por
superficie construida, bien en la futura edificacion o bien en otro lugar, que se
considerara posible y adecuado.

En todo caso correspondera al Ayuntamiento de Burgos el

aceptar esta posibilidad.

Caso de aceptarla, se propone la siguiente valoracién de'vla "
propiedad Municipal:
- Superficie construible Municipal: 3.371 x 10% = 337,10 rh2.
- Permuta ofrecida: 25%, que equivale a 84,28 m2. construidos.
-2 Estos 784,28 mi2. construidos e"quivaidriah aproximadamente a
70,23 m2. utiles. Se fija como médulo dé venta 350.000 pts/m2
util, lo que nos fijaria definitivamente un valor de 24.580.500 pts.

7. CONSIDERACIONES SOBRE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Aun cuando en su momento se presentaria proyecto de
urbanizacion detallado, al objeto de cumplimentar lo dispuesto por la Ley vy fijar la

cuantia del aval correspondiente, se considera, dadas las caracteristicas y

o
Los presentes planos y documentos han sic_lo aprobad %‘s‘ “é £
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia 5(d¢
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de 1a Ley 5/99 de 8 de a f\ﬂ
de Urbanismo de Castilla y Leén.




De forma aproximada, el desglose de esta cantidad seria el

siguiente:

MOVIMIENTO DE TIERRAS 500.000,00

PAVIMENTACIONES 3.500.000,00
SANEAMIENTO 550.000,00

ABASTECIMIENTO AGUA 350.000,00

ALUMBRADO RUBLICO ..., . ...2500.000.00
IBERDROLA 500.000,00
TELEFONIA 200.000,00
INSTALACION GAS 300.000,00
TELECOMUNICACIONES 300.000,00
JARDINERIA 576.000,00
TOTAL e 9.276.000,00

A esta cantidad habria que sumar los gastos de gestion de la
Unidad que se fijan en 724.000,00 pts.

e e da8t@ -caNHdad -6e-reperautivs -en—sutotalidad sobi e ios - acimaies
propietarios del terreno, no contribuyenda en Ayuntamiento con cantidad alguna

por este concepto.

En cuanto a los plazos que regiran la actuacién, una vez aprobado
el Proyecto de Actuacion se redactara a continuacion el Estudio de Detalle que
concrete la superficie del solar ocupada por la edificacién y la exterior a la
edificacion que debera ser urbanizada. Aprobado el Estudio de Detalle se
dispondrd de un plazo de seis meses para la redaccién del Proyecto de
Urbanizacion y del Proyecto de Edificacion para, de acuerdo con lo previsto en el
art. 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica, ejecutar simultdneamente ambas
obras en un plazo maximo de 24 meses a contar desde la concesion de las

respectivas licencias municipales de obra.

Los presentes planos y documentos han siqo aprgba g
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia I
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de a
de Urbanismo de Castilla y Leon.



La garantia para asegurar la ejecuciéon de la urbanizacién se llevara a

cabo mediante aval por importe del 6% de su costo estimado.

abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla y Le6n.



7.-  PROPUESTA DE PARCELACIQ@B

Las nuevas parcel

consideracion del Ayuntamiento son las si’guléi:ii

Parcela 1

Propiedad 10% Ayuntamiento de Burgos
90% Casa del Pescador, S.L.

Superficie:  1.579,73 m2

Los linderos generales son los siquientes:

NORTE: en linea de 26,10m. con finca particular.

SUR: en linea de 40,27m. con el Paseo de la Isla.

OESTE: en linea de 50,15m. con finca CESION Ayuntamiento para
viales ' |
ESTE: en linea de 14,60m. con parcela 2, propiedad de D.

Ricardo Garilleti Marijuan y D Milagros Pefia Diaz de Garayo y en linea
de 32,10m. con Casa del Pescador, S.L.

Edificabilidad: 3.371,01 m2

Cargas: urbanizacién y gestion: 10.000.000 pts., carga que

corresponde integramente a los actuales propietarios del terreno

Provenientes de la parcela aportada: las que figuran en la

Certificaciéon Registral.

Servidumbre de luces y vistas de la Casa.del Pescador=-+

Ordenacién de edificacion. La resultante del Estudio de
Detalle aprobado.

abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de
de Urbanismo de Castilla y Leén.



Los presentes planos y documentos han sido aproba
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia ¥ ¢
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de

de Urbanismo de Castilla y Leén.
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Parcela 2

Propiedad de D. Ricardo Garilleti Marijuan v D? Milagros Pefia

Diaz de Garayo.

anes v Ancumentcs
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Superficie: 147,66 m

Los linderos generales's

NORTE: en linea de 13,50m., con finca particular.
SUR: en linea de 7,80m. con parcela 3 propiedad de Casa del

Pescador S.L., y en linea de 4,10m. con calle Lavadores.

' OESTE:  en linea de 14,60m. con parcela 1, propiedad de Casa del
Pescador, S.L..
ESTE: en linea de 3,24m., 6,46m. y 1,40m. con calle Lavadores.
Edificabilidad: La propia de la parte de la Casa del Pescador que
soporta.
Cargas: Ninguna proveniente del Proyecto de Actuacion.

Propias de la parcela aportada. Las que figuran en

la Certificacion Registral.

. Derecho de luces y vistas sobre la parcela 1

Los presentes planos y documentos han si(.io aprc,)b
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el d
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8
de Urbanismo de Castilla y Leon.
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DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de ab
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

escala: 1/300




Parcela 3 i”:p

Propiedad de Hostal Rice, SA -
Superficie: 250,38 m2

Los linderos generales son los siguientes:

NORTE: en linea de 7,80m. con parcela 2, propiedad de D. Ricardo

Garilleti Marijuan y D® Milagros Peiia Diaz de Garayo.

SUR: en linea de 7,80m. con Paseo de la Isla.

OESTE: en linea de 32,10m. con parcela 1, propiedad de Casa del

Pescador, S.L..

ESTE: en linea de 32,10m. con calle Lavadores.

Edificabilidad: La propia de la parte de la Casa del Pescador que
soporta.

Cargas: Ninguna proveniente del Proyecto de Actuacion.

Servidumbre de luces y vistas sobre la parcela 1

ido apro
Los presentes planos y documentos han st ] :
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el d by
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 d c%
de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Parcela 3

Propiedad de Casa del Pescador, S.i.

Superficie: 250,38 m2

Los linderos generales son los

SUR: en linea dg’7,8¢ :asfeé"“de la Isla.
OESTE: en linea de

o~ e o B
~-~Pezcador, S.L..

] _;zt')/arcela 1, propiedad de Casa del

ESTE: en linea de 32,10m. con calle Lavadores.

Edificabilidad: La propia de la parte de la Casa del Pescador que
soporta.

Cargas: Ninguna proveniente del Proyecto de Actuacién.

Servidumbre de luces y vistas sobre la parcela 1

10



Los presentes planos y documentos han sido apropado
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el did §,de ¥
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de
de Urbanismo de Castilla y Le6n. :

escala: 1/300




Parcela 4

Propiedad Municipal
Superficie: 98,00 m2

Los linderos generales son los siguientes:

NORTE: en linea de 1,96m. con particular.

SUR: en Ii’nea de 1,97m. con Paseo de la Isla.

OESTE: en linea de 50,46m. con particular

ESTE: en linea de 50,15m. con parcela 1, propiedad CASA DEL

PESCADOR S.L.
Ediﬂcabiljdad : O

Cargas:

Los presentes planos y doc

DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el di

abril de 2002,en virtyd del
A art. 79,
de Urbanismo de Castilla y Legn. ¢) de Ia Ley 5/99 de § de

11



Los presentes planos y documentos han sido apro v
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dig Side
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de\shyil 3

de TTrhanismo de Castilla v Leén.
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Parcela 5
- s v documentos
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Propiedad Municipal

Superficie:  675,00m2

Los linderos generales son Ios:?_é‘fi‘gu,lgntg ;
NORTE: en linea de 15,03m. con. partlcular
SUR: en linea de 11,30m.. con Paseo de la Isla.

OESTE: en linea de 52,44m. con finca particular.

ESTE: en linea de 50,46m. con parcela 4, propiedad municipal
Edificabilidad: 0
Cargas: 0

12
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Burgos a 9 de Octubre de 2001

Fdo : Los Arquitectos: - Fdo: La propiedad

Angel Arranz Jaramillo. D? Milagros Pefa Diag de Garayo

Francisco Pefia Bayo

José Maria Canada Garmendia

Los presentes planos y documentos han sido aproba
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia 5 de :
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de abril 13
de Urbanismo de Castilla y Leon.



PLANO CARTOGRAFICO OFICIAL

Los presentes planos y documentos han sido ap Be VW Ve
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el dia 5 &
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de abril
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Los presentes planos y documentos han sido aprob
DEFINITIVAMENTE por CERTIFICADO expedido el di
abril de 2002,en virtud del art. 79.c) de la Ley 5/99 de 8 de
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